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PHAN 1

THONG TIN CHUNG

« Thong tin khai quat

* Qua4 trinh hinh thanh va phat trién

« Nganh nghé va dia ban kinh doanh

« Théng tin vé md hinh quén tri va co cau tb chirc
« Dinh hwéng phat trién

« Cacruiro
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CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG

THONG TIN KHAI QUAT
CONGTYCOPHAN CHUONGDUONG

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb: 0303146167 (sb ci:
4103002011) do S& ké hoach va Pau tw TP. HCM cép lan dau ngay
29/12/2003 va dang ky thay dbi lan thir 15 ngay 09/02/2021

Von diéu 1é: 219.887.160.000 dong

Vén dau tu cia chi sé hivu: 219.887.160.000 dong

Dia chi: 328 V6 Van Kiét, phwdng Cé Giang, Quan 1, TP. HCM

S6 dién thoai: (84.28)3 836 7734 — (84.28) 3 836 8878

S6 fax: (84.28) 3 836 0582

Website: www.chuongduongcorp.vn

Email: cdacic@vnn.vn

Ma cb phiéu: CDC

BAO CAO THUONG NIEN 2020



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

1977 1990 2003

Hang Eiffel Asia — mét chi nhanh clia hang Ngay 4/12/1998, B6 trvdng B6 Xay Dwng Ngay 20/11/2003, Céng ty cé phan Dau '0.
Eiffel (Cong hoa Phap) tai Bong Dwong ra quyét dinh dbi thanh Céng ty Xay lap tw & Xay lap Chuwong Dwong ACIC dwoc °
dwoc chuyén giao cho chinh phi Viét thanh 1ap tir viéc cd phan hoa Cong ty Xay ’
Nam dé tré thanh mét trong nhirng coéng l4p (theo quyét dinh sé 1589/QD-BXD) °
ty xdy dwng hang dau khu vie phia Nam E

2011 - Nay 2010 2009 2007
Cong ty ludn nd lwc cao nhéat ty hoan Thang 9/2010, hon 12.465.715 ¢b phiéu Qua qua trinh xay dwng va trwéng thanh, Thang 12/2007, Céng ty chinh thic
thién minh vi muc tiéu nadng cao nang CDC duwogc chuyén tir S& giao dich Chirng thang 4/2009, Céng ty chinh thirc dwoc dwa 3,6 triu cb phiéu vao giao dich
lwc hoat déng & 3 mang chinh: Thi khoan Ha Noi vao niém yét tai S& giao dbi tén thanh Céng ty cd phan Chuong tai Trung tdm giao dich Chirng khoan
céng xay lap, kinh doanh bt déng san dich Ching khoan TP. HCM Duwong (CDC) Ha NOi véi ma chiang khoan la CDC

va cung cép dich vu bat dong san dé
phat trién Coéng ty va goép phan vao

sy nghiép chung xay dwng dat nuwdc
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

QUA TRINH TANG VON CAC THANH TICH BAT BUOC

Huan chwong lao déng hang |

219,33

T&ng vén bang hinh thire

chia cd phiéu thuong Huan chwong lao déng hang |l

tir ngudn vén thang dw

18

Huan chwong lao ddéng hang Il

Phat hanh cbé phiéu dé
tang vén diéu lé

C¢& thi dua B6 Xay dwng nam 2016

e Mot ca nhan dwoc trao tang danh hiéu Anh Hung Lao Bdng, mét ca nhéan
90 Tang von bang cach

0\ tra o tirc bing cb phiéu duoc trao tdng Bang khen ctia Thi twéng Chinh Phu

Bang khen cta Tha twéng Chinh phi

HOR OB OB OB OPIO

Céc huy chuong vang chat lwong cao va bang khen don vi dat chat lvong

" cao clia nganh xay dwng, cu thé

3

Tang von tir
124,657 ty 1én 149,857 ty

* Bo Xay Dung & Cong doan nganh Xay dung

Viéet Nam da trao huy chuwong vang chéat

lwong cao cho cac cong trinh: day chuyén

64,657

g : 2, thép xay 18, vi kéo thép khau dé 40,8m, nha

tinh luyén nha may dau Trwdng An, dan gido

36 ty Ién 64,657 ty 70 may thay dién Thac Mo, nha may thay dién
. Tri An, nghia trang Liét s Thanh Phé.

* Mitsubishi Heavy Industry Ltd danh gia nha
may dién Phu My 1 dat chét lweng céng trinh

ky thuat cao
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NGANH NGHE VA DPIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH PIA BAN KINH DOANH
Xay dung

« Xay dwng céng trinh giao théng (cau, duwéng), bén cang, san bay;

«  Thiét ké va xay dwng cac cong trinh k§ thuat dan dung va céng nghiép;

« L&p dat hé théng dién va tram bién thé tir 0,4 kV — 110 kV;

«  Thiét k&, ché tao, gia cong va I&p dat thiét bj ap Iwc, thiét bi nang;

Thiét ké ndi — ngoai that codng trinh;

«  Thiét k& cong trinh ky thuat ha tang d6 thi;

- Thi céng l4p dat thiét bj PCCC;

«  San xuét, kinh doanh vat tw, thiét bi, vat liéu xay dwng, cau kién bé téng duc sén, déng va ép
cOC;

«  San xuét, kinh doanh c4u kién kim loai theo thiéu chuan va phi tiéu chuéan.

Kinh doanh bat déng san Dich vu bat déng sén

+ Dich vu tw van quan ly

« Pau tw, kinh doanh phat trién nha, ha i
» Dich vu quan ly nha cao tang

tang ky thuat khu d6 thi, khu céng nghiép; “~

Cho thué mét bang
« Dich vu san giao dich B4t dong san Linh virc xay ding chi yéu

hoat déng twr khu viec Nam

« Kinh doanh b4t déng san

«  Tuw van, méi gidi B4t ddong san
Trung B6 tré vao mién Nam

Linh vwc kinh doanh b4t déong san
va dich vu béat ddng san chi yéu

tap trung tai khu vuc thanh phd Ho

Chi Minh va cac cong trinh lan can

CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 13
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY
MO HINH QUAN TRI

Cébng ty con
Cong ty TNHH MTV Két cau thép Chwong Dwong
Vén diéu 1&: 13.218.000.000 déng
Hoat ddng kinh doanh: Gia cong, ché tao két cau thép, xay 1ap

Ty & s& hivu ctia Cong ty cd phdn Chuwong Dwong: 100%

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Céng ty TNHH Thwong mai Chwong Dwong
Vén diéu 1&: 20.000.000.000 déng
Hoat déng kinh doanh: Kinh doanh thuwong mai va Xay Iép
Ty lé s& hiru ctia Cong ty cb phan Chwong Dwong: 100%
c 6ngtyTNH H vaan Déu t w . xayd w nQChu’o,ng Du’o,ng .............................
Vén diéu 1&: 1.000.000.000 déng
Hoat déng kinh doanh: Tw van, Xay lap
Ty & s& hivu clia Céng ty cd phdn Chuwong Dwong: 88,96%

................................................................................................................

Céng ty TNHH Xay dwng Chwong Dwong sé 1

Vén didu 1&: 2.000.000.000 ddng

Hoat ddng kinh doanh: Xay lap

Ty & s& hivu clia Céng ty cd phan Chuwong Dwong: 66,67%

................................................................................................................

Coéng ty TNHH Xay dwng Chwong Dwong Sai Gon (¥)

Vén diéu I&: 2.000.000.000 déng

Hoat déng kinh doanh: Xay Iap

Ty & s& hivu clia Céng ty cd phan Chuwong Dwong: 39,93%

(*) Céng ty ¢ phan Chuong Duwong chiém hon 50% quyén biéu quyét tai Céng ty TNHH Xay
dwng Chuong Dwong Sai Gon.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Cong ty TNHH Quan ly dich vu toa nha cao tang Chuong Ducng (Chucng D

Vén didu 1&: 10.000.000.000 ddng

Hoat dong kinh doanh: Kinh doanh dich vu quan ly va van hanh tdéa nha cao téng va cac nganh
nghé phu tro lién quan dén quan ly dich vu tda nha;

Ty 1& s& hivu clia Cong ty cd phan Chuwong Dwong: 100%

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG

Céng ty lién két
Cong ty cd phan Thap Nam Viét
Vén didu 1é: 5.000.000.000 déng
Hoat déng kinh doanh: Xay |ap
Ty 1& s& hivu ctia Cong ty cd phan Chwong Duwong: 40,86%

Don vi hach toan phu thudc
Xi nghiép Bé tong Xay lap — Chu yéu xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, cac céng
trinh giao théng, bén cang, san bay, dudng day, tram bién thé va san xuét vt liéu xdy dung

BO MAY QUAN LY

DAI HOI DPONG
cO bONG

HOI DPONG

QUAN TR|

Phong Té chirc hanh chinh
Ban quan ly
cao ¢ Central Garden

San giao dich b4t dong san
Chuwong Dwong

Phong Tai chinh ké toan
Phong Dau tw
Phong Kinh té ky thuat

Cac ban quan ly
va ban diéu hanh dy an

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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Pai héi déng cb6 déng

La co quan c6é thAm quyén cao nhéat quyét
dinh moi vidn d& quan trong clia Céng ty
theo luat Doanh nghiép va diéu 1& Céng ty.
Dai hdi dong cb6 déng thédng qua chid trwong
chinh sach dau tw phat trién Céng ty, quyét
dinh co ciu vbn, théng qua phwong an san
xuét kinh doanh, quyét dinh bd may td chirc

quan ly, diéu hanh kinh doanh cia Céng ty.

Hoi déng quan tri

Co quan quan ly cao nh4t ctia Céng ty gitra
2 ky hop Dai hoéi déng cé déng, co toan
quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh
cac van dé lien quan dén quan ly va hoat
dong cta Coéng ty phu hop v&i luat phap, tri
nhirng van dé thudc Pai hoi dong cbé dong
quyét dinh:

Ho6i ddbng Quan tri chiu trach nhiém trwédce
Dai hoi cd déng tat ca nhirng van dé quan ly
cong ty theo diéu I1&, nghi quyét ctia Pai hoi

ddng cb déng va tuan tha phap luat.

Ban kiém soat

Do Pai hdi ddéng cb déng bau, giam sat viéc
trién khai thwc hién nhiém vu cla Ban diéu
hanh céng ty theo ding quy dinh. Ban kiém
soat ddm bao cac hoat dong cla cong ty tuan
thu phap luat va thwc hién dang ndi dung nghi
quyét Dai hoi cé déng, cla Hoi déng quan tri
coéng ty. Cac thanh vién Ban kiém soat tham
gia hop cung v&i cudc hop ctia Hoi déng quan
tri va hop trién khai k& hoach kinh doanh cla
Ban diéu hanh néu cé yéu cau. Ngoai ra, Ban
kiém soat con xay dwng ké hoach va trién

khai cac ké hoach giam sat theo chuyén dé.

Téng gidm déc

Do Hoi déng quan tri bd nhiém, bai nhiém; la
nguoi diéu hanh moi hoat ddng kinh doanh cuia
Céng ty, chju trach nhiém trwdc HOi ddng quan
tri va Dai hoi cd déng vé trach nhiém diéu hanh

Coéng ty.



Phong Kinh té ky thuat

Thuc hién cong tac quan ly dau thiu; cong
tac quan ly cac hop déng kinh t&, hop déng
giao khoan;

Xay dung cac dinh mac kinh t&, ky thuat,
don gia lam co sé théng nhéat quan ly chung
cua toan Cong ty;

Quan ly ky thuat thi cong, ky thuat an toan
lao déng va vé sinh cong nghiép;

Xay dwng cac dinh muc tiéu hao vat tw cho

tirng linh vwe san xuét ctia Cong ty;

Quan ly ky thuat thi cong, ky thuat an toan
lao dong va vé sinh cong nghiép;

Xay dwng cac dinh murc tiéu hao vat tw cho
tirng linh vwe san xuét ctia Cong ty;

Lap ké hoach dau tw dai, trung va ngén han
ctia Cong ty; Xay dung ké hoach va giam
sat viéc thwe hién ké hoach san xuat kinh

doanh ctia toan Céng ty theo quy dinh.

Phong Té chire hanh chinh

Phong Tai chinh ké toan
Thyc hién chirc nang tham mwu va quan « Tham muwu va quan ly cac hoat dong tia
ly cac hoat déng hanh chinh, nhan s cla chinh ké toan clia Cong ty theo luat Ké toan;
toan Cong ty; tham mwu cho Ban giam dbc vé tinh hinh tai
Lap ké& hoach vé chién luvgc phat trién nguén chinh va cac chién lwoc vé tai chinh;
nhan lwc, ké hoach dao tao, béi duéngnang  * Lap cac bdo cdo, ké hoach vé tai chinh; kiém
cao tay nghé cho nguoi lao déng; tra, quan ly ké hoach thu, chi tai chinh; kiém
Xay dung ndi quy, quy ché vé hanh chinh, tra st dung cac loai tai san, vat tw, nguén
nhan sy cho toan Céng ty. Pong thoi giam von;

sat viéc thuc hién cac ndi quy, quy ché nay = Cha tri td chirc thuc hién cong tac kiém ké
phu hop véi thwe té cla Cong ty va ché do tai san theo dinh ky;
hién hanh ctia Nha nuéc; *  Quan ly vén nham dadm béo cho cac hoat
Thuwe hién cong tac van thw, lwu trik hd so; dong san xuét kinh doanh va viéc dau tw
Quan ly viéc str dung xe 6t6, thiét bi van cuia Cong ty c6 hiéu qua.
phong; ho so phap Iy nha xwdng, dat dai

thudc s& hiru ctia Cong ty.

Phong Dau tw

Nghién ctu d& xuat 4p dung cac day chuyén san xuat méi, sdn phdm méi phu hop véi thi
trwdng; lap cac dw an dau tw xay dwng, kinh doanh co s ha tang, kinh doanh phat trién nha &,
nha xwdéng,...;

Lap va trinh duyét bao c4o tién kha thi va bao cao kha thi cho cac dw an da dwoc Ianh dao Cong
ty xem xét déng y;

Theo dbi, giam sat viéc khai thac c6 hiéu qua cac dw an dau tw nang cao nang lwc san xuét;
Giam sat viéc tuan tha cac quy dinh ca Nha nwéce trong [inh vwe dau tw cla cac ban quan ly
dv an;

Tham gia quyét toan dau tw, nghiém thu dw an dwa vao khai thac, st dung;

Panh gia hiéu qua cac dw an sau dau tw;

Dai dién chat lwong, kiém tra gidam sat viéc thwe hién cac muc tiéu va chinh sach chét lwong

cua Cong ty.

Ban diéu hanh va ban quén ly dw &n

Thuwe hién theo quy ché riéng clia tirng dw an.
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DINH HUONG PHAT TRIEN
MUC TIEU KINH DOANH

Binh huwéng Cong ty tré thanh mét trong nhirng doanh nghiép manh va chuyén nghiép trong linh
vue nhan thiu xay |1&p, dau tw kinh doanh bat déng san, kinh doanh vat liéu xay dwng tai Thanh
phé HO Chi Minh va khu vuc phia Nam;

Dén nam 2025 c6 doanh thu dat trén 5.000 ty déng/ nam:;

Nam 2021, doanh thu dat 1.000 ty déng;

Tiép tuc thwe hién chién lwoc phat trién Cong ty da dwoc Pai hodi ¢é déng nhirng ndm qua xac
dinh 1a co s& dé xay dwng cac muc tiéu kinh doanh hang nadm;

Tiép tuc dau tw cac du an nha & déi véi phan khuc thi trwéng gia trung binh tai khu vwe Thanh
phd H6 Chi Minh va céac vung lan can;

Hoan thanh dau tw toan bd dau tw xay dwng dw an nha & xa hdi Chwong Dwong Home trong
nam 2021;

PAu tw cdng nghé théng tin d& sb hoa trong hoat ddng quan ly, diéu hanh Céng ty trong ndm

2021 va cac nam tiép theo.

S MENH

DPé hoan thanh dwoc muc tiéu kinh doanh da dé ra, Céng ty da dat ra 5 nhiém vu cu thé, bao gdm:

CONG TY cO PHAN CHUONG

Dam bao chét lwong san pham luén tét nhat nhdm téi da hoa lgi ich cho khach hang va déng
gop cho sw phat trién ctia xa héi;

Chu trong hiéu qua quan tri va chat lwong quan ly dé giup Céng ty gia tdng dwoc gia tri thwong
hiéu va phat trién bén virng;

Duy tri va phat trién van héa Céng ty, ddng thdi khéng ngirng quan tam, cai thién chéat lwong
cudc sbng vat chat Ian tinh thAn cho nguoi lao dong;

Tap trung mé rong thi phan nha & dbi véi phan khac khach hang cé thu nhap trung binh & dé thi;

Nang cao lgi thé clia Cong ty trong Iinh vc kinh doanh Bat ddng san va nhan thiu xay dung,

J

nang cao uy tin va kha nang canh tranh trén thi trwong.

CAC MUC TIEU BOI VOI MOI TRUONG, XA HOI
VA CONG DONG CUA CONG TY

Trong subt qua trinh phat trién, bén canh
cac muc tiéu tang trwdng hoat dong kinh do-
anh, doanh thu, lgi nhuan. Céng ty cé phan
Chwong Dwong van ludn xac dinh dwoc
trach nhiém cutia doanh nghiép véi cong déng
va xa hoi. Vi vay, song song v&i quy mo hoat
ddng san xuat ngay cang mé réng, cdng tac
an toan vé sinh trén cac céng trinh van duoc
duy tri va cho két qua tét nhat nhiéu nam qua.
Ngoai ra, Cong ty rat chu trong céng tac tao
céng an viéc lam cho nguoi lao dong, yéu tb

con ngwdi ludn la wu tién hang dau trong muc

tiéu phat trién bén virng ctia Cong ty. Vé&i tinh
than hwéng téi cong ddng, nhiéu nam qua
Céng ty déng gép mét phan kinh phi tlr sw
kéu goi tai tro tr cac t6 chdc quan chung noi
don vi dat tru s&. Dac biét quyén goép ung
hdé nhan dan cé hoan canh khoé khan, hoac
nhan dan & vung thwo'ng xuyén gap thién tai.
Tich cwc tham gia va Gng hé phong trao dén
on dap nghia, phung dwéng Ba me Viét Nam
Anh Hung tai xa Thanh Ngai, huyén M6 Cay,
tinh Bén Tre.

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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CAC RUI RO TRONG KINH DOANH

Trong ndm 2020, dai dich Covid-19 lan réng da tac ddng manh dén nén kinh té toan cau. Ap

lwc lam phat va ty gia sé dan dén thay dbi trong cung cau, |ai suét,....anh huwéng tric tiép dbi

vOi cac doanh nghiép hoat ddng trong linh virc xay dwng va kinh doanh bt dong san.

Mét cén déi cung - cau trén thj truong
Danh gia vé tinh hinh thj trwéng bat dong san
thdi gian qua, theo Bo Xay dwng, hiu hét cac
doanh nghiép kinh doanh béat déng san quan
tam dau tw cac dy an nha & thwong mai phuc
vu cho céac dbi twong cé thu nhap kha va cao,
ngudn cung nha & trung - cao cép dw thwa
trong khi thiéu ngudn cung nha & x& hdi va
nha & thwong mai gia thap. Nhu ciu nha & cla
ngwoi dan thudc phan khuc trung - cao cép gia
tor 25 triéu dong/m2 trd 1&n chi chiém khoang
tr 20% - 30% thi trvdng tuy tirng dia phwong,
dd thi cu thé va tap trung chi yéu & cac db thi
|&n; nhu ciu phan khic nha & binh dan, gia
thdp dwoi 25 triéu ddng/m2 chiém dén 70% -
80% thi trwd'ng nhwng ngudn cung hién nay lai
dang thiéu. Viéc ngudn cung tiép tuc bi gidm
sut sé khién bat dong san nhirng thang cubi
nam 2020 tang gia. Theo Hoi méi gidi bat dong
san, dé cho gia ca thi trudng dwoc binh 6n thi
budc phai cé sy can dbdi vé cung — cau, can
tao diéu kién cho nguén hang méi dwoc dua
ra thi trwong nhiéu hon. Vi vay, B Xay dwng
dang trinh Chinh ph ban hanh Nghj quyét vé
gidi phap khuyén khich phat trién nhirng dw an

nha & thwong mai gia thap, cu thé |a cac chung

cw c6 dién tich can hé nhé hon 70m2, gia ban
dwdi 20 trieu/m2 . V& lau dai, Bd sé tiép tuc
ra soat, hoan thién cac quy dinh lién quan dén
hoat déng dau tw, kinh doanh b4t dong san dé
dam bao sy déng bd, thdng nhét trong hé thdng
phap luat. Pong thdi ddy manh céi cach thu tuc
hanh chinh theo hinh thire lién théng, cat gidm
chi phi, tha tuc, rat ngan thoi gian giai quyét hd
so trong hoat ddng dau tw xay dwng duw an bat
déng san, nham kich thich sw phat trién cla thi
trwong trong giai doan nay.

T ndm 2018 dén nay, Céng ty cd phan Chwong
Duwong dang thwc hién dy an Chwong Duong
Home, cung cép ra thj trwérng can hd Thanh phd
Tha Bdc hon 1.200 can hd dién tich tir 40m2
dén 65m2, v&i gia ban trung binh tdi da 14.5
triéu/m2 (da bao gém VAT), trong pham vi danh
muc dw an dau tw va xay dwng da néu trén, nén
day |a co hoi tét cho hoat ddong kinh doanh cta
Coéng ty. Tuy nhién, viéc n&i Idng cac thu tuc la
thuan Igi cho toan thi trwdng nén canh tranh luc
nay tang cao, Cong ty phai nd lwc tiép can tét
cac nguén von trung va dai han dé phat trién
dw an dong thoi ddm bado chét lwong dich vu

cung cap.

Chinh séch tién té

Cha déng trong chinh sach tién té dé hé tro
nén kinh té sau dich Covid-19 la viéc da dwoc
nhiéu nwéc thue hién va Viét Nam khéng phai
la ngoai 1& khi mét loat |4i sut diéu hanh dwoc
Ngan hang Nha nwéc lién tuc ha tv dau nam.
Khéng chi céng cu chinh séach tién t&, ma yéu
cau hanh chinh vé ha lai suat ciing dwoc ban
hanh nham tao mét gia vén ré hon cho do-
anh nghiép tiép can. Hau hét cac nwéc bi anh
hwéng b&i Covid-19 déu ban hanh cac chinh
sach tac dong kinh té rat Ion va |ai suat vé mirc
0 hodc am (-), ttrc la hét dw dia “ndi 16ng” thém.
Theo dy b&o clia Quy Tién t& qubc té (IMF)
hay Ngan hang Thé gi¢i (WB) va nhiéu dinh
ché tai chinh khac thi My hay nhiéu nwéc chau
Au nam 2020 van dirng trwd'c mire tang trwding
am, tham chi am rat sau tl 6 - 8%. Thuc té nay
khién Viét Nam kho khan hon trong quyét dinh
st dung céng cu chinh sach tién t&. Néu vén
vay dwoc day ra thi treong khong hiéu qua thi
dan dén cac hé luy nhw no x4u ngan hang, lam
phat, no cong,...Ngoai ra, viéc day lwong vén
I&n vao lwu thédng nham kich thich kinh té sé
khién 1ai suat cho vay xudng thap, thi trudng
dau co nhw bat ddng san, chirng khoan, vang
tang nhanh tao ra bong béng trong nén kinh té.
Céc dy an cua Coéng ty cb phadn Chuwong
Dwong dwoc tai tro chi yéu bang ngudn vén
vay nén chinh sach tién t& nay co thé 1a lgi thé,
dodng thoi day cling la thach thire dbi véi Cong
ty vi kiém soat khong tét cé thé sé dan dén
bong béng kinh té, tac dong truc tiép dén toan
thi trwéng. Pay la rdi ro mang tinh hé théng

nén khoéng thé bj loai trr hoan toan ma chi c6

thé giam thiéu tac dong tiéu cwc xudng muirc
c6 thé chip nhan hodc kiém soat duoc. Dé
lam dwoc diéu do, Cong ty ludn phdi hop voi
nd lwc hd tre' doanh nghiép ctia Chinh pha dé

c6 thé dwa ra chién lwoc kinh doanh phu hop.



Rui ro nguén nguyén liéu

Trén 70% ngudn nguyén vat liéu dau vao cla
Céng ty ¢d phan Chuwong Duong dén tir thép,
xi mang, gach 6p lat,...Tuy nhién, Céng ty
chwa chi ddng dwoc ngudn cung cap nguyén
vat liéu, ma hoan toan phu thuéc vao cac nha
cung cép. Do d6, sw bién dong vé gia nguyén
vat lieu va tinh hinh 6n dinh ctia nguén cung
la mét trong nhitng mbi quan tdm chinh cla
Cong ty. Viéc kiém soat chi phi nguyén vat liéu
kha phtrc tap do ngudn cung nguyén vat liéu
con phu thudc vao dia diém dw an. Bén canh
doé, bién dong gia nguyén vat liéu khéng chi
phu thudc vao nganh cong nghiép san xuét
ra nd ma con bi anh hwédng bdi hoat déng
cla nganh xay dwng va bat dong san vi day
la thi trwéng dau ra chinh. Ngoai ra, viéc quan
ly hang tén kho trong tinh hinh kinh doanh
hién nay ciing can dugc Cong ty lwu y thém.
DPé& han ché phan nao rdi ro nay, Cong ty cb
phdn Chwong Dwong luén linh hoat trong
viéc tim kiém cac nha cung cip thich hop,
cling nhw chi ddng dam phan va ky két cac
hop déng xay dung theo don gia stra dbi thay

vi hop déng tron géi hay don gia cd dinh.

Rui ro bi chiém dung vén

Mot dac thu khac trong nganh xay dwng la phai
ing truvé'c cac khoadn dé thanh toan cho chi phi
vat liéu xay dwng va chi phi lao déng trong qua
trinh thi céng. Vi vay, khingudn vén bj chiém dung
nay khéng dwoc cac chii dau tw thanh toan theo
dung tién do thi cong xay l&p sé 1am anh hwéng
dén dong tién va ké hoach dau tw ctia Céng ty.
Céng ty ¢d phan Chuwong Duong téi thiéu hoa
rdi ro nay bang cach danh gia ky lwéng tinh
hinh tai chinh va kha nang thanh toan cua
khach hang trwéc khi tham gia d4u thau hay ky
hop déng dw an. Ngoai ra, Céng ty cling yéu
cau chi dau tw mua goi bao lanh thanh toan tai

ngan hang dé& dam bao quyén loi clia cac bén.

Rui ro nguén nhén luc

La doanh nghiép hoat déng trong nganh cé
murc tham dung lao ddng kha cao nén nguén
nhan lwc la yéu t6 khong thé thiéu dbi voi
Cong ty ¢6 phan Chwong Dwong. Nam 2020,
nén kinh té& suy thoai do anh hwéng cua dich
bénh, cac doanh nghiép lan Ilwot thwc hién
chinh sach cat gidm nhan sw, ddm bao duy tri
hoat déng kinh doanh. Tuy nhién, nén kinh té
dang dan héi phuc vao nhirng thang cudi nam
do kiém soat tét dich bénh, Chinh phd dwa ra
cac chinh sach nhdm khuyén khich dau tw,
tang trwdng kinh té. Theo do, cac doanh ng-
hiép bat ddu ddy manh tuyén dung nhan sy
ma&i, vi vay canh tranh lao ddng trong nganh
la r4t cao. Bén canh dé, tlr ngay 01/01/2020,
Nghi dinh s6 90/2019/ND-CP vé viéc tang mlc

lwong téi thiéu vung chinh thirc c6 hiéu lwc,

nhirng yéu td nay sé day chi phi lao déng ctia Cong ty lén cao, gay anh huéng téi loi nhuan.

Trong nén kinh t& khéng ngrng van déong lan méi trwdng canh tranh khac nghiét nhw

hién nay, viéc tang chi phi nhan cong la khéng thé tranh khéi. Tuy nhién, Céng ty cb phan

Chwong Dwong da chi déng cai thién chinh sach dao tao nang cao tay nghé&, nang

suat lao ddng cho nhan vién, tr d6 cai thién dwoc hiéu qua st dung chi phi ctia Céng ty.

« Cobng ty ¢d phan Chwong Dwong thudc loai
hinh céng ty ¢ phan, dwoc niém yét trén
san HOSE, déng th&i hoat dong trong linh
vue xay dwng va kinh doanh b4t dong san
nén phai chju sw diéu chinh cta Luat Doanh
nghiép, Luat Ching khoan, Luét Kinh doanh
B4t dong san, Luat Dau tw, Luat Xay dwng
va cac van ban dwdi luat co lién quan. Rai

ro luat phap xay ra khi nhitng sw thay dbi

trong hé théng cac van ban phap luat gian
tiép hodc tryc tiép lam thay déi hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

DPé& han ché rdi ro vé phap luat, Cong ty
thwéng xuyén cap nhat cac thay dbi trong
quy dinh phap luat dé kip thdi thong tin toi
toan thé can bd, nhan vién, cé6 déng can
nhac trwéc khi dwa ra nhirng chién lwoc
thich hop.

Ngoai nhirng rti ro k& trén con cé nhirng rui ro khach quan nhw chinh tri, thién tai, hda hoan,...

c6 thé anh hudng truc tiép hoac gian tiép dén Coéng ty. Do do, Coéng ty cé phan Chwong Dwong

lubn cé bién phap phong chdng, gidm thiéu thiét hai vé con nguwdi va tai sdn cia Céng ty.



PHAN 2
TINH HINH

HOAT DONG TRONG NAM

* Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh trong nam
« T chlrc va nhan sw

» Tinh hinh hoat dong dau tw

 Tinh hinh tai chinh

« Co clu cd dong va thay dbi von chi sé hiru

« Trach nhiém v&i méi trwong va cdng dong




TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH TRONG NAM

DVT: triéu déng

Doanh thu thuan Nam 2019 Nam 2020 % nam 2020/2019
Doanh thu hop déng xay dwng 113.043 126.774 112,15%
Doanh thu kinh doanh bat déng san 318.360 155.269 48,77%
Doanh thu cung c4p dich vu bat déng san 42.493 40.227 94,67%
Doanh thu tai chinh 18.122 25.750 142,09%
Doanh thu khac 5.440 2.849 52,37%

Téng doanh thu 497.460 350.870 70,53%

LINH VU'C XAY DUNG

Cudinam 2019, Cong ty da tring thiu mét sé dw an xay dwng méi, ddm bao dwoc cdng viéc 6n dinh
cho nam 2020 nén c6 thé thay doanh thu hop déng xay dwng tang dang ké& 12,15% (twong dwong
13,73 ty ddng).

LINH VU'C KINH DOANH BAT DONG SAN

Dw an khu nha & xa hoi Chuwong Dwong Home da hoan thanh va ban giao phan 1&n cho khach hang
trong cac nam trwdc, ndm 2020 chi ban giao sb lwgng can hd con lai. Diéu nay 1am cho khoan muc
doanh thu kinh doanh b4t ddng san clia Céng ty gidm manh -51,23% (twong dwong 163,09 ty déng)

so v&i nam 2019.

LINH VU'C DICH VU BAT BONG SAN

Nganh dich vu néi chung va dinh vu bat ddng san naéi riéng la nganh chiu anh hwéng rat I&n tir dai

dich nén doanh thu linh vwc nay gidm -5,33% (twong dwong 2,26 ty dong).

CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG

Vi nhitrng thay déi trén, co ciu tbng doanh thu cla Céng ty trong nam qua da cé sw chuyén dich
dang k& & mang xay dwng va kinh doanh b4t dong san. Cu thé, ty trong doanh thu hop déng xay
dwng ndm 2020 tang I&én mirc 36,13%, trong khi mang kinh doanh bat déng san giam xuéng mdc

44,25%. C4c Iinh vie con lai khéng chiém ty trong I&n trong co cdu doanh thu.

CO CAU TONG DOANH THU NAM 2019 & 2020

Nam 2019 Nam 2020
Doanh thu hop déng xay dwng 22,72% 36,13%
Doanh thu kinh doanh b4t ddng san 64,00% 44.,25%
Doanh thu cung cép dich vu bat dong san 8,54% 11,47%
Doanh thu tai chinh 3,64% 7,34%
Doanh thu khac 1,09% 0,81%

3,64% 1.09%

8.54% ‘
22.72%

2019

B Doanh thu hop ddng xay dwng
Doanh thu kinh doanh bat déng san
B Doanh thu cung cap dinh vu bat ddong san

7.34% 0,81% @ Doanh thu tai chinh

1147%“

2020

Doanh thu khac

36,13%

44,25%

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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TO CHUC VA NHAN SV

Ong Van Minh Hoang — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam doc

Tinh dén ngay 31/12/2020, co’ ciu quan tri bao gébm cac thanh vién sau N&m sinh 05/03/1964

o ’ Ty 18 s& hiru cé phin tai CDC (S& Trinh d6 chuyén mén C& nhan Kinh té chuyén nganh Tai chinh
STT Hovatén Chtrc vu L. s~ . <
hiru ca nhan; s& hiru dai dién) Chure vu tai cac t6 chirc khac Khéng cé

Hai ddng quan tri Ty 1& s& hiru cb phiéu 569.072 cb phiéu twong dwong 2,59% vén diéu 1é

Tran Mai Cuwdng

Nguyén Thj Tu Oanh

Van Minh Hoang

L& Van Chinh

Hoang Thi Hoai Linh

Van Minh Hoang
Nguyén Héng Tuyén
Lé Van Chinh

V& Thi Diém Hang

L& Minh Thanh

Sai Thanh Hoan

Nguyén Thi Ngoc Dung

Chu tich
Pho chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Ban diéu hanh
Tbng Giam dbc
Phé Tdng Giam déc
Pho Téng Giam dbc
Ké toan truwéng
Ban kiém soat

Trwdng ban
Thanh vién

Thanh vién

Ca nhan: 5,54%
Pai dién: 23,775

2,59%

0,64%

2,59%

0,08%

0,64%

0,07%

T nam 1988
1991 — 1996

1996 — 02/2006

03/2006 — 02/2009

03/2009

02/2011 — 31/03/2017

01/04/2017 — 31/03/2020

31/03/2020 - 30/12/2020

31/12/2020 - Nay

Qua trinh cong tac
Céng tac tai Xi nghiép Nguyén liéu thudc 14 Mién Déng

Cong tac tai Cong ty Nguyén liéu thubc 1a Mién Nam — CTC thubc
la Viét Nam

Cong tac tai Cong ty Xay 1ap, nay 1a Céng ty ¢ phan Chwong Duong
Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Ké toan trwdng Cong ty Xay 1&p

Pho cha tich Hoi ddng quan tri kiem Pho Téng giam déc Cong ty cb
phan Chuwong Dwong

Pho cha tich kiem Phé Tdng giam dbc kiém Ké toan truéng Cong ty
¢b phan Chuwong Duong

Thanh vién Héi ddng quan tri kiém Tdng Giam dbc diéu hanh Céng
ty ¢d phan Chuong Duong

Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho téng Giam dbc diéu hanh
Céng ty cd phan Chwong Dwong

Thanh vién Ho6i déng quan tri, Tdng Giam dbc Coéng ty cé phan
Chwong Dwong




Ong Lé Vin Chinh - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Toéng Giam déc
Nam sinh 08/02/1962
Trinh d6 chuyén mén Ky sw Thaly Lo
Chtrc vu tai cac té chirc khac Khéng cé
Ty 1& s& hiru ¢b phiéu 141.544 ¢b phiéu twong dwong 0,64% von diéu &

Qua trinh cong tac
09/1985 — 04/1986 Céng tac tai Cong ty XD thay dién Séng Da - Hoa Binh;

Céng tac tai Xi nghiép Lap may - Tdng Céng ty XD sb 1
05/1986 - 2003 . ~a A 1E o x LA e s A
sau la Cong ty Xay lap va hién tai la Cong ty CP Chuwong Duong;

2004 - 2009 Phé Téng Giam dbc Cong ty CP Chwong Dwong

03/2009 — 10/2011 Téng Giam déc Cong ty CP Churong Duong

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Pho Téng Giam dbc Coéng ty cb

11/2011 - Nay phé“ln Chuwong Dwong

Ong Nguyén Hong Tuyén — Phé Téng Giam Déc
Nam sinh 18/06/1975
Trinh d6 chuyén mén Ky suw xay dwng
Chtre vu tai cac té chirc khac Khéng co
Ty & s& hivu cb phiéu 18.258 cb phiéu twong dwong 0,08% von diéu &

Qua trinh cong tac

3/1999 - 02/2004 Ky sw xay dwng tai Céng ty ¢d Phan Chwong Dwong
3/2004 - 12/2006 Ky sw xay dwng- Giam sat tai Céng ty cd Phan Chuong Dwong

Ky sw xay dwng — Chi huy trwéng tai Cong ty cd Phan Chuwong
Duwong

01/2007 - 12/2010

01/2011 - 06/2019 Ky sw xay dwng - Giam dbc quan ly dw an tai Coéng ty c6 Phan
Chwong Dwong

07/2019 - 02/2020 Trwdng phong Quan Ly Dw an Xay Lap 1 - Cong ty ¢d Phan
Chuwong Dwong

Pho Téng Giam Déc (phu trach thi cdng) Cong ty cd Phan Chuong
Dwong

03/2020 - 09/2020

Ba Vo Thi Diém Hang — Ké toan trwéng
Nam sinh 10/10/1989
Trinh d chuyén mén Thac sy Tai chinh — Ngan hang

Chtrc vu tai cac té chirc khac Khoéng c6

Ty 1& s& hiru cb phiéu 0
Qua trinh cong tac
2012 — 12/2016 Nhan vién — Phé phong Té chirc tbng hop tai PJICO Long An
01/2017 — 08/2017 Ké toan tong hop tai PJICO Déng Sai Gon
09/2017 — 05/2018 Ké toan tdng hop Céng ty cd phan Chuong Dwong
06/2018 — 03/2020 Phé phong Tai chinh — Ké toan Céng ty ¢ phdn Chwong Dwong
04/2020 - Nay Ké toan trwdng Cong ty c6 phan Chwong Duwong
STT Ho va tén Chirc vu béNr?:i)ém Ng::l’i;f"
1 Tran Mai Cudng Chu tich Hoi déng quan tri 02/02/2021
2 HO6 Binh Thuan Chu tich Hoi ddng quan tri 02/02/2021
3 Van Minh Hoang Téng Giam dbc 31/12/2020
4  Nguydn Quang Huy Téng Giam déc 31/03/2020  30/12/2020
5 L& Trung Thanh Pho Téng Giam déc 13/04/2020
6 Nguy&n Hdng Tuyén Pho Téng Giam déc 31/03/2020  18/03/2021
7 V6 Thi Diém Hang Ké toan trwédng 31/03/2020
8 H6 Minh Tri Ké toan trwdng 01/04/2017 31/03/2020
9 Nguyén Thi Ta Oanh Pho cha tich Hoi déng quan tri 02/02/2021
10 Hoang Thi Hoai Linh Thanh vién Héi ddng quan tri 02/02/2021
11 Tran Viét Bic Thanh vién Héi ddng quan tri 02/02/2021



TINH HINH NHAN SV CAC DU AN BDANG THUC HIEN

(tinh dén ngay 22/04/2021) Dw an Nha & xa hdi — Chuong Dwong Home
STT Tinh chét phan loai S6 lwong Ty lé «  Trién khai thi cdng dw &n d&m bao tién d6 cam két véi khach hang, trong ndm 2020 da ban giao
A Theo trinh do 90 100% toan bé cac can hé thuéc Block A2 va Block C1 va to chirc trién khai thi céng Block C2.
Thuan loi:
~ . (o) r Y 2
1 Tren Bai hoc 3 3.3% - Cong tac hoan thién Block A2 va Block C1 d4 hoan tat hd so d& nghiém thu véi co quan chire
2 Paihoc 52 57,7% nang; Thwc hién viéc do vé hon 90% hién trang can hd cho toan bé cac Block da ban giao cho
. khach hang;
3 Caoding 9 10% 1ach hang, ,
* T0 chure thi cdng Block C2 theo dung tién dé;
4 Khac 26 29% - Phéan ha tng: hé théng thoat nwéc mwa, nuédc thai va duwdng ndi bd da co ban hoan thanh: hé
B Theo tinh chat hop déng lao dong 90 100% théng duong giao thong co' ban da hoan thanh.
X , , Kho khan:
1  Hep dong cb xac dinh thdi han 58 64,5% . X X . . .
+ Cong tac thyc hién cac thu tuc lam chu quyén can hd gap nhiéu khé khan do viéc Cong ty thuc
2 Hogp dong khong xac dinh thoi han 28 31,1% hién 13p dat phan mai hién tai cac cin hd Shophouse.
3 Hop ddng theo thdi vu (cong nhat) 4 4.4% Dw an Tan Huong
) «  Thuwc hién do vé hién trang can hd l1am chi quyén cho cw dan (Céng ty chuyén hd so sang S&
C Theo tinh chat cong viéc 90 100% N . . L. R o o N R -
Tai nguyén & M6éi trwong, So Tai nguyén & Méi trwdong da lam to trinh H6i dong tham dinh gia
1 Lao dong tryc tiép 15 17% thanh phd, dang chd cac sé ban nganh té chirc hop (1an 2) théng qua trwéc khi Thanh phd phé
2 Lao dong gian tiép 75 83% duyét);

+ Sau khi hoan tat viéc cap sb, tach rieng dwoc phan dat xay dwng trwdng hoc, Cong ty sé dam

phan véi nha dau tw d& chuyén nhwong hodc hop tac dau tw.

TINH HINH HOAT bONG DAU TU
BAT DONG SAN PAU TV PpAU TU DU AN MOl

Hién tai, Cong ty dang s& hiru hai bat ddng san dau tw cho thué vai tng gia tri con lai la 44,64 ty
ddng gom:
Toda nha van phong cho thué tai s6 328 Dai 16 V6 Van Kiét, phuwérng C6 Giang, Quan 1, TP. HCM;

] KHU DAN CU HUNG
* Khu thwong mai dich vu Central Garden tai so 328 Dai 16 V6 Van Kiét, phuwdng Cé Giang, Quéan

THANH - CAI RANG -
1, TP. HCM. Trong dé, tang 1 va tang 2 khu thwong mai dich vy Central Garden da dwgc ding CAN THO

KHU DO THI KHU DAN CU CAO
HOC MON TANG VUNG TAU

dé thé chip dam bao cho khoan vay lai vén vay ADB tir Cong ty cd phan Téng Cong ty Xay dung

sO 1.

NHA O XA HOI

DA NANG

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020
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TINH HINH TAI CHINH

STT Chi tiéu

1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sb thanh toan ngan han
Hé sé thanh toan nhanh

2 Chitiéu vé co’ cau von
Hé s6 No/ Tong tai san
Hé s6 No/ Vén chd s& hivu

3 Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
Vong quay hang tén kho
Vong quay tai san

4 Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan

Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hiru binh quan (ROE) %

bvT 2019 2020

Lan 1,86 1,52
Lan 1,33 1,10
% 66,40 69,74
% 197,66 230,48
Vong 1,31 1,34

Vong 0,51 0,38

% 717 8,63

12,03 10,37

Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai sén binh quan (ROA) % 3,62 3,31

Hé s Loi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuan

% 7,88 9,80

CHI TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Trong nam 2020, cac chi sb vé kha nang thanh
toan cta Coéng ty giam so v&i nam trwéce. Cu
thé, hé sb thanh toan ngén han gidm xubng
murc 1,52 so v&i mie 1,86 clia ndm 2019. Hé sb
thanh toan nhanh gidm xudng méc 1,10 so Vo
mtrc 1,33 clia cung ky nam trwéc. Nguyén nhan
la do tai sdn ngan han gidm — 5,76% va no' ngan
han tang 16%. Cong ty da thwc hién cac thu tuc
hoan cong, tat toan thu hdi vén cho mét sé hop
ddng con dé& dang ttr ndm 2019 nén cac khoan
phai thu ngan han gidm -25%. Bén canh do,

dv an khu nha & xa hdéi Chuwong Dwong Home

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

da hoan thanh va dwa vao st dung 4 block A1,
B, A2, C1 nén chi phi xdy dwng d& dang giam,
gop phan gidm -10% hang tén kho. Nam 2020,
Cong ty tang manh cac khoan vay va ng thué
tai chinh ngan han 276% twong duwong 88,89 ty
ddng nham béd sung vén lvu déng phuc vu cho
hoat dong kinh doanh. Nhin chung, ca hai chi
s6 déu gidm nhwng van git dwoc mire trén 1,
c6 thé thdy méac du gap khoé khan nhung Cong
ty dam bao kha nang thanh toan cac khoan ng

cla minh.

Cé&c nhan t6 tao nén sy thay déi trong hé sd thanh toan

900.000 1,86
800.000
700.000
600.000

1,33
500.000

400.000

Triéu déng

300.000
200.000
100.000

2019

CHI TIEU VE CO CAU VON

Cac chi tiéu vé co cAu vbn ctia Cong ty déu tang
so v&i ndm trwée. Trong d6, no trén tong tai sén
cla Coéng ty nam 2020 la 69,74%, cao hon so
v&i mire 66,40% nam 2019. Tuwong tw, ng trén
von chu s& hivu clia Céng ty cling tdng I&én mac
230,48% so v&i mirc 197,66% clua nam trwéec.

Do sw bién ddéng nguoc chiéu cla cac yéu t6,

2,00 ,
Tai san ngan han
1,80
1,52 1,60 mmm Haing tn kho
1,40
110 1,20 No ngén han
1,00 ) .
Hé s6 thanh toan ngan
0,80 han
0,60 emm=Hg s6 thanh toan
0,40 nhanh
0,20
0,00

2020

no phai trd tdng 2,15% so véi cung ky, téng tai
san va von chi s& hiru gidm lan luwot -2,74% va
12,40% nén cac chi tiéu co ciu vdn tang. Trong
do, vén chu s& hivu gidm la do Coéng ty hoan
nhap quy dau tw phat trién dé chia cb tirc cho

cb déng.

Cac nhan tb tao nén s thay dbi trong co' cau vén

700.000 250,00
No
600.000 197,66 230,48 '
200,00
500.000 mmmm \/61 chil s& hiu
g 400.000 150,00
'g No/ Von chli s& hivu
@ 300.000 100,00
= 66, ,
200.000 ——No/ Téng tai san
6 50,00
100.000
. 0,00
2019 2020
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CHI TIEU VE NANG LUC HOAT BONG

Vong quay hang tén kho nam 2020 1a 1,34
(vong), tang so v&i mrc 1,31 (vong) cla cung
ky nam trwéc. Bén canh do, vong quay tai san
la 0,37 (vong), giam so v&i mirec 0,52 (vong) cla
nam 2019. Do dich bénh Covid — 19 anh hwéng
trwc tiép dén hoat ddng san xuét kinh doanh

cta Cong ty; ddng thdi dw an khu nha & xa hoi

Chuwong Dwong Home da hoan thanh va ban
giao phan I&n cho khach hang trong cac nam
trwée, nam 2020 chi ban giao sé lwong can hd
con lai nén doanh thu kinh doanh bét dong san
va hop déng xay dwng gidm, dan dén gia vén

hang ban giam.

Céc nhan tb tao nén thay ddi trong vong quay hang tén kho

500.000
450.000
400.000
350.000
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000

50.000

Triéu déng

1,35
1,34 1,34

1,34

1,33

1,33 Gia vbn hang ban

1,32

1,32

1,31

1,31

1,30

1,30

mmmm Hang ton kho binh quan

Vong quay hang tén kho

2019 2020

Cé&c nhan t6 tao nén suw thay dbi trong vong quay tai san

900.000
800.000
700.000
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0,51

Triéu ddng

2019

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

0,60

0,50 mmmm Doanh thu thuan
0,40 ’

0.38 Tong tai san
0,30

Vong quay tai san
0,20 g quay

2020

CHI TIEU VE KHA NANG SINH LOI

Cac chi sb sinh 1&i clia Cong ty duy tri & 6n dinh.
Cu thé, bién lgi nhuan rong (loi nhuan sau thué/
doanh thu thuan) nam 2020 Ia 8,63%, tang nhe
SO v&i mirc 7,17% cua cung ky nam trwdc nho
vao cac chinh sach quan ly chi phi phu hop. Hé

s6 ROE (loi nhuan sau thué/vdn chi sé hivu) va

ROA (loi nhuan sau thué/ tbng tai san) giam nhe,
lan lwot gidm xubng mic 10,37% va 3,31%. So
v&i hai nam trwdce thi trong nam 2020 mac du
khé khan nhwng Cong ty da duy tri tbt mot sb
chi s6 tai chinh, nham da&m béo kha n&ng sinh

l>i cho Cong ty va cb déng.

Cac nhan t6 tao nén sw thay dbi trong kha nang sinh 1&i

14,00
12,00
10,00

8,00
%
6,00 12,03
8,63

400 oy 7,88

2,00

0,00
2019

10,37 9,80

Loi nhuan sau thué/Doanh thu
thuan (ROS)

Loi nhuan sau thué/Vén chd sé
hiru binh quéan (ROE)

® Loi nhuan sau thué/Téng tai
san binh quan (ROA)

Lc_yi‘nhuén tr HDKD/Doanh thu
thuan

2020
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CO CAU CO bONG
VA THAY POI VON CHU SO HOU

(tinh dén ngay 22/04/2021)

. . S6 ¢c6 phan L
STT Loai co déng Dia chi . . Ty lé
nam giir
Téng Coéng ty xay dwng s&  111A Pasteur (tAng 8,9), Phudng
M3 cd phiéu: CDC 1 1 (Daidién: Ong Trin Mai  Bé&n Nghé, Quan 1, Tp.Hd Chi  5.226.687 23,77%

Cuwong) Minh

. a1 P608 tdoa nha HEC, sb 2 ngd 95
Cdng ty co phan Tai chinh

2 . L Phé Chua Béc, Quan Béng Da, 1.682.800 7,64%
Mua ban n¢ Viét Nam Ha NG

..............................................

Sb ¢b phan dang lwu hanh: 21.988.716 cb phan. Trong do:
602/18 Dién Bién Phua, Phuwong

3 Trinh Duy Minh 22, Quan Binh Thanh, Tp.H6 Chi 1.271.853 5,78%
Minh

« S6 ¢b phan chuyén nhuwong tw do: 21.988.716 ¢b phan

« Sb cb phan bi han ché chuyén nhwong: 0 c6 phan
328 Vo6 Van Kiét, Phudng Co

: 1.218.382  5,54%
Giang, Quan 1, Tp.H& Chi Minh °

2  Tran Mai Cwong
(tinh dén ngay 22/04/2021)

Téng cdng 9.399.722 42,73%
Loai c6 dong S6 c6 phan Gia tri (déng) Ty lé s& hiru
C6 déng Nha nwéc Khoéng cé Khéng cé
Cé déng noi bé 7.187.702 71.877.020.000 32,69% , , , ‘
Sw kién két thuc sau nién do: Ngay 14/01/2021, Céng ty da phat hanh cb phiéu dé tang vén cd phan
Co déng trong nwéc 14.711.996 147.119.960.000 66,91% tr ngudn vén chil s& hivu voi két qua nhw sau:
Canhan 11.922.520 119.225.200.000 54,22% ] ) .
Tén cb phiéu : Cb phiéu Céng ty C6 phan Chuong Duong
T(’S Chl:PC 2.789.476 27.894.760.000 12,690/0 ........ e ‘- ............................... i
Von diéu 1é: 157.064.060.000 dong
C6 déng nwéc ngoai 89.018 890.180.000 0,40% = eeeeeessesesmcieniiiieis
S6 lwong cd phiéu lwu hanh (trwdc thoi diém phat hanh): 15.706.406 cb phiéu
C4 nhan 77.052 770.520.000 0,35%  eeeereeeeeeestee oottt
) Loai cb phiéu: Cb phiéu phd théng
TO chire 11.966 119.660.000 0,05%  eiiiieiiieeiieeieiia e eeainaeeaaa
X Ma cb phiéu : CDC
Tong cong 21.988.716 219.887.160.000 100,00% e



QUAN LY
NGUON NGUYEN VAT LIEU TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

TRACH N H I EM Céc trang thiét bi, nguyén vat liéu dwoc Cong ty Cung v&i viéc né lwe tham gia cac cdng wdc qudce té, Viét Nam ciing dang tién hanh hoan thién hé
= st dung trong hoat ddng san xuét kinh doanh phu thdng phap luat vé mai truéng nham bao vé méi trworng hiéu qua hon. Theo do, Cong ty ¢d phan

Vé’l MOI TRU(‘yNG hop v&i quy dinh cla phap luat, d@m bao ding Chuwong Dwong hiéu rd trach nhiém clia Céng ty trong cdng tac bdo vé cho cudc sbng, strc khde
chi tiéu ttrng hang muc cong trinh vé sb lwong va ctia cdng déng hién tai cling nhw duy tri va nudi dwéng ngudn tai nguyén thién nhién cho cac thé

VA CON G 'DON G chét lwong. Bén canh d6, Céng ty ciing dé ra cac hé mai sau.
quy trinh st dung va bao quan cbéng cu, dung cu;

huyBn Khich ngud lao G6ng d6ng gb séng kién CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUOI LAO BONG

tai st dung cac thiét bi hw hdng giup gidm thiéu Nhirng nam nay Cong ty luén xem cong tac an toan lao dong la mét trong nhirng yéu t6 quan trong
lwong rac thai ra mdi trwedng va tiét kiém chi phi céu thanh sw thanh céng ctia mot dw an. Vi vay, cong tac nay van ludn duwoc Cong ty chu trong thuc
cho Cong ty. hién dung va dd, bao gdm cac ndi dung:

« D bdo nguy co tai nan lao déng kip thoi dé& cé sw phong bi hivu hiéu:;

+  Nhi*rng noi cé nguy co tai nan lao déng can cé bién bao nguy hiém dé ngudi lao ddng ludn co 'y
thirc nang cao canh giac dé tw phong tranh tai nan lao déng;

+  Gido duc an toan va phong tranh tai nan thuwéng xuyén va day da dé ca nguoi siv dung lao dong
va ngudi lao ddng cung nhan thay duoc viéc can lam dé bao vé nguoi lao ddng ngay mot tét

hon;

+  Chi cho phép thi céng khi cac yéu td dam bao an toan da dwoc thwe hién dung theo cac quy dinh
cla nha nwéc noi chung va Cong ty nai riéng;
+  Trang bj day da thiét bi bdo ho lao ddng phu hop véi tinh chéat céng viéc cho ngudi lao dong theo

quy dinh clia phap luat vé bao hd lao déng va an toan vé sinh céng nghiép.

BAO CAO LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM
POI VOI CONG BDONG DIA PHUONG

«  Poéng gép mdt phan kinh phi tlr swkéu goitai  +  Quan tdm dén hoat déng cua td chirc Cong

tro tlr cac td chirc quan ching noi don vi dat doan Coéng ty trong cong tac tao quy bao tro
tru s&. Dac biét la quyén goép ung hd nhan hoc dwdng cho con em ngudi lao ddng hoc
dan c6 hoan canh khoé khan, hoac nhan dan gidi, cd6 hoan canh kho khan dwoc té chirc
@ vung thwdng xuyén gap thién tai, tich cuwc tbt trong cac nam qua.

tham gia va Gng ho phong trao dén on dap
nghia, phung dwéng Ba me Viét Nam Anh
Hung tai xa Thanh Ngai, huyén Mé Cay, tinh

Bén Tre.
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PHAN 3
BAO CAO VA PANH GIA

CUA BAN GIAM BOC

« DPanh gia két qua hoat ddng san xuat kinh doanh trong ndm
* Tinh hinh tai chinh

« K& hoach phét trién trong twong lai

« Ba&o cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trwong

va xa héi cua CCéng ty




DANH GIA KET QUA HOAT bONG
SAN XUAT KINH DOANH

Tom tat két qué kinh doanh 2020 nhu sau

DVT: triéu déng

o Thwc hién Thwc hién % Tang
Chi tiéu R

2019 2020 trwdng

Gia tri san lwgng trong hoat dong kinh doanh 601.162 509.761 -15,20%

Gia tri doanh thu 497.458 351.506 -29,34%

Tbng gia tri dau tw phat trién 50.951 28.413 -44,23%

Loi nhuan trwéce thué 42.562 34.345 -19,31%

Xay dung

Tinh hinh, tién d6 thwc hién cac cong trinh

Cac dy an dang trién khai thi cong trong ndm 2020, bao gém:

Nha may dra Hau Giang: 15.8 ty;

Nha & lién ké& khu Bong Tang Long — 107 can: 133.8 ty (ké& ca 2 can hd mau);
Tda nha van phong Becamex Binh Phuwéec: 35 ty;

Becamex Binh Phudc - 24 can ho lién ké: 29 ty;

Bénh vién Bac Liéu: 22 ty;

Puwdng ndi bd nha may Phu My: 7.2 ty.

Danh gia nhirng thuan lgi, khé khan

Thuan lgi

Kha nang tai chinh Céng ty lanh manh c6 kha nang bu dép kip thdi cho thi cdng xay 1&p khi co
yéu cau;

Déi ngii can bd Cong nhan vién doan két, cing huwéng vé muc tiéu chung Cong ty.

Khé khan

Nam 2020 thj trwérng xay dwng tiép tuc bi thu hep do sw canh tranh sau sac va gay khé khan
cho céc cong ty xay dwng néi chung va Céng ty cd phdn Chwong Dwong néi riéng dan dén viéc
tham gia cac goi thau khoé khan hon, kha néng trung thau thap;

Cong tac nghiém thu thanh toan khéi lwong theo cac dot cham, nén dong vén thu vé chwa kip

thdi. Hon nira mét sé don vi thi cdng vé tinh
Céng ty khéng d&m bao nguén lwc, hdu nhw
phu thudc hoan toan vé tai chinh tlr Céng ty
dan dén cham tién dé ban giao céng trinh;
Nang lwc thi céng Coéng ty con yéu, luc
lwong diéu hanh méng, sb thiét bi thi cong
s& hiru ctia Cong ty thiéu va cli so véi cong
nghé thi cong hién nay. Cac may thi céng
chinh nhw: may dao, ciu thap, van thang
hién tai khong c6, méi khi dau thau phai ky
hop déng thué thiét bi cac don vi khac, nén
thwéng bi danh gia thp hé so dy thau;

M6t sb cdng trinh phai tam dirng hodc thi

Kién nghi phwong hwéng khac phuc

Céng ty can chd ddéng ndm bét, lam cha
céng nghé tién tién vé quan ly san xuét kinh
doanh, nang cao nang lyc canh tranh; déng
thovi, cai tién cong tac kinh doanh, tiép thj va
quang ba san phadm, mé rong thi trwong;

Cung cb va hoan thién bd may ban diéu
hanh cac duv an vé sé lwong va chét lwong
nham dam bao hoan thanh cac coéng tac
trong va sau dy an, day nhanh viéc thu hoi
von ciing nhw quyét toan cudi cdng trinh;

Tuyén chon céac don vi vé tinh, cac don vi

Céng tac kinh doanh bat déng san

céng cham lai do chi diu tw thay ddi thiét
ké, thiéu von;

No' xau, no khé doi con cao;

Gia vat tw, vat liéu bién dong tang lién tuc,
anh hwdng dén hiéu qua san xuat kinh do-
anh;

Trong nadm, c6 nhiéu bién ddng vé nhan sw
dan dén sy xdo tron, thiéu 6n dinh trong
cong tac quan ly, diéu hanh Céng ty;

M6t sb cong trinh quyét toan, thu hdi vdn bi
cham lai do cé sy thay dbi nhan sw tr phia
chd dau tw, dan dén hd so thanh quyét toan

bi cham lai.

lién két thi cdng c6 vén phuc vu thi cong toi
thiéu 20% khdi lwong cong viéc duoc giao,
cung v&i do 1a kiém soat sat sao cong tac
nghiém thu khéi lwong, thanh toan ndi bd,
kiém tra chat ché véi khdi lwvong da va sé
nghiém thu, thanh toan véi cht dau tw;
Tuyén chon don vi cung (rng vat tw d&m bao
vé chét lwong cung &ng va 6n dinh ngudn
cung, gidm rdi ro cham tré tién do dv an;
Nang cao nang lwc thuc hién cdng tac dau

tw, xay |&p tai cong ty me.

Dw an Chwong Dwong Home dang trong qua trinh hoan thién xay duwng, két nbi déng bo hé

thdng ha tAng coéng cong, giao thong két ndi ndi khu va dién tich s dung chung. Tuy nhién, vi

tinh hinh dich bénh nén hoat dong kinh doanh nha & ctia Céng ty bi giam sut;
Toa nha van phong, khu thwong mai cho thué tai 328 V6 Van Kiét, Q.1, TP. HCM hién van duy

tri mot s6 hop déng thué dai han va pht kin hon 95% dién tich thué. Gia cho thué da dwoc diéu

chinh tang déi vai tht ca cac hop dong da hét thoi han va tiép tuc ky gia han hop déng tiép. Béng

thoi, tién hanh sira chira tirng bwdc moét sd han muc phuc vu cho khach hang thué.



Cdng tac kinh doanh djch vu bat déng san

Trong linh vic quan ly dich vu tda nha van phong, khu thwong mai tai dia chi 328 V6 Van Kiét
dat doanh thu &n dinh. Tuy nhién, can can dbi thu/chi cho phu hop tai khu vwe quan ly va van
hanh can hd cta cw dan;

Quan ly dich vu tai Tan Hwong Tower va Chung cw Chwong Dwong Home 6n dinh, bd may quan

ly gon nhe, tiét kiém chi phi, @m bao can dbi thu chi.

Céng tac tai chinh ké toan

STT Cac chi tiéu cha yéu

Tai chinh: Dam bao du vén cho hoat déng san xuét kinh doanh, dac biét linh vic thi céng xay
l&p; kiém soat chi phi theo dw chi;
Thuwe hién bao céo tai chinh dinh ky, dot xuat theo quy dinh dbi véi Céng ty niém yét;

Cac chi tiéu tai chinh trong nam 2020: .
DVT: triéu dong

Ké hoach 2020 Thwc hién 2020 Ty Ié TH/KH (%)

586.000 351.506

1  Gia tri doanh thu 59,98%
> Loinhuan 40.000 34.345 85.86%
3 Vén chii s& hwu 290.756 250.432 86,13%
4 NO6p ngan sach 40.000 15.675 39,19%
5  No phaithu 118.077

577.185

6 Nog phaitra

Céng tac té chirc b6 may

Cong ty tiép tuc van hanh va cai tién hé théng quan ly nham da&m béo chét lwong diéu hanh va
dat hiéu qua cdng viéc. Ra soat lai tinh hinh hoat déng cla cac xi nghiép, cong ty con, cong ty
lién két dang trong tinh trang ngung hoat déng, cé phwong an giai thé, phuc hoi,...;

Xay dwng quy ché tién lwong phu hop véi ké hoach sén xuét kinh doanh. Céac qui dinh, qui ché
dwoc hoan thién hon, gép phan nang cao cong tac diéu hanh va quan tri nhan su;

Linh hoat trong quén ly lao déng, bé sung kip thdi nhivrng vi tri bi khuyét do lao ddng chi chét
nghi viéc hodc chuyén cong tac, tinh gon bd may nang cao chét lwong nguén lwc lao déng;
Xay dwng phwong an nhan sy, nghién cteu tuyén dung ngudn lao ddng phu hop céng viéc, nang
cao hiéu qua lao dong, tranh nham chan trong céng viéc. Phan cdng trach nhiém ctia ca bé may
hop ly va day dd, mé ta va hwéng dan cong viéc rd rang véi tivng ca nhan nham tang hiéu qua
quan ly lao ddng, khéng dé xay ra tai nan lao déng;

Thwc hién trich nép BHXH, BHYT, BHNT theo dung cac quy dinh hién hanh.

Céng tac ké hoach - ISO

Coéng tac bao cao va xay dwng ké hoach san xuat kinh doanh tir Céng ty dén cac don vj truc
thudc, don vi thanh vién dam bao theo quy dinh;

Céng ty duy tri trién khai danh gia chat lwong theo Hé théng quan ly chat lwong 1ISO 9001:2015,
viéc ap dung co ché quan ly theo ISO vao quan ly thi céng xay dwng céng trinh va quan ly dau

tw dwoc thye hién nghiém tuc trong cac bé phan phong ban nghiép vu.
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Dau tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngén han
Hang tén kho

Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Tai san c6 dinh

Béat dong san dau tw

Tai san d& dang dai han

DPAu tw tai chinh dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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31/12/2020

743.186.551.538

48.935.134.573

359.464.100.657

118.022.347.616

205.122.696.016

11.642.272.676

84.431.403.472

55.658.000

9.651.472.683

44.647.343.308

28.703.807.112

799.408.587

573.713.782

827.617.955.010

T

LU L

DPVT: déng
Phan tram
tang/ giam

-5,76%
-1,95%
3,37%
-26,61%
-9,61%
261,27%
35,53%
-8,50%
-15,13%
-3,89%
1,95%
-84,17%

-2,74%

7,32%

-
92,68% w Taisan ngan han

CO CAU TAI SAN

2019 2020
Taisanngdnhan  92,68% 89,80% 10 209 o
Tai san dai han 7.32%  10,20% m Tai san dai han

Tbng tai san 100,00% 100,00%

g
89,90%

Tai san cta Coéng ty tai thoi diém 31/12/2020 1a 827,61 ty dong, gidm -2,74% so v&i nam trudec.
Trong do, tai sdn ngan han gidm -5,76% va tai sén dai han tang 35,53% so v&i cung ky ndm ngoai.
Cac khoan phai thu va hang tén kho gidm nhw d& dé cap & muc chi tiéu kha nang thanh toan la
nguyén nhan chinh cda viéc tai sdn ngan han gidm. Tai san dai han tdng manh do ghi nhan chi phi
san xuét kinh doanh dé dang ctia dw an chung cw cao cp va trwdng hoc tai phuéng Tan Quy, quan
Tan Phu chua tién hanh. Nhin chung, quy mé tdng tai sn giam 23,30 ty véi tai san ngan han chiém
89,80% va tai san dai han chiém 10,20%.
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TINH HINH TAI CHINH

CHi TIEU

NO PHAI TRA
No ngan han

Phai trd nguwdi ban ngan han

Ngu&i mua tra tién trudc ngan han

Thué va cac khoan phai ndp nha nuwéc

Phai tra nguw&i lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Dw phong phai trd ngan han

Quy khen thuéng, phuc lgi

No dai han

Doanh thu chwa thwc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
Thué thu nhap hoan lai phai tra
VON CHU SO HrU

Vén cha s& hivu

V6n dau tw cdia chu s& hivu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Thang dw vdn cb phan

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phbi

LNST chwa phan phbi Ity ké dén cubi

ky trwéce

LNST chwa phan phdi ky nay
Loi ich ¢b déng khéng kiém soat
TONG CONG NGUON VON

31/12/2019

565.044.701.131
423.395.271.616
40.008.979.576
173.850.553.779
12.648.798.763
4.979.601.437
118.518.184.800
37.103.810.731
32.159.381.639
18.230.694
4.107.730.197
141.649.429.515
152.667.727
6.478.015.198
134.301.797.402
716.949.188
285.874.183.933
285.874.183.933
157.064.060.000
157.064.060.000
77.142.009.600
13.590.591.903
37.652.541.261

3.626.882.859

34.025.658.402
424.981.169
850.918.885.064

31/12/2020

577.185.738.753
490.398.628.676
47.784.093.645
149.465.797.645
7.773.220.553
5.837.051.700
112.731.927.932
41.128.136.508
121.053.470.121
18.230.694
4.361.459.915
86.787.110.077
152.667.727
6.434.635.563
77.864.886.232
2.334.920.555
250.432.216.257
250.432.216.257
157.064.060.000
157.064.060.000
77.142.009.600
2.731.001.996
13.071.121.805

956.912.440

12.114.209.365
424.022.856
827.617.955.010

DVT: déng
Phan tram
tang/ giam
2,15%
15,83%
19,43%
-14,03%
-38,55%
17,22%
-4,88%
10,85%
276,42%
0,00%
6,18%
-38,73%
0,00%
-0,67%
-42,02%
225,67%
-12,40%
-12,40%
0,00%
0,00%
0,00%
-79,91%
-65,28%

-73,62%

-64,40%
-0,23%
-2,74%

33.60% /~

CO' CAU NGUON VON 66,40% = Taisan ngan han

2019 2020
No phai tra 66,40% 69,74%
Vén chi sé& hivu 33,60%  30,26%
Téng nguénvén  100,00% 100,00%

m Tai san dai han
30,26%

69,74%

Nguén vén clia Céng ty tai thoi diém cudi nam la 827,61 ty déng, gidm -2,74% so v&i nam truwdc.
Trong d6 no phai trd ctia Cong ty chi yéu dén tir no ngén han, cac khodn no ngén han tang do
Cong ty cé khodn vay dé bd sung vén lwu ddng cho hoat déng san xuat kinh doanh. Bén canh do,
ngudn vén chl sé& hiru trong ndm 2020 gidm manh do chi tra ¢b tirc cho ¢ ddng. Nhin chung quy
mo ngudn vdn clia Cong ty gidm, ty trong gitra no phai trd va vén chi s& hivu cling cé sw chuyén

dich nhe: no phai tra tang va vén chid s& hivu gidm 3,34%.



KE HOACH PHAT TRIEN NAM 2021

Nam 2021, mac du nén kinh té c6 nhiéu
kh&i sac, tuy nhién van con nhiéu dw bao
vé nhirng tiém an khé khan, thach thic déi
véi dat nwdc. Dién hinh nhw, nhitng béat 6n
vé chinh tri, chién tranh thwong mai, bao ho
hang héa, dich bénh viém dwdng hd hap cép
theo chiing m&i Covid-19 gay ra rii ro rét
I&n cho nén kinh té Viét Nam néi chung va
cac doanh nghiép ndi riéng. Tr nhirng nhan
dinh néu trén va dwa vao lgi thé kinh doanh
trong linh vuwc bat déng san tai phan khuc

thi trwéng nha & gia thap, Cong ty sé tiép

STT Chi tiéu

1  Gia tri san lwong
Gia tri xay lap
Gia tri kinh doanh bat déng san
Gia tri dich vu bat dong san
Tw van dau tw
Doanh thu tai chinh
Gia tri thwong mai

Thu nhap khac

Thwe hién 2020

tuc dinh hwéng duy tri chién lwoc kinh do-
anh xuyén suét qua cac ndm véi muc tiéu
phat trién 6n dinh, tao tién dé tang truwéng
bén vitng nhdm xay dung thwong hiéu 1a
nha thau xay lap, kinh doanh bat déng san
chuyén nghiép;
Trén co s& danh gia cac yéu t6 c6 anh hwéng
tich cwc va tiéu cwc dén hoat dong san xuét
kinh doanh clia cdng ty nhw trén. Dw kién ké
hoach SXKD nam 2021 ctua HDQT cong ty
phé duyét trinh Dai hoi Cb déng, v&i chi tiéu
cu thé nhw sau:

DVT: triéu ddng
Dw kién 2021 % Thay doi

Gia tri doanh thu

Gia tri xay lap

Gia tri kinh doanh bat déng san
Gia tri dich vu b4t ddng san

Tw van dau tw

509.761 1.100.000 115,79%
242.704 450.000 85,41%
194.500 130.000 -33,16%
43.459 42.000 -3,36%
500 3.000 500,00%
25.749 25.000 -2,91%
450.000
2.849

351.506 1.000.000 184,49%
126.773 400.000 215,52%
155.269 120.000 -22,71%
40.227 40.000 -0,56%
639 2.000 212,99%

Doanh thu tai chinh
Gia tri thwong mai

Thu nhap khac

3 Téng gia tri dau tw phat trién

Pau tv dw an

DP4u tw may mdc thiét bj

4  Loi nhuan trwéc thué

Loi nhuan tredc thué

5 Cb tirc (%)

Duy tri ba linh vic chd chét va phat trién
bén virng Céng ty, gan dau tw véi thi truéng
nham thwc hién muc tiéu tdng doanh thu,
giam chi phi, téi da héa loi nhuan;

Xay dwng céc chi tiéu ké hoach phu hop
v&i tinh hinh thue té va dinh hwéng cha dao
trong hoat déng kinh doanh nam 2021;

Tiép tuc tim kiém dau tw cac dy an & phan
khuc thj trwong nha & thwong mai va nha &
xa hoi;

Xay dwng cac chinh sach, bién phap dé
phong tranh rdi ro trong kinh doanh; xay
dwng phwong phap dé thwc hién cac chi tiéu
ké hoach ndm 2021 dwa trén thuc lwc co
san;

Ho6i ddng quan tri va Ban diéu hanh théng

25.749 25.000 -2,91%
413.000
2.849
28.413 382.000 1244,46%
28.413 382.000 1244,46%
34.345 45.000 31,02%
34.345 45.000 31,02%
30

nhét hinh thanh co ciu lao déng tdi wu, bdo
dam du viéc lam trén co s& phan cong va
bd tri lao déng hop ly, sao cho phu hop véi
nang lwc, sé trwdng va nguyén vong ctia moi
ngwdi. Pong thdi, 1ap ra ké hoach dao tao,
tap trung néng cao trinh dé chuyén mén cho
can bd céng nhan vién, trang bi kién thirc kj
thuat phuc vu cho viéc ap dung qui trinh may
mac, thiét bi cong nghé méi. Dé cao coéng
tac trd lwong, thwéng, khuyén khich loi ich
vat chat dbi voi nguoi lao dong; danh gia
hiéu qua lam viéc theo KPI;

Bam sat nghi quyét Dai hoi cb déng thwdng
nién va cac nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri
trong cac ky hop, dwa ra cac bién phap phu

hop dé dat dwoc ké hoach duoc giao.
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« Cac du an du kién trién khai dam phan hop déng, tiép xuc dau thdu dw an trong ndm 2021 véi
tdng gia tri (dw kién) Ia 1.149.415.474.424 ddng:

99 can nha lién ké Khu dan cw Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Na

Hang muc tham gia d4u thau: Xay dwng phan thé va hoan thién mat ngoai 99 can nha lién ké thudc
Khu dan cuw Bau Xéo;

Gia tri (dw kién): 93.301.315.862 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

66 can nha lién ké thudc Khu dan cw Binh Son

Hang muc tham gia d4u thu: Xay dwng phan thé va hoan thién toan bd can nha lién ké thudc Khu
dan cuv Binh Son, Long Thanh, Béng Nai;

Gia tri (dw kién): 73.682.245.052 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

92 can biét thw lién ké thuéc Khu B1.a2 — Aqua Riverside City tai TP. Bién

Hang muc tham gia d4u thau: Xay dwng phan thé va hoan thién mat ngoai 92 can biét thy lién ké
thuéc Khu B1.a2 — Aqua Riverside City;

Gié tri (dw kién): 91.126.317.775 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Dw an Prime Resorts & Hotels Cam Lam — hang muc Villa
Hang muc tham gia d4u thiu: Thi céng hoan thién mat ngoai va trang tri ndi that bén trong nha;
Gia tri (dw kién): 67.669.497.286 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Dw an Prime Resorts & Hotels Cam Lam — hang muc Condotels

Hang muc tham gia d4u thau: Thi cédng hoan thién toan bé tAng ham B3, mét phan ting ham B2, B1
va khu vuc phu tro cac tang thudc khdi A, B, C;

Gia tri (dw kién): 28.613.399.223 ddng.

Nha may Thay san Viét Uc
Hang muc tham gia d4u thdu: Hang muc twdng rao va Nha diéu hanh san xuét;
Gia tri (dw kién): 10.863.886.227 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

Khu nha & An sinh Xa hoi Bén Cat 1 — 276 cin nha lién ké tai xa An Dién, hu

Dwong

Hang muc tham gia d4u thu: Xay dwng phan thd va hoan thién toan bd cén nha lién ké thudc Khu
nha & an sinh xa hoi Bén Cat 1;

Gia tri (dv kién): 201.510.192.514 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Khu nha & An sinh Xa héi B&n Cat 3 — 249 cin nha lién ké tai Phwong H

Cat, Binh Dwong

Hang muc tham gia d4u thau: Xay dwng phan thd va hoan thién toan bd cén nha lién ké thudc Khu
nha & an sinh xa hoi Bén Cat 3;

Gia tri (dw kién): 234.651.286.000 déng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Khu biét thw ven séng Ctra Lap — Marine City, Ba Ria Viing Tau

Hang muc tham gia d4u thau: Xay dwng phan thé va hoan thién mat ngoai 67 can biét thy lién ké
thudc Khu biét thy ven séng Clra L4p;

Gia tri (dw kién): 137.026.524.174 déng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Nha may san xuat dwoc pham Binh Viét Birc
Hang muc tham gia d4u thau: Hang muc xay |ap ha tang;
Gia tri (du kién): 64.589.953.857 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Khu d6 thi Can Tho
Hang muc tham gia d4u thiu: Hang muc san 14p, ha tang ky thuat, PCCC, cay xanh;
Gia tri (dw kién): 146.380.856.454 ddng.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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BAO CAODANHGIALIEN QUANDPEN TRACH
NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA
CONG TY

PANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHITIEU MOI TRUONG

Hiéu rd tdm quan trong vé trach nhiém clGa doanh nghiép ddi véi xa hoi va cong déng, Cong ty cb

phan Chuwong Dwong nd lwc hoan thién cac bién phap gidm thiéu téi da nhirng anh huéng xau tir

hoat d&ng san xuét kinh doanh d&n méi trworng. Cu thé, Cong ty da thwe hién mot sé bién phap sau:

+  Tim kiém ngudn nguyén vat liéu than thién vé&i méi trwong phuc vu cho ¢dng tac thi cong tai cac
dv an;

«  Pho bién y thirc bdo vé mdi trweerng dén can bd cong nhan vién Cong ty néi chung va cda tirng
dw an ndi riéng;

« Thay méi céac thiét bj dién hw, ci tiéu hao ndng lwong; tat cac thiét bj dién khi khdng can thiét;

«  Tuyeén truyén loi ich cla viéc bao vé méi truérng dén cac khu dan cu.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

PANH GIA LIEN QUAN PEN
CAC VAN BDE NGU'OI LAO BONG

«  Khi chuyén dan sang nén kinh té tri thirc va trong xu thé toan cau hoa, hdi nhap kinh té quéc té,

ngudn nhan lyc, d&c biét 1a ngudn nhan lwc chét lwong cao ngay cang khang dinh vi tri quan
trong. Nhan thirc dwoc didu nay, Cong ty luén bao d&m thwc hién day dd cac quyén va nghia vu
ctia doanh nghiép dbi véi ngudi lao déng vé chinh sach phuc loi lao ddng, cac khoén phai trich
ndp dbi v&i lao ddng theo qui dinh ctia Phap luat lao ddng hién hanh nhw BHXH, BHYT, BHTN;
ddng théi Cong ty cling ddm bao trad lwong ding han cho nguwdi lao ddng dé trang trai cudc sbng.
Ngoai ra, cac chinh sach thuwéng 18, Tét .. cling dwoc 4p dung day dd. Cung véi chinh sach phuc
lgi, Cong ty con tao diéu kién thuan lgi cho ngwoi lao dong phat huy nang Iwc ban than, hé tro
tham gia cac budi dao tao dé& nang cao trinh d& chuyén mén va tay nghé, phuc vu cho céng viéc
hién tai;

«  Tbéng sb nguwdi lao déng (tinh dén ngay 22/04/2021) 1a 90 nguoi:

«  Muc thu nhap binh quan dat 15,5 triéu/lao dong/thang dwoc chi tra dang ky han.

PDANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
CUA DOANH NGHIEP VOl CONG DONG DIA PHUONG

V&i tinh than chia s&, ddng cdm véi cac hoan canh kho khan vuot kho tai dia phwong, Cong ty da
lubn danh mét phén loi nhuan ctia minh dé thwe hién cac hoat ddng an sinh xa hoi, chung tay chia

sé va déng gop véi cong dong.

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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PHAN 4
BAO CAO VA PANH GIA

CUA HOI PONG QUAN TRI

« Panh gia cia Ho6i déng quan tri vé cac mat hoat déng cda
Cong ty

« Panh gia ctia H6i dong quan tri vé hoat ddng ctia Ban Tong
Giam doc Cong ty

« Céc ké hoach, dinh hwéng clia Hoi dong quan tri
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE

CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY
VE MAT KET QUA KINH DOANH

Hé théng t6 chirc san xuét kinh doanh clia Coéng ty gon nhe; Kinh doanh tap trung chu yéu linh vc
nhan thau thi cong xay lap va kinh doanh b4t déng san; Tai chinh Coéng ty lanh manh, dong tién
dam bao du dé phat trién san xuét kinh doanh ciia Céng ty trong giai doan hién tai; Thuc hién day
da nghia vu déi véi ndp ngan sach nha nwéc, khéng no dong thué, khéng phat sinh no' quéa han tién

vay ngan hang va cac khoan nghia vu khac.

VE MAT QUAN TR| DOANH NGHIEP

«  Khéng hoan thanh céac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2020 theo Nghi quyét Dai hoi
cb dong deé ra;
+  Hoat ddng san xuét kinh doanh chwa hiéu qua, chua kiém soat hoat doéng cla cong ty con mét

cach hiéu qua.

NHU’NG VAN PE KHAC

+  Quyén han, trach nhiém cla ban diéu hanh trong hoat déng quan ly dw an va quan ly thi céng
xay |&p chwa dat yéu cau, linh vwc xay I&p con ling tang, thi cong cham tién do, thu hdi vén
khéng ddm béo yéu ciu; Can tang tinh chi ddéng quan ly thi cdng xay lap tai hién trwdng, rat
ngan th&i gian chd x& ly, ddy nhanh tién dé thi cong;

+  Hoat ddng dau tw va kinh doanh b4t déng san dat tét, quan ly dau tw dw &n nha & xa hdi Chuong
Dwong Home ding tién dd, chat lwong va an toan lao dong; Kinh doanh can hod dat ké hoach,
quan ly dich vu va cho thué bat ddng san cac chung cw dwoc chan chinh, kién toan. Nnwng chét
lwong dich vu khach hang con thap;

« Pam bao di vén cho hoat ddng san xuét kinh doanh, khéng cd tinh trang thiéu vén trong nam
2020;

« T chirc bd may va quan ly lao ddng: Phan cdng trach nhiém day du, ré rang cdng viéc cua tirng

don vi; quan ly lao déng tét; khéng xay ra tai nan lao déng.

NHU'NG MAT TON TAI
Quan tri doanh nghiép

+  Tiép tuc phai hoan thién qui trinh quan tri doanh nghiép trong d6 cé quy trinh vé thanh quyét
toan va thu héi vén kinh doanh xay 1ap, quy trinh vé t6 chirc hoat ddng cong tac dau tw dw an
bat dong san; Dbi ma&i cdng tac quan tri Céng ty bang viéc ap dung céng nghé 4.0, sb hoa trong

hoat dong quan ly, diéu hanh trong moi [inh viec.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

Vé céng tac diéu hanh

«  Tiép thi dau thau du co6 nhiéu cb géng, nd lwc nhung chwa dat két qua theo ky vong;

« Linh vic nhan thau thi cong xay lap van con nhiéu kho khan, tinh trang thiéu viéc lam véan tiép
dién; nang suét, hiéu qua lao dong thap; cong tac diéu hanh quan ly cac dw an thi cdng xay 1ap
con yéu va chuwa hiéu qua;

Hoat ddng linh vwe dau tw: Thoi gian thwe hién hd so phap ly tai dw 4n nha & xa hdi cham, kéo
dai phan I&n do quy trinh thwe hién ctia co quan cé thadm quyén Nha nwéc; Chwa thwe hién dau

tw mé&i du an bat dong san theo Nghi quyét Dai hoi ¢ déng thudng nién 2020.

DANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TRI VE
HOAT DONG CUA BAN GIAM bOC CONG TY

Ban giam dbc da cd gang, né luc thue hién theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng, Nghi quyét cla

Hoi déng quan tri, cu thé:

«  Tang cwdng trién khai thi cong dw an Nha & xa hdi theo tién d6 dé ra va tap trung kinh doanh
cén hd vuwot ké hoach;

+  Hoan thién quy trinh kiém soat chi phi, rd rang va minh bach trong céng tac thu chi, lap ngan
sach dy chi hop ly theo tirng cdng trinh.

Tuy nhién, do c6 nhiéu bién déng trong hoat ddng t6 chirc bdé may, nhan sy Céng ty trong ndm 2020,

dan dén:

«  Khéng hoan thanh chi tiéu k& hoach theo Nghij quyét Pai hdi Cé déng Thudng nién 2020;

«  Cobng tac d4u thau tim kiém viéc lam, dau tw dw an bat dong sadn mai khéng dat ké hoach.

BAO CAO THUONG NIEN 2020



CAC KE HOACH, BINH HYONG
CUA HOI bONG QUAN TRI

DVT: triéu déng

Thuwc hién Ké hoach

Chi tiéu . - % Thay dbi
Gia tri san lwgng trong hoat dong kinh doanh 509.761 1.100.000 117,01%
Gia tri doanh thu 351.506 1.000.000 -71,55%
Téng giéa tri dau tw phat trién 28.413 382.000 1244,46%
Loi nhuan trwdc thué 34.345 45.000 31,02%

Bam sat muc tiéu tang gia tri, tang téng tai sén ctia Céng ty trong vong 3-5 nam t&i. Trong ndm
2021 Cbng ty phai thuc day 1a tang doanh thu, gidm chi phi, tdi da héa loi nhuan; phat trién Cong
ty bén virng, duy tri loi thé kinh doanh, gén dau tw véi thi trudng;

Hoi ddng quan tri Coéng ty chi dao can bd quan ly xay dwng cac chi tiéu ké hoach tuan tha dung
dinh hwéng chi dao trong san xuat kinh doanh n&m 2021 1a day manh tim kiém viéc lam trong
linh ve thi cong xay I&p va dau tw kinh doanh bat dong san thwong mai va phan khac thj tredng
nha & gia binh dan. M& rong linh vwe san xuét va kinh doanh vat liéu xay dwng phuc vu nhu ciu
thi trwdng Phia Nam;

Hoan thién quan ly diéu hanh théng qua viéc xay dwng méi cac quy ché quan ly Céng ty nhw Quy
ché quan ly tai chinh, Quy ché quan ly hoat ddng dau tw, hoat dong xay I&p. B&n canh dé thiét

lap hé théng bao céo quan tri, diéu hanh Céng ty théng qua phan mém quan tri doanh nghiép.

Linh vure dau tw, kinh doanh béat dong sén:

Tap trung diéu hanh dé hoan thanh dau tw dw an Nha & xa hoi Chwong Dwong Home giai doan
cudi. Hoan tat dau tw khu trwong hoc, trung tam thwong mai con lai;

D4y nhanh thwc hién cong tac hoan thién hd so phap ly can hé cho cw dan tai dy an Tan Huong
Tower, dy an Chwong Dwong Home tai cac block chung cw da ban giao cho cw dan;

Dau tv mai tdi thiéu 01 dw an bat ddng san trong nam 2021.

Linh vire xay dung:

Tap trung thwe hién thi cdng va ban giao
dung tién dd cac dy an chuyén tiép tor 2020,
cu thé: dy an nha lién ké Bason, dw an nha
& lien ké Becamex Binh Phuérc... song song
do, thuc hién quyét toan dirt diém cac dw an
da ban giao cho cht dau tw dwa vao str dung
nhw dw an Nhiét dién Vinh Tan 4, dw an tru
s& Ho6i ddbng Nhan dan Tinh Bac Liéu, tru
s& CA Tinh Bac Liéu, trwdng Pai hoc Ngan
hang TP.HCM ...;

Chu trong dao tao, nang cao nang lyc can
bd thwc hién coéng tac tiép thi dau thau va
quan ly dv an;

Ap dung phan mém BIM trong céng tac dau

thau va quan ly dw an.

Cac hoat dong khac:

Xay dwng méi cac quy ché quan ly vé tai
chinh, hoat déng dau tw, xay lap; ap dung
phan mém quan tri doanh nghiép nhdm nang
cao kha ndng quan ly diéu hanh, dat duwoc
két qua kinh doanh d3 dé ra;

Danh gia lai nang Iwc cua can b cdng nhan
vién tirng bd phan dé coé nhirng chinh sach
dao tao phu hgp, dac biét la nhirng bd phan
tiép xuc trwc tiép véi khach hang. Bén canh
do, tai co cAu bd may quan ly tinh gon, nang
cao nang suét va loi ich cho Coéng ty;

Céc chi tiéu ké hoach nam 2021 phai duoc
xay dwng hop ly dwa trén tiém lwc cé sdn
cta Céng ty va cac yéu td, rii ro tac dong
bén ngoai;

Duy tri hoat ddng Té kiém toan ndi bd, phdi
hop tét v&i Ban kiém soat Cong ty td chirc
cac dot kiém tra hoat dong san xuét kinh do-
anh dot xuat, dinh ky. Kiém soat tét cong tac
quan ly chi phi va doanh thu tai cac dw an
dau tw cling nhw dy an thi cong xay 1& va
doanh thu tai cac dw an du tw ciing nhuw dw

an thi cong xay lap.



PHAN 5

BAO CAO QUAN TRI

* Danh sach thanh vién Hbi déng quan tri

« Céc cudc hop cua Hoi déng quan tri

« Ban kiém soat

- Céc giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ctia H6i dong

quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soat



DANH SACH THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

STT

Thanh vién

Tran Mai Cuwdng

Nguyén Thj Tu Oanh
Van Minh Hoang
Lé Van Chinh

Hoang Thi Hoai Linh

Chtrc vu

Cha tich

Pho cha tich
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

(Tinh dén ngay 31/12/2020)

S6 lwong cd phiéu

s& hiru
Canhan: 1.218.382
bai dién: 5.226.687

569.072

141.544

Ty lé s& hiru

Ca nhan: 5,54%
Pai dién: 23,77%

2,59%

0,64%

CAC CUOC HOP CUA HOI BONG QUAN TR

STT Thanh vién

1

2

3

4

5

Tran Mai Cuong
Nguyén Thj Tu Oanh
Van Minh Hoang

Lé Van Chinh

Hoang Thi Hoai Linh

S6 budi hop Héi dong Ty lé tham

Trong nam, H&i déng quan tri da dwa ra cac Nghj quyét, Quyét dinh:

STT Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay

1

2

3

S6 09/NQ-HBQT-CDC

S6 13/NQ-HPQT-CDC

Sé 15/NQ-HPQT-CDC

11/02/2020

20/01/2020

A T quan tri tham dw dw hop
Cha tich 10 100%
Pho cha tich 10 100%
Thanh vién 10 100%
Thanh vién 10 100%
Thanh vién 10 100%
Ty lé
No6i dung
thong qua
Nghi quyét Dai hoi déng cb don
ghi quy Al NC g g 100%
nam 2020
Nghi quyét Héi ddng quan trj vé
viéc triéu tap Dai hoi cd doéng 100%
thwdng nién 2020
Nghi quyét Hoi ddng quan tri dau
9 y 9 100%

13/02/2020

tw tai chinh (trai phiéu CC1)

10

11

12

13

S6 19/NQ-HPQT-CDC

SO 27/NQ-HPQT-CDC

S6 30/NQ-HPQT-CDC

S6 34/NQ-HPQT-CDC

S6 34A/NQ-HDQT-CDC

S6 41/NQ-HPQT-CDC

S6 44B/NQ-HDQT-CDC

SO 53/NQ-HPQT-CDC

S6 54/NQ-HPQT-CDC

S6 62/NQ-HPQT-CDC

27/03/2020

26/05/2020

16/06/2020

23/06/2020

08/07/2020

25/08/2020

23/09/2020

20/10/2020

02/11/2020

09/12/2020

Hop thwérng ky Quy 2, trién khai
hoat d6ng san xuét kinh doanh
quy 2/2020.

T& chire lai Dai hoi ¢d déng

thwdng nién, do Covid bj hoan lai

Nghi quyét Dai hdi déng cb déng
nam 2020

Nghi quyét Hoi ddéng quan tri hop
trién khai tinh hinh kinh doanh
quy 3/2020.

Nghi quyét vé xt ly cb phiéu &

Vé viéc hop dét xuat lién quan
dén Iwa chon don vij kiém toan
doc lap va don vi Tw van giam sat
thi cong block C2 Dy an Chwong

Dwomg Home

Nghi quyét vé chia cb tirc va cb

phiéu thwéng

Nghi quyét vé ky két “Hop déng
tin dung v&i Ngan hang Nong

nghiép va Phat trién néng thén”

Nghi quyét vé hop thwdng ky san
xuét kinh doanh quy 4/2020

Nghi quyét vé ngay dang ky cudi

cung chi tra cb tire

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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BAN KIEM SOAT
DANH SACH THANH VIEN BAN KIEM SOAT

(Tinh dén ngay 31/12/2020)

STT Thanh vién Chtrc vu So lwgng co phieu 1 10 o6 howu

s& hiru
1 Lé Minh Thanh Truwdng ban - -
2  Sai Thanh Hoan Thanh vién - -
3 Nguyén Thi Ngoc Dung Thanh vién 13.759 0,07%

HOAT DONG GIAM SAT CUABAN KIEM SOATBOI VOIHOI
DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA CO BONG

Ban kiém soat giam sat viéc trién khai thwe hién nhiém vu cia Ban diéu hanh Céng ty theo dung
quy dinh; Dam bao cac hoat dong ctia Céng ty tuan tha phap luat va thwc hién dang néi dung Nghi
quyét Dai hoi cb déng, clia Hoi ddng quan tri Cong ty. Cac thanh vién ban kiém soat tham gia hop
cling v&i cudc hop clia Hoi déng quan tri va hop trién khai ké hoach kinh doanh ctia Ban giam dbc
néu c6 yéu cau. Ngoai ra, Ban kiém soat con xay dung ké hoach va trién khai cac ké hoach giam
sat theo chuyén dé nhu:

«  Giam sat va danh gia hoat déng ctia Hoi déng quan tri va Ban giam dbc lién quan dén viéc tuan
tha phap luat, thwe hién Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng, Nghi quyét Hoi ddng quan tri cling nhw
céac ké hoach tai chinh, ké& hoach kinh doanh hang quy;

«  Pé xuét lya chon don vi kiém toan déc lap va thdm dinh béo cdo tai chinh 6 thang, c& nam nham
danh gia tinh hop ly cia cac sb liéu tai chinh, xem xét anh hwéng clia cac van dé trong yéu lién
quan dén bao cdo tai chinh;

« T chire kiém tra, giam sat hoat déng ctia mét s6 phong ban chirc nang, cac don vi truc thudc,
Cong ty con. Phéi hop véi cac phong ban, don vi trong viéc trién khai kiém tra, giam sat mot sé

chwong trinh theo dé nghi clia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

SU PHOI HOP HOAT BONG GIUA BAN KIEM SOAT POl
VOI HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG
GIAM DOC VA CAC CAN BO QUAN LY KHAC

«  Trong qua trinh hoat déng, Ban kiém soat luén nhan dwoc sw hé tro tr HOi déng quan tri, Ban
Téng Giam dbéc va cac phong ban, don vj trong céng ty. Hoi ddng quan tri da cung cap kip thoi,
day da cac Nghi quyét, Quyét dinh cho Ban kiém soat; Cac don vi déu tuan thi va cung cép kip
thdi cac théng tin, tai liéu theo yéu cau ctia Ban kiém soat;

+  Ban kiém soat co sw giam sat chat ché cong tac tai chinh, tinh hinh hoat déng san xuét kinh

doanh cua cac don vi thanh vién va cong ty con.

HOAT BONG KHAC CUA BAN KIEM SOAT

«  Giam sat cac hoat ddng co ban vé tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty;
+  Tham gia trong linh virc phap ché ctia Coéng ty nham dam bao cac hop ddng kinh té va cac hoat

dong kinh doanh tuan tha phap luat.

PDAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Thw ky va Trwéng Ban kiém soat Coéng ty da tham gia cac khéa cap nhat kién thirc Phap luat vé
cong bd thong tin; Té chirc Pai hoi cd ddng; Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan theo quy dinh

vé quan tri Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
LO1 iICH CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN
TONG GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUONG, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH

STT

1

Ho tén

Hoéi déng quan tri
Tran Mai Cuong
Nguyén Thi Tu Oanh
Van Minh Hoang

L& Van Chinh
Hoang Thi Hoai Linh
Ban diéu hanh

Van Minh Hoang
Nguyén Quang Huy
Nguyén Héng Tuyén
L& Van Chinh

V6 Thi Didm Hang
Ban kiém soat

Lé Minh Thanh

Sai Thanh Hoan

Nguyén Thi Ngoc Dung

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

DVT: déng

Téng thu nhap

864.780.000
122.000.000
621.518.000
531.768.000

177.000.000

400.000.000

346.268.000

322.890.000

244.405.000

90.200.000

_641.000.000

- ::: T
| = = j: : E
f ﬁ? Bt
Ny i [

GIAO DICH CO PHIEU CUA CO BONG NOI BO VA NGU Ol
CO LIEN QUAN VOI NGUOI NOI BO

STT

Ngwéi thwe hién giao

dich

Nguyén Thi Tu Oanh
Nguyén Van B
Nguyén Quy Ngoc
Tran Trung Anh
Hoang Thi Hoai Linh
Nguy&n Manh Tong
Nguyén Hoang Minh

Nguyén Hoang Tri

Quan hé veéi
ngwe®i noi bo

Pho chu tich
Hoi ddng quan tri

Chéng
Con

Con
Thanh vién
Hoi déng quan tri
Chdng

Con

Con

S6 c6 phiéu s& S6 co6 phiéu s&

hiru dau ky hiru cudi ky

S6 ¢cd ~ Sb6cod A

< T1yle < Tyle
phieu phieu

766.620 4,88%

35.620 0,23%
20.000 0,13%

722.170 4,60%

580.034 3,69%

985.006 6,27%

500.000 3,10%

500.000 3,10%

Ly do
tang, giam
(mua, ban,

chuyén
doi,
thwong...)
Ban
Ban
Ban
Ban
Ban
Ban

Ban

Ban

““ MAO L ONG NIEN 2020
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BAO CAO TAI CHINH

« Y kién kiém toan

« B4o cdo tai chinh dwoc kiém toan




76 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 77



78 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 79



80 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 81



82 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 83



84 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 85



86 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 87



88 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 89



90 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 91



92 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 93



94 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 95



96 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 97



98 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 99



100 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 101



102 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 103



104 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 105



106 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 107



108 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 109



110 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 111



112 CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 113



114 CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 115



116 CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 117



118 CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 119



120 CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG BAO CAO THUONG NIEN 2020 121



122

CONG TY cO PHAN CHU'ONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Vin Kiét, Phuérng C8 Giang, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

14.

12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
SO LIEU SO SANH
Cac sb lieu so sanh dwéi day da duoc bao cao lai:

Két qua hoat déng kinh doanh hop nhét (Trich):

Nam 2019 Nam 2019

VND VND

(Pugc bao cao (Pa dwoc bao

lai) cao trudc day)

L&i co ban trén cd phiéu 2.078 2.166
L&i suy gidm trén cd phiéu 2.078 2.166

Viéc bao c4o lai cac thong tin so sanh néu trén d& dam bao tinh phii hep clia s6 liéu va ban chét cla
nghiép vy kinh t& phat sinh. Viéc trinh bay lai 18i co ban va |&i suy gidm trén ¢ phiéu do Nhém coéng
ty tinh toan lai quy khen thuwdng phic loi ndm 2019 theo Nghj quyét Dai hoi dbng cb dong so
19/2019/NQ-DHCD-CDC ngay 09 thang 05 ndm 2019 va Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong sb
33/2020/NQ-BHCD-CDC ngay 22 thang 06 nadm 2020.

CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Anh hwéng clia dai dich Coronavirus (COVID-19) dang di&n ra va mac di tac déng khong dang ké vé
mét tai chinh cho Nhom céng ty dén 31 thang 12 nam 2020 nhwng Nhém céng ty cling khong thé wéc
tinh duwoc cac dnh hwdng tiém tang, tich cyc hodc tiéu cwe, sau ngay két thic ky béo cdo. Tinh hinh
dich bénh dang di&n bién nhanh va phu thudc vao céac bién phap kiém soat dich bénh clia Chinh phu
Viét Nam va céac nwéc.

Khéng cé van dé& hodc tinh huéng nao phat sinh ké tir ngay 31 thang 12 nam 2020 c6 &nh huwéng
trong yéu hodc c6 thé cé &nh hwdng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hoéc
tinh hinh cGa Nhém cong ty trong nhirng ndm tai chinh sap t&i.

Yl

Van Minh Hoang V& Thj Diém Héng Pham Dwong Minh Trang
Téng Glam déc Ké toan trwéng Ngwi 1ap
TP. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 04 ndm 2021

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

// ‘(\\‘\“

BAO CAO THUONG NIEN 2020
CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 28 thang 4 nam 2021
Xac nhan ez 3. dai dién theo phap luat cia Coéng ty

T —

CHU TICH HOI DONG QUAN TR]
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