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THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quéat

Qua trinh hinh thanh va phat
trién

Nganh nghé va dia ban kinh
doanh

Thong tin vé mé6 hinh quan tri,
td chirc kinh doanh va bd may
quan ly

Pinh hudng phét trién

Cac rui ro

TINH HINH HOAT
PONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh
doanh

T6 chirc va nhén su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc
hién cac du an
Tinh hinh tai chinh

Ca c8u c6 dong, thay doi vén dau
tu' clia chu sd hitu

Bao cdo tac dong lién quan dén
moi trudng va xa hoi cua Cong ty
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BAO CAO VA PANH
GIA CUA BAN _
TONG GIAM BOC

Panh gia két qua hoat dong san
xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh
Nhiing cai tién vé co ciu tb chirc,
chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuong
lai

Giai trinh cta Ban Téng Giam déc
d6i vai y kién ki€ém todn
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DANH GIA CUA QUAN TRI BAO CAO TAI CHINH
HOI DONG QUAN TRI CONG TY KIEM TOAN NAM 2023
Panh gid cla Hoi ddng quan tri v&  HOi ddng quan tri Y kién kiém toan

cac mat hoat dong cua Cong ty , . ) L B )
Uy ban kiém toan Bao cao tai chinh kiém toan

Eanthdgla cu:a l;(-)' ql?fg cgzjm t(;'N V& cac giao dich, thu lao va cac
oat déng cua Ban Tong Giam doc N o iae an

At dong g khoan Igi ich cua HQi déng
quan tri, Ban Tong Gidm

Cac k& hoach, dinh hudng cua Hoi ,
ddc va Uy ban kiém toan

dong quan tri
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1.304 CHUONG DUONG CORR
Ty dong
DOANH THU THUAN
20,86
Ty dong
LOT NHUAN TRUOC THUE
®
10,66
Triéu dong

LOT NHUAN SAU THUE

. : . 300 Nhén Sl_,lJ
219-8871165 : © SO LUONG NGUOT LAO DONG
triéu déng : : : (tinh dé&n 31/12/2023)
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THONG TIN CHUNG

Thoéng tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé md hinh quan tri, td chiic kinh doanh
va bd may quan ly

Pinh hudng phat trién

Cacruiro
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén Cong ty

Tén Tiéng Anh

Ma co phiéu

Von diéu lé

Von dau tu caa chu sé hiru
Dia chi

Dién thoai

Fax

Email

Website

Giay chirng nhan PKDN

Logo

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

CHUONG DUONG CORPORATION

CDC

219.887.160.000 dong

234.206.069.600 dong

328 VO Van Kiét, Phudng C6 Giang, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
(028) 3836 7734

(028) 3836 0582

info@cdcorp.vn

www.chuongduongcorp.vn

S6 0303146167 (SO cili: 4103002011) do SG K€ hoach va Bau

tu TP.HCM c8p lan dau ngay 29/12/2003 va déng ky thay doi
lan th 16 ngay 08/12/2023.

EST. 1975
CHUONG DUONG CORP







sioei2 207F)
THUGNG NIEN

LL
48 nim virng budc phat trién

N &
B
— 2003
1975 Ngay 20/11/2003, Cong ty c6 phan Pau
tu & Xay 1ap Chuong Duang ACIC dugc

thanh 14p tirviéc c6 phan hda Cong ty Xay

Hang Eiffel Asia = mot chi nhanh . Jp 00t dinh 6 1589/QD — BXD).

cla hang Eiffel (Cong hoa Phap)
tai Pdong Duong dudc chuyén giao
cho chinh pht Viét Nam dé& trg
thanh mot trong nhitng cong ty xay
dung hang dau khu vuc phia Nam

Thang 12/2007, Cong ty chinh
thic dua 3,6 triéu cd phiéu

Ngay  04/12/1998, vao giao dich tai Trung tam
Bo trudng Bo Xay giao dich Chitng khoan Ha Noi
Dung ra quyet dinh v8i ma chiing khoan 1a CDC.
doi thanh Cong ty
Xay 13p. 2007

1998




2010

Thang 9/2010, hon 12.465.715
c6 phiu CDC dugc chuyén tur
S& giao dich Ching khoan Ha
NOi vao niém yét tai S& giao dich
Chuing khoan TP. HCM.

2015 - 2020

V@i gan 400 CBCNV Cong ty tham gia thi
cbng cac du' an: Toa nha E-Building Trudng
CD LILAMA, tru s& van phong Dofico, tru
sd cong an Bac Liéu, khu van hanh nha
may nhiét dién Vinh Tan 2, x ly nudc thai
Vinh Tan 4, gidang dudng B trudng dai hoc
ngan hang, tru sé& HDND Bac Liéu, khu
nha & thap tang Ba Son, khu nha & lién ké

va VP Becamex Binh Phudc,...

’/

"__

Qua qua trinh xay
dung va trudng thanh,
thang 4/2009, Cong ty
chinh thirc dugc d6i tén
thanh Cong ty C6 phan
Chuong Duong (CDC).

2009

g

Hon 600 CBVNV Cong ty tham gia
thi cong cac du’ an: Bénh vién ba
khoa vung Tay Nguyén, khach
san 202 BCD, Gia cong KCT day
chuyén xi mang Ha Tién 2.2,
Nhan thi ddu PH Tén Dlc Thang,
Nha mady San xuat thulc thu vy
thly san, gia cong két cau thép
cau vugt nga 3 Viing Tau.

2010-2015

Trong giai doan phat trién mdi
vGi doi ngli Lanh dao CBCNV
nhiét huyét nang dong nhay bén,
Chugng Duang Corp. da va dang
tham gia thi cong nhiéu cong
trinh 16n nhu Khu dé thi AquaCity
— Bién Hoa, KDT Bau Xéo — bong
Nai, dac biét la du an Cang Qudc
t€ Long Son — Ba Ria Viing Tau...

2020 - Nay

&

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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CAC GIAI THUONG VA THANH TUU
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» CO thi dua B6 Xay dung nam 2016;

» MOt ca nhan dugc trao tang danh hiéu Anh Hung Lao Dong, mot ca nhan dugc trao tang bang
khen ctia Tha tuéng Chinh Phu;

» Bang khen cia Thu tuéng Chinh phd; Cac huy chuong vang chat lugng cao va bang khen don vi
dat chat lugng cao clia nganh xay dung, cu thé:

- B& Xay Dung & Cong doan nganh Xay dung Viét Nam da trao huy chuong vang chat lugng cao
cho cac cong trinh: day chuyén tinh luyén nha may dau Trudng An, gian gido thép xay to, vi kéo
thép khdu d6 40,8m , nha may thay dién Thac Mo, nha may thay dién Tri An, nghia trang Liét si
Thanh Phg;

« Mitsubishi Heavy Industry Ltd danh gia nha may dién Phd My 1 dat chat lugng céng trinh ky
thuat cao.
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CAC DU AN TIEU BIEU

‘ CENTRAL GARDEN

Tén du an Khu Cao 6c phuric hgp Central Garden

Gia tri dau tu 400 ty dong

Vi tri 328 V0 Van Kiét, Quan 1, TP. HCM

Chua dau tr CTCP Chudng Dudng
Nha vén phong cb tong dién tich san 4.238m? véi
10 tang bao goém 01 tang trét va 09 lau vdi 01 tang
ham réng 1.000m?; Khu chung cu cao 22 tang vdi
385 cdn ho cao cap, 02 tang lam trung tam thucng

mai va 01 tdng ham dé& xe rdng 4.200m2. Téng
dién tich san 46.600m>.
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Tén du an Cao 6c Can h6 Tan Hudng
Gia tri dau tu 400 ty dong
Vi tri 118 Tan Huang, Quan Tan Pha, TP. HCM

Cha dau tr CTCP Chudng Dudng

02 Block gom: 360 Can h6 va TTTM Dich vu Nha
tré tai tang 1,2

Quy mo
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|CHU’O’NG DUONG HOME

Tén du an Dy an Nha & Xa hoi Chugng Dugng Home
Gia tri dau tu 1.000 ty dong
Vi tri budng s6 12, P. Trudng Tho, TP. Thu B¢, TP. HCM

Cha dau tv  CTCP Chudng Dudng

05 Block chung cu cao 12 tang gom 1.201 can ho,

Quy mé X . .
01 TTTM, 01 truéng hoc va 01 cong vién.




PONG CAU HUONG AN

Tén du an Du an Khu dan cu Bong Cau Huong An

Gia tri dau tu 650 ty dong

Vi tri TT. Huong An, H. Qué San, Quang Nam

Chu dau tr  CTCP Chudng Dudng

Quy mo 22,4 ha, mat do xay dung: 32%
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du an

Tén

Du an khu d6 thi Central Garden 2

tu 8.100 ty dong

Gia tri dau

Pudng Phan V&n Hén, H. Hoc M6n, TP. HCM

CTCP Chucng Ducng

Chu dau tu

hung

om C

dung: 40%, bao g

0 xay

at d
cu cao 25 tang, khu nha tré 02 tang véi quy mo

, Ma

13,5 ha

Quy mo
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Tén du an Xay dung Kho Cang Qudc T€ Long San

Gia tri dau tu 700 ty dong

Vi tri Long San, Ba Ria — Viing Tau

Cha dau tu  CTCP Chudng Dudng
XU ly nén, xay dung kho WH3, xay dung cang va

uy mo " i .
Quy ha tang toan bd du an
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
Nganh nghé kinh doanh

STT Tén nganh Ma nganh
1 Vén tai hang hda bang dudng bd (trir hda 16ng khi d€ van chuyén) 4933
2 Hoat dong tu van quan ly (trur tu van tai chinh, k€ toan, phap luat) 7020
3  Gido duc tiéu hoc 8520
4  Thoat nudc va xtr ly nudc thai (khong hoat dong tai tru sgG) 3700
5  Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac 4290
6  Lap dat hé thdng dién 4321
7  Xay dung cOng trinh duGng sat va dudng bo 4210
8  Ban bubn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung 4663
9  San xuat cac cau kién kim loai 2511
10  Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sur dung dat 6820
11 X&y dung nha dé & 4101
12 X&y dung nha khdng dé & 4102

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thubc chu sé hitu, chu st
13 dung hodc di thué. (trir dau tu xay dung ha tang nghia trang, nghia dia 6810 (Chinh)
dé chuyén nhugng quyén s dung dat gan véi ha tang)
14  Hoat dong kién truc va tu van ky thuat co lién quan 7110
15  Xay dung cong trinh dudng bd 4212
16 Cho thué, may maoc, thiét bi va d6 dung hiru hinh khac khéng kém nguGi 2730
diéu khién. Cho thué may mdc, thiét bi xay dung
17  Xay dung cong trinh dién 4221
18  Xay dung cong trinh dudng sat 4211
19  San xudt bé téng va cac san pham tur bé tdng, xi méng va thach cao 2395
20  Xay dung cong trinh cap, thoat nudc 4222
21 Xay dung cdng trinh vién thdng, thong tin lién lac. 923
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

STT Tén nganh Ma nganh
22 Xay dung cong trinh cong ich khac. 4229
23 Xay dung cong trinh thaY (trr xay dung va van hanh thay dién da muc 4291

tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan trong vé kinh té - xa hdi)
24  Khai thac d3, cat, soi, dat sét. (khong hoat dong tai tru sa). 0810
25  Pha dd (trir phd d& tau bién da qua sir dung) 4311
2% Ban budn kim loai va quang kim loai (trir kinh doanh ban buén vang, bac 4662
va kim loai quy khac) (khéng hoat dong tai tru s&)
27  Chuén bi m&t bang (trir dich vu nd min) 4312
28  Lap ddt hé thdng cap, thoat nudc, hé thdng sudi va diéu hoa khong khi 7110
29  Hoan thién cong trinh xay dung 4330
30 BOGc xép hang hoda (trir boc x€p hang hoda cang hang khong). 5224
31  Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai 5229
32  Gido duc nha tré 8511
33 Gido duc mau gido 8512
34  Céttao dang va hoan thién da (khong hoat dong tai tru sG) 2396
35  Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
36  Gido duc tiéu hoc (khdng hoat ddng tai tru s@) 8521
38  San xuat dién (khong hoat dong tai tru sg) 3511
39  Gido duc trung hoc phd thdng (khdng hoat dong tai tru s&) 8523
40  Truyén tai va phan phadi dién 3512
Doanh nghiép phai thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai,
41 xay dung, phong chay chita chay, bao vé mdi trudng, cac quy dinh khac

cUa phap luat cé lién quan dén hoat dong cuia doanh nghiép va cac diéu
kién kinh doanh d6i vdi nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién




Dia ban kinh doanh

C6ng ty C& phan Chudng Ducng hoat dong kinh doanh & cac dia ban khac nhau trén khip ca nudc.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

Co cau bo may quan ly

DAI HOI DONG CO PONG

HOI DONG QUAN TR|

UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM DGC

PHONG BAN
CHUYEN MON
PHONG TO CHU'C PHONG KE HOACH PHONG QUAN LY ehoNG oA PHONG TAI CHINH BAN QUAN LY DY AN BAN DIEU HANH DY’ AN SAN GIAO DICH BAT
HANH CHINH PAU THAU DY AN KE TOAN PAU TU XAY DUNG DONG SAN

CHI NHANH D01 XAY DUNG CONG TY CON

C6ng ty cd phan Chudng Duang hoat dong theo md hinh cng ty c6 phan, c6 co cdu t6 chic: Pai hdi dong
c6 dong, Hoi dong quan tri, Uy ban kiém toan, Ban Téng Gidm doc, cac Phong ban nghiép vu.

Pai hoi dong cd déng: La co quan cd thdm quyén cao nhit quyét dinh moi van dé quan trong clia Cong
ty theo luat Doanh nghiép va Diéu |1é Céng ty. Dai hdi ddng ¢ déng théng qua chi truang chinh sach dau
tu’ phat trién Cong ty, quyét dinh cd ciu von, théng qua phuong an san xudt kinh doanh, quyét dinh bd
may t6 chdc quan ly, diéu hanh kinh doanh cia Cdng ty.

Hdi déng quan tri: La co quan quan ly clia Cng ty, cd toan quyén nhan danh Cong ty dé& quyét dinh cac
van dé lién quan dén quan ly va hoat dong ciia Cong ty phu hgp vdi luat phap, trir nhitng van dé thudc Dai
héi ddng c6 ddng quyét dinh; HOi ddng quan tri chiu trach nhiém trudc Pai hdi déng cd déng tat ca nhiing
van dé quan ly cdng ty theo Diéu I, nghi quyét clia Pai hdi ddng cd déng va tudn tha phap luét.

Uy ban kiém toan: La cd quan chuy&n mon thudc Hoi ddng Quan tri. Uy ban Kiém toan chiu trach nhiém
ra soat hé théng ki€m soat ndi bd va quan ly rui ro, gidm sat tinh trung thuc ctia béo cdo tai chinh ctia Céng
ty va thuc hién cac hoat dong giam sat khac nham bao dam Cong ty tuan tha quy dinh cta phap luat, yéu
cau cua cd quan quan ly va quy dinh néi bd cua Cong ty.

Ban Tong Giam ddc: Do Hoi ddng quan tri bd nhiém, bai nhiém; la ngudi diéu hanh moi hoat déng kinh
doanh clia Cdng ty, chiu trach nhiém trudc HOi ddng quan tri va Dai hdi ddng cd ddng vé trach nhiém diéu
hanh Cong ty.



Cac cong ty con, cong ty lién két
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Ngay thanh SO giay Hoat dong kinh g Ty lé biéu

STT Tén Cong t Ié (triéu .
9t lap DPKKD doanh chinh -cTt'(‘)ng-) quyét

Cong ty con

Gia cong ché tao cac

Cong ty TNHH Két , . -
san pham két cau

1 cau thép Chuang 03/08/2016 313948258 A o 13.218 100% 100%
thép tiéu chuan va phi
Duadng n x
tiéu chuan
Cong ty TNHH

. Kinh doanh thucong
2 Thudng mai Chuong  11/03/2010 304807042 A 20.000 70% 70%
DufGng mai vat liéu xay dung

Con TNHH Tu
. g Ey . Cung cap dich vu thiét
van Dau tu Xay . N
3 23/03/2010 309869525  ké kién trdc va tu van 3.000 88,96% 88,9%
dung Chugdng p
thiét k&, xay dung

Dudng
Cdng ty TNHH

4 Xay dung Chuong 12/01/2007 304817876  Xay dung dan dung 1.300 66,67% 66,67%
Dugng s6 1 (ii)
Cong ty TNHH Xay dung dan dung

5 Xay dung Chugng 05/10/2010 310363370 va cung cap dich vu 133 90% 90%
Duang Sai Gon (i) trang tri nGi that
Clong‘ty TNAH Quan Cung cdp cac dich vu

6 ly Nha Chuong 05/03/2021 316733606 VR . 10.000 100% 100%

quan ly toa nha

Duang - Serland
Cong ty C8 phan Xay dung cong trinh

7  Xay dung Cong 06/03/2002 400413354 ha tang giao thong 31.300 71,08% 71,08%
trinh 525 cau cang
Cong ty TNHH

8 Chuong Duadng E & 03/06/2022 317362640  Xay dung dan dung 50.000 100% 100%
C (iii)

Cong ty lién két

Cong ty CO phan 09/04/2007 304918218  Xay dung dan dung 5.000 40,86% 40,86%

Thap Nam Viét

(i) Cong ty TNHH Xay dung Chuong Ducng sO 1 tam ngung hoat dong;

(ii) Cong ty TNHH Xay dung Chuong Duang Sai Gon tam ngung hoat dong;

(iii) Theo Nghi quyét s6 59/NQ-HPQT-CDC ngay 20/6/2022, HGi dong quan tri Cong ty phé duyét phuang an thanh lap
Cong ty TNHH Chuang Ducng E&C vdi hoat dong chinh la thi cong xay dung cong trinh. Tai ngay Bao cao tai chinh hgp

nhat, Cong ty chua thuc hién gdp von vao cong ty con nay.
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Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty

VGi muc tiéu trd thanh doanh nghiép xdy dung

chuyén nghiép, va co vi thé trén thi trudng, Cong

ty da dat ra cdc muc tiéu chu yéu, chi tiét sau:

»

»

Tap trung vao hoan thanh cac chi tiéu ké hoach
san xuat kinh doanh theo Nghi quyét bai hoi
C6 dbng thudng nién hang ndm, nhadm dam
bao hiéu suat va hiéu qua trong hoat dong
kinh doanh.

Tiép tuc nd luc hoan tat cong tac doi ng ton
dong trong linh vuc xay 13p tir ndm 2023 trg
vé trudc, nham tang cudng ngudn luc va cai
thién tinh hinh tai chinh. Bong thdgi, Cong ty
cling s8& trién khai thuc hién dau tu mdi vao it
nhat 02 du an can ho Nha & xa hoi trong nam
2024, nham ddng gop vao viéc giai quyét van
dé nha & xa hdi va nang cao chat lugng cudc
s6ng cho céng dong.

»

»

»

Tiép tuc tb chirc trién khai thuc hién chién
lugc Dau tu & Phat trién Cong ty giai doan
2024 - 2028, vdi tam nhin dén nam 2040,
nhdm dinh hinh va phat trién bén viing
cho tuang lai.

Duy tri va phét trién th€ manh kinh doanh
trong linh vuc bat dong san, nhan thau
xay 1dp va san xudt cong nghiép. Pong
thgi, Cong ty cling s€ md rong linh vuc
xay dung ha tang giao thong, khai thac
da va kinh doanh thuong mai vat liéu xay
dung, nham da dang hda hoat ddng kinh
doanh va tang cudng canh tranh.

Pau tu cdng nghé théng tin d€ s6 hoa
trong hoat dong quan ly, diéu hanh Cong
ty, nham t3i uu hda quy trinh va nang cao
hiéu suat lam viéc.



Chién lugc phat trién trung va dai han

e CONng ty luon hudng dén muc tiéu phat
trién chung cho toan x& héi va mang lai
Igi ich cao nhat cho khach hang, bang
cach cam két duy tri va nang cao chat
lugng san phdm cutia minh.

« Nham gia tang gia tri thuong hiéu va
phat trién bén vitng, Cong ty ludn chu
trong trong viéc quan tri hiéu qua va
dam bao chat lugng quan ly.

» Con ngudi luén la ngudn luc quan trong
nhét trong hoat déng clia moi td chlic,

vay nén, Cong ty thudng xuyén dua ra cac chinh
sach uu dai, nham nang cao chéat lugng cudc séng
v& mat vat chat 13n tinh than cho toan thé ngudi lao
dong.

« Tap trung phat trién, md rdng thi phan trong linh vuc
xay dung nha & cho phan khic khach hang cé thu
nhap trung binh tai cac do thi.

« (C6ng ty chl trong vao uy tin dé tdng kha nang canh
tranh trén thi truGng, dong thdi tich cuc khai thac
nhitng di€ém manh cia minh trong linh vuc B4t dong
san va nhan thau xay dung.

Cac muc tiéu phat trién bén virng (m6i tru'dng, xa hdi va cdng dong) va
chucong trinh chinh lién quan dén ngan han va trung han cia Cong ty

Trong nganh xay dung, la nganh nghé anh
hudng truc ti€p dén sic khde con ngudi
va moi trudng xung quanh la rat cao. Méi
trudng lam viéc thudng xuyén phai d6i mat
vGi khoi bui, rac thai cong nghiép tir cac
quy trinh nhu han, cdt cling nhu khi thai
tUr cdc may mdc trang thiét bi lién quan.
Chinh vi 1€ d6, viéc gilr gin vé sinh cong
trinh va han ché tac dong dén moi trudng
lubn dugc Cong ty chu trong.

Cong ty da dé xuat va thuc hién ké hoach
st dung cac thiét bi than thién véi moi
trudng, cung viéc quan ly viéc s dung

cbng cu, trang thi€t bi mot cach hgp ly han, nham giam
thiu tadc dong dén mdi trudng. Bang cach nay, Cong
ty mong mudn gdép phan lam cho qua trinh xay dung
khong chi hiéu qua ma con bao vé dugc moi truGng xung
quanh.

Ngoai ra, Chuong Dudng khong chi cha trong dén viéc
bao vé& méi trudng ma con quan tdm sau sac dén dai
s6ng vat chat va tinh than cia ngudi lao dong va cong
dong. Cong ty thudng xuyén to chirc cac hoat dong hod
trg, gitp dd nhitng gia dinh ¢ hoan canh kho khan,
nhdm mang lai sw dm no va niém vui cho moi ngudi, tir
dd tao ra mot méi trudng lam viéc tich cuc va long tin

manh mé trong cong dong.
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Cong ty c6 phan Chuang Duong ludn chi dong trong viéc nhin nhan va danh gia cac rui ro cd thé anh hudng
dén qua trinh hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. TUr d6, Cong ty dua ra cac bién phap, chién lugc nhdm khac
phuc, giam thiéu rui ro va duy tri su’ phap trién bén vitng cta Cong ty.

Rui ro kinh té

Trong qué trinh hdi nhap va phat trién, nén kinh
t€ vi mo6 cd tac dong rat I6n dbi vai nén kinh té
Viét Nam ndi chung va cac doanh nghiép trong
nudc ndi riéng. Mac du dai dich Covid-19 da két
thlic vao ndm 2023, nhung van 1a mét ndm day
bap bénh cla kinh té thé gidi vai cac yéu to nhu
chinh sach that chat tién té, cudc chién tai Nga -
Ukraine kéo dai, va xu hudng thu hep tiéu dung.
Nhirng yéu t6 nay da lam cho kinh t€ Viét Nam
bi anh hudng, d6i mat v&i nhiéu thach thirc, dac
biét khi nén kinh t€ nudc ta cé d6 md I18n nén sé
chiu tac dong da chiéu.

Theo udc tinh clia Téng cuc théng ké, téc do
tang trudng GDP cla Viét Nam nam 2023 ghi
nhan chi tang 5,05% so v&i nam trudc, thap han
so V@i toc do tang trudng clia ndm 2022. Trong
dd, GDP nganh xay dung tang 7,06%, déng gop

0,51 diém phan tram trong GDP chung.

Tuy day la nganh nghé cé mdc déng gop ty trong kha
I6n trong GDP ca nudc, song van thap hon rat nhiéu so
vGi nhitng nam trudc day. Nhirng bién dong tiéu cuc
clia chinh sach vi mo, cé thé dan dén ting lam phat,
bi€én dong ty gia va han ché tin dung, dac biét trong bai
canh dong von chay vao linh vuc bat dong san dang
gap rat nhiéu khé khan.

Vi vay, Ban Lanh dao Cong ty ludn khéng ngirng nam
bdt va danh gia tinh hinh kinh t&€ thé gidi cling nhu
trong nudc dé cb thé dua ra nhitng k& hoach diéu hanh
Cong ty va phuang an phong tranh rui ro phu hgp nhat.
Dong thai, Cong ty ciing chl trong trong viéc cung co
noi luc tai chinh, xay dung va duy tri méi quan hé bén
virng vé&i cac chd dau tu, nha thau phu, doi tac, nha
cung cap va cac t6 chirc tin dung, nham gitp dam bao
tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ludon dugc
phat trién 6n dinh.




Rui ro ve lai suat

Trong nam 2023, Ngan hang Nha nudc da thuc hién cac bién phap diéu chinh 13i suat nham giai quyét kho

khan cho nén kinh t€, bao gom viéc lién tuc giam 4 [an murc 13i suat diéu hanh, v8i mdc giam dao dong tu

0,5% dé&n 2,0%/n&m. Diéu ndy nhdm ho trg ngudi dan va doanh nghiép téng kha néng ti€p can von, gép

phan phuc hdi san xuat kinh doanh sau dai dich.

PGi véi Cong ty c6 phan Chuong Duong, cac du an chi yéu dudc tai trg théng qua vén vay, do dé, cac

chinh sach va bién dong vé 13i sudt c6 thé mang lai ca hdi nhung cling la thach thirc. Nhitng anh hudng tir

thi trudng tién té nay sé anh hudng truc ti€p dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Vi vay, Cong ty luon

cht trong vao viéc khao sat, du bdo va cap nhat tinh hinh bién dong I3i suat trén thi trudng, nham duy tri

mUc d6 hgp ly cla cac khoan vay va dua ra cac ké hoach, chién Iugc sir dung von sao cho phu hgp nhat.

Rui ro vé lai suat

Hién nay, Viét Nam dang ti€én bd
va tich cuc héi nhap véi cong dong
quéc t&, didu nay dan dén viéc hé
thong phap luat cda ching ta ngay
cang dudc cung cd va hoan thién, tur
dd tao diéu kién cho mot mai trudng
kinh doanh van minh va minh bach
hon. Trong linh vuc hoat dong cua
minh, Chuong Dudng tham gia vao
cac nganh cong nghiép lién quan
dén xay dung cong trinh, nha & va
quan ly bat dong san. V@i tu cach
la mot céng ty c¢6 phan, cd phiéu
cla Chuong Dudng dugc niém yét
va giao dich tai S& Giao dich Ching
khoan Thanh phd H6 Chi Minh. Do
do, dé& dam bao tuan tha phap luat
va cac quy dinh, Cong ty luon duy tri
viéc cdp nhét cac thay déi trong cac
van ban cla hé thong phap luat Viét
Nam nhu Luat Ching khoan, Luat
Bat dong san, Luat Doanh nghiép,
Luat Pau tu, Luat Xay dung va cac
van ban lién quan khac.

TUr dd, Cong ty diéu chinh chinh sach quan ly va chién lugc kinh
doanh mot cach linh hoat va phu hgp, nham han ché rui ro. Ngoai
viéc duy tri su’ cap nhat va tuan thu cac quy dinh phap luat, Cong
ty ciing thiét Iap cac quy trinh ki€ém tra va danh gia rdi ro phap ly
dinh ky, dam bao réng cac hoat ddng kinh doanh [udn tuan thu
phap luat va khong gay ra cac van dé phap ly khdng mong mudn.
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Rui ro kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty mang tinh chat dac thu va cé gia tri rat I16n, do do, viéc thuc hién cac
giao dich trong nganh xay dung doi hdéi Cong ty phai trai qua nhiéu cong doan va ching tir phap ly phic
tap. Trong qua trinh thuc hién cac du an, Cong ty phai ing trudc khoan thanh toan cho cac chi phi vat
liu xdy dung, chi phi lao dong va cac chi phi khac. Tuy nhién, diéu nay mang lai rui ro vo cung I6n dén
dong tién va ké hoach dau tu cia Cong ty khi cac chd dau tu khong thanh toan dang tién do.

DE giam thiéu rdi ro nay, Céng ty ludn danh gid va tim kiém ddi tac uy tin, c6 trach nhiém cao va ngudn
luc tai chinh t&t. Quan hé véi cdc ddi tac c6 uy tin va tai chinh én dinh sé giup Céng ty giam thi€u nguy
cd mat mat va khé khan trong quan ly tai chinh. Ngoai ra, Cong ty cling yéu cau cac chu dau tu mua goi
bao 1anh thanh toan tai ngdn hang d& dam bao quyén Igi ciia doi bén, gidam thiéu rui ro vé viéc khéng
nhan dugdc thanh toan day du va dung han tur phia chi dau tu. Biéu nay giup Cong ty bao vé dong tién
va duy tri 8n dinh k& hoach dau tu trong qua trinh thuc hién cac du an xay dung.

Rui ro gia nguyén vat liéu

Trong ndm 2023, gia cac loai vat liéu xay dung da cd su’ tdng manh, dic biét |a gid cat xdy dung, thé hién
r& nhat khi moi thang, gia cua loai vat liéu nay tdng khodng 1,5%. Nguyén nhan chinh clia su tdng nay 1a
do su thi€u hut ngudn cung va nhu cau xay dung tang cao. Theo B Xay dung, bién dong I6n nhat dugc
ghi nhan & mat hang thép xay dung, vdi thdi diém gia thép 1én dén gan 16 triéu dong/tan, song ciing cd
nhitng thdi diém gia thép giam xudng “vé day” thap nhét trong 3 ndm qua. Tinh hinh bién ddng nay da
c6 anh hudng I6n dén hoat dong dau tu va xay dung cta Cong ty.

Hon nira, nguén cung nguyén vat liéu clia Cong ty con phu thudc vao cac déi tac va dia ban thuc hién du
an. Vdi nhan thirc vé tinh hinh bién dong thi trudng, Cng ty c6 phan Chuang Duang ludn ddt minh vao vi
thé linh hoat, chil dong trong viéc tim ki€ém cac nha cung cap phu hgp va thiét Iap cac hgp dong nguyén
tac. Thay vi ky két hgp dong tron goi hodc dan gia c6 dinh, Cong ty uu tién ky két cac hgp déng nguyén
tac nh&m muc dich giam thiéu chi phi va t6i uvu hda Igi nhuan. Nhitng nd luc ndy gilp Cong ty duy tri va
cung ¢ vi thé canh tranh trén thi trudng, dong thdi dam bao su’ én dinh trong hoat dong kinh doanh.




Rui ro canh tranh

Trong qué trinh kinh doanh, canh tranh 1a mdt yéu t8 khdng thé tranh khdi va ddc biét quan trong dbi
v@i cac doanh nghiép. Trong nganh xay dung va bat dong san, moi trudng canh tranh ngay cang trd nén
khac nghiét do su’ thu hep cla thi trudng va téng ty & canh tranh gilfa cac Cong ty. Diéu nay tao ra ap
luc 16n d6i véi cac doanh nghiép khi tham gia cac géi thau du’ an xdy dung, vai su gia tang dang ké vé
sO lugng doanh nghiép dang ky tham gia dau thau, khi€n cho ty I€ tring thau giam.

DE dam bao su dirng viing trén thi trudng, Chuong Ducng khéng ngirng tim ki€ém cac giai phap va xay
dung phuong an nham cai tién dich vu xay dung va tdi uu hda cac chi phi xay dung trong géi thau tham
gia, nham dap (r'ng nhu cau cda nha dau tu mét cach linh hoat va hiéu qua. Cong ty ciing lién tuc nang
cao chat lugng du &n va dua ra cac chinh sach hd trg, tao digu kién thuan Igi cho viéc canh tranh. Dong
thdi, Chuong Duong ciing khdng nglrng phat trién va ap dung nhirng chién luge va cdng nghé mdi, tao
ra su khac biét va doc dao cho Cong ty so véi cac ddi thi canh tranh trong nganh. Nhitng nd luc nay
gilip Céng ty duy tri va tdng kha ndng canh tranh, déng th&i dam bao su’ thanh cdng va phét trién bén
virng trén thi trudng canh tranh

Rui ro bat kha khang

Ngoai nhitng rui ro da néu trén, cac rui ro bat kha khang khéng thé doén trudc dugc nhu thién tai, hda
hoan, chdy nd... cling gay ra nhitng anh hudng v6 cling nghiém trong vé tai san va con ngudi. Do do,
C6ng ty ludn chudn bi cac cdng tac phong nglra dé kip thdi ing phd, du’ bdo va theo ddi tinh hinh dé
dua ra nhitng bién phap khac phuc, giam thiéu téi da thiét hai.




bt o 23
THUONG NIEN

TINH HINH HOAT BDONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat ddng san xuéat kinh doanh

T chifc va nhan su

Tinh hinh d4u tu, tinh hinh thuc hién cac du an

Tinh hinh tai chinh

Co céu cb dong, thay déi von dau tu cla chd sé hitu
Bao c4o tac dong lién quan dén moi trudng va xa hdi
cua cong ty
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

@ Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong ndm

Chi tiéu

DVT: Ty dong

Nam 2022 Nam 2023 % Nam 2023/Nam 2022

Doanh thu thuan vé ban hang va

1 cung c3p dich vu 1.325,25 1.303,71 98,37%
Doanh thu ban hang 644,29 490,85 76,18%
Doanh thu xay dung 585,04 735,66 125,74%
Doanh thu kinh doanh bat dong san 24,11 15,58 64,64%
Doanh thu dich vu 71,81 61,61 85,80%

2 Ldi nhuan trudc thué 5,46 20,86 382,01%

3 Ldi nhuan sau thué 4,49 10,66 237,34%

Trong ndm 2023, méc du hoat dong san xuat kinh doanh van
gdp phai nhiéu thach thic, nhung Cong ty ¢ phan Chudng
Dudng van duy tri dugc su tdng trudng dang ké trong linh vuc
kinh doanh chinh. Doanh thu thuan tuir hoat dong ban hang va
cung cap dich vu ctia Cong ty trong ndm 2023 dat murc 1.303,71
ty déng. Trong d6, hoat dong xay dung van chiém vi tri quan
trong, mang lai nguén doanh thu cao nhat cho Cong ty, dat
735,66 ty dong, tang 25,74% so vGi nam 2022. Diéu nay la két
qua cula viéc Cong ty tap trung vao cong tac tiép thi ddu thau va
ma& rong thi trudng dén nhiéu loai hinh cong trinh nhu nha phg,
biét thu, cong trinh ha tang va nha xudng san xuat.

Ngoai ra, doanh thu tir hoat dong ban hang va kinh doanh
thuong mai cling chiém ty trong I6n, dat 490,85 ty dong, chiém
37,65% trén téng doanh thu thudn. Mdc du téng doanh thu cd
phan giam nhe so v8i ndm trudc, Ban Lanh dao da ap dung cac
chinh sach tiét kiém va quan ly chi phi mot cach hgp ly, bao
gbm gia von hang ban, chi phi thi cong va chi phi quan ly doanh
nghiép, tir d6 gilp t6i da hda Igi nhuan trong kinh doanh. Lgi
nhuan trudc thué cla Cong ty tang manh mé Ién dén 20,86 ty
dong, tang 282,01% so v&i nam 2022, va Igi nhuan sau thué dat
10,66 ty dong, tang 137,34%. Day la dau hiéu tich cuc, tao diéu
kién thuan Igi cho viéc thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh
trong nam 2024 va cac nam ti€p theo.
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@ Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

Dan vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Ké hoach 2023 Thuc hién 2023 TH 2023/KH 2023
I GIA TRI SAN LUONG 2.300.000 1.618.713 70,38%
1 Giatri xay 13p 1.365.000 861.043 63,08%
2 Gia tri san xuat cong nghiép 55.000 44.469 80,85%
3 Gia tri kinh doanh thuong mai 805.000 637.872 79,24%
4  Gia tri kinh doanh bat dong san 20.000 11.869 59,35%
II GIA TRI DOANH THU 2.100.000 1.303.709 62,08%
1 Gia tri xay lap 1.200.000 722.947 60,25%
2 Gia tri san xuat cong nghiép 50.000 12.713 25,43%
3 Gia tri kinh doanh thugng mai 775.000 490.853 63,34%
4  Gia tri kinh doanh bat dong san 20.000 15.585 77,93%
5  Gia tri doanh thu khac 55.000 61.611 112,02%
III GIATRI AU TU 390.000 30.806 7,90%
1  Pau tu dy an BDS 325.000 30.806 9,48%
2  bautu MRA 50.000 -
3 Dau tu mdy moc thiét bi 15.000 -
IV LOT NHUAN 50.000 20.859 41,72%
1 Ldgi nhuan trudc thué 50.000 20.859 41,72%
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Nhin chung, két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Chuong Duong trong nam 2023 chua dat ké
hoach Nghi quyét Dai hdi dong cd ddng thudng nién ndm 2023 dé ra. Mot s6 hoat déng chua hiéu qué
so Vi du kién, dong thdi, tinh hinh canh tranh khdc liét gitra cic doanh nghiép ciing nganh dan dén ty 1é
triing thau clia Cdng ty bi anh hudng... tuy nhién vao giai doan cudi ndm, Cdng ty ¢ nhiéu chuyén bién

tich cuc trong hoat dong dau tu, dac biét la cong tac tham gia dau thau cac du an Nha & xa hoi.

Ban lanh dao Cdng ty bdng nhiéu giai phap, chinh sach khac nhau, da vo cting nd luc dé khic phuc khd
khan, dat dudc két qua kinh doanh nam 2023 dang khich I€, két qua dat dugc:

»

»

»

»

Gia tri san lugng: 1.618.713 triéu dong, dat 70,38% ké hoach;
Gia tri doanh thu: 1.303.709 triéu dong, dat 62,08% ké hoach;
Gia tri dau tu: 30.806 triéu dong, dat 7,90% ké hoach;

Gia tri Igi nhuan: 20.859 triéu dong, dat 41,72% ké hoach

Doanh thu va ké hoach thuc hién nam 2023

1.400.000
1.200.000
1.200.000
1.000.000
775.000
800.000 689.777
600.000 496.984
400.000
200.000 50.000 14775 20.000 15503  55-000 50.141
0 - R — - -
Gid tri xdy 18p  Gid tri san xud&t  Gid tri kinh Gia tri kinh  Gia tri doanh thu
cong nghiép  doanh thudng doanh bat ddng khac
mai san

m K& hoach 2023 = Thuc hién 2023
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@ Danh sach Hoi dong quan tri
Tinh dén ngay 31/12/2023

Thanh vién SO lugng CP sé hitu Ty Ié sé hiru

1 Ong Nguyén Ngoc Bén  Chu tich HDQT - -

Thanh vién HDQT kiém Téng
Giam doc

Thanh vién HDQT doc lap kiém
Chu tich Uy ban Kiém toan
Thanh vién HDQT kiém thanh
vién Uy ban Kiém toéan

Thanh vién HDQT khong diéu
hanh

2 Ong Van Minh Hoang Ca nhan: 569.072 2,59%

3 Ong Nguyén Hoai Nam Ca nhan: 4 0,000018%

4 Ong Nguyén Chi Tung

5 Ong Tran Mai Cudng Pai dién: 5.226.687 23,77%

Nhirng thay d6i nhan su Hoi déng quan tri

Thanh vién Chtrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
1 Ong HO Binh Thuan Cha tich HDQT 06/12/2023
2 Ong Nguyén Ngoc Bén Chu tich HDQT 06/12/2023
3 Ong Lé V&n Chinh Thanh vién HDQT 27/04/2023

4 Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién HPQT 27/04/2023




@ Danh sach Ban diéu hanh

Tinh tai ngay 31/12/2023

Thanh vién SO lugng CP s@ hitu Ty 1€ sG hitu

1 Ong Van Minh Hoang T6ng Giam déc Cé nhan: 569.072 2,59%

2 Ong Pham Si Nhu Nhién Pho T6ng Gidm déc - -

3 Ong V3 Van Giap K& toan truéng - -

Nhirng thay doi nhan su Ban diéu hanh

Thanh vién Chuc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
1 Ong Poan Lam Tra Phé Téng Gidm déc 01/05/2023
2 Ong Pham Si Nhu Nhién Phé T6ng Gidm déc 05/05/2023
3 Ong Lé Van Chinh Phé T6ng Gidm déc 15/05/2023
4 Ba Nguyén Thj Bich My K& toan trudng 01/09/2023
5  Ong V3 Van Giap K& toan trudng 01/09/2023
6  Ba Lé Thi My Hanh Phé Téng Gidm déc 15/10/2023
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@ Ly lich HOi dong quan tri va Ban diéu hanh

A

Ong Nguyén Ngoc Bén

Chu tich HPQT

Ngay sinh: 10/12/1982

Trinh d6 chuyén mon: Thac Sy Quan tri Kinh doanh

Chirc vu tai cac Cong ty khac: Khong co

S6 c6 phan nam giir tai thoi di€ém hién nay:

Qua trinh cong tac:

2005 - 2016

2008 - 2016

10/2016 -
2018
2018 — 2022

2022 -
12/2023

12/2023 -
nay

Chu tich Hoi ddng quan tri - Céng ty C6
phan Tap doan Tri Tué Viét

Phé T6éng Gidm déc - Cong ty C6 phan
Pau tu & Xay dung Bao Quan

Chu tich Hoi ddng quén tri - Téng Cong
ty Vat liéu Xay dung s6 1 - CTCP

Ch tich - Cong ty KSD Viét Nam
Chuyén gia cao cap Coéng ty C& phan
Chuang Dudng

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Chuong
Dudng
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Ong Vin Minh Hoang

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc

Ngay sinh: 05/03/1964

Trinh do chuyén moén: Cr nhan Kinh té

Chirc vu tai cac Cong ty khac: Khong co

S0 c6 phan nam giir tai thai di€ém hién nay: 569.072
cd phan (2,59% vén diéu 18)

Qua trinh cong tac:

1996 - 2000

2000 - 2006

2006 — 2007
2007 - 2011

2011 - 2017

2011 - 2017

2017 — nay

K& toan Cong ty Xay lap, nay la Cong ty
cd phan Chuang Ducng

Phd phong TCKT - Cong ty Xay 13p, nay
la Cdng ty cd phan Chucng Duong

K& toan trudng Cong ty Xay Iap

Giam doc tai chinh, K& toan trudng
C6ng ty c6 phan Chuong Duong

Phé Téng gidm ddc, K& toan trudng
C6ng ty c6 phan Chuong Duong

Phé Téng gidam dbc, K& toan trudng
Cong ty cd phan Chuong Duong

Téng gidm déc, Thanh vién Hoi dong
quan tri Céng ty c6 phan Chuong Duong
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Ong Nguyén Hoai Nam
Thanh vién HBQT

2

Ong Nguyén Chi Tung

Thanh vién HBQT

Ngay sinh: 31/12/1962

Trinh d0 chuyén moén: Ky su XD cong trinh thay Igi

Chirc vu tai cac Cong ty khac: Khong co

S0 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 4 c6 phan

(0,00002% v&n didu 1)

Qua trinh cong tac:

03/1987 —
02/1991

02/1991 —
11/1999

11/1999 -
02/2003
02/2003 -
03/2005

03/2005 -
07/2018

07/2018 -
01/2019

01/2019 -
03/2023

04/2023 -
nay

Can bo ky thuat, doi pho phu trach ky
thuat quan doc xudng BTDS, cot thép tai
XNLM — TCT Xay dung s& 1

Can bd ky thuat, doi trudéng thi cong, chi
huy trudng cac cong trinh — Xi nghiép xay
dung s6 2, Cong ty Xay lap, TCT Xay dung
s6 1

Giam doéc — Xi nghiép xay dung so 3,
thudc cong ty Xay lap, TCT Xay dung sd 1
Trudng phong Ky thudt — Cong ty Xay Lap
thudc Téng cdng ty xdy dung sb 1

Phé Téng Gidam déc — Cong ty C8 phan
Chuong Duadng; Giam doc Du an xay dung
Bénh vién ba khoa vung Tay Nguyén

Lam viéc dudi su chi dao cua ban TGD,
phu trach ti€p thi dau thau cac du an

— Téng cbng ty Vat liéu Xay dung s6 1 —
FICO

T6ng Gidm d6c — Cong ty TNHH Xay Dung
Fico - Corea

Thanh vién HDQT doc lap kiém Cha tich
Uy ban Kiém todn — CTCP Chugng Dudng

Ngay sinh: 29/12/1988

Trinh do chuyén moén: Th.S Tai chinh - Ngan hang

Chirc vu tai cac Cong ty khac: Khong co

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay:

Khong co

Qua trinh cong tac:

2012- 2016  Trudng nhém tu' van - Ernst &

2016-2018

2018-2021

2021 - 2022

11/2022 -

dén nay

Young Viét Nam

Chuyén vién phong thi trudng
trai phiéu, thi truGng ching
khoan phai sinh - S6 GDCK Ha
Noi

Thu ky HDQT - S& GDCK Ha
NOi

Thanh vién Ban kiém soét, Phd
Phong TG chirc Hanh chinh
Thanh vién HOi dong quan tri;
thanh vién Uy ban kiém toan
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@ Ly lich Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh

O Ong Tran Mai Cudng

(A

Thanh vién HDQT

Ngay sinh: 02/06/1967

Trinh d6 chuyén mon:Th.S QTKD, Cr nhan kinh t€

S0 co phan nam giir tai thoi diém hién nay:

Khong co

Chirc vu tai cac Cong ty khac:

» ChU tich HDQT - CTCP D4u tu Xay dung s8 1 Mé Kéng

Qua trinh cong tac:

04/1985 - 06/1997

06/1997 — 12/ 1998

01/1999 — 06/1999
07/1999 - 02/2021

02/2021 - nay

Nhan vién ngan hang - Ngan hang
Nong nghiép Ha Tién

K& toan trudng - Cong ty Lap may va
Xay dung 18 (LILAMA)

K€ toan trudng - TCT Xay dung sb 1
K& toan trudng, Tong Giam Bdc, Chl
tich HDQT - CTCP Chuang Duang
Ch tich HDQT - CTCP Dau tu’ Xay
dung s6 1 Mé Kbng

Thanh vién HDQT - CTCP Chudng
Duong

0O Ong Pham Si Nhu Nhién

(A

Phé Téng Giam déc

Ngay sinh: 13/03/1978

Trinh d6 chuyén mon: Ky su xady dung

S0 c6 phan nam giir tai thoi di€m hién nay:

Chirc vu tai cac Cong ty khac: khong cé

Qua trinh cong tac:

04/2001-11/2002

12/2002-12/2003

01/2004-05/2006

12/2006-03/2008

04/2008-12/2012

01/2013-04/2022

05/2023 dén nay

Ky su trudng - Xi nghiép Xay
dung SO 9-CC14

Chi huy phé - Xi nghiép Xay
dung S& 9-CC14

Chi huy trudng - Xi nghiép
Xay dung S6 9-CC14; Cong ty
CP Xay dung va kinh doanh
nha Clfu Long

Chi huy pho - Cong ty C8
phan Xay dung s6 1 Viét
Quang

Chi huy trudng - Cong ty

C6 phan Xay dung s6 1 Viét
Quang

Giam doc Du an - Cong ty
C6 phan Xay dung s6 1 Viét
Quang

Phé Téng Giam ddc - CTCP
Chuong Dudng



O Ong V6 Van Giap
A Ké toan trudng

Ngay sinh: 10/05/1984

Trinh d0 chuyén mon: CI nhan Kinh t€ (K& toan -

Ki€ém todn)

S0 c6 phan nam giir tai thdi diém hién nay: 0 ¢

phiéu

Chirc vu tai cac Cong ty khac: Khong co.

Qua trinh cong tac:

10/2010 - 12/2016  Ké& toan Cong trinh - Cong ty CP
Cong trinh Giao thong Sai Gon

01/2017 - 09/2017 K& Toan Trudng - Cong ty TNHH
MTV Cong trinh Giao thong S6 1

10/2017 - 03/2021 K& toan trudng, CV KT téng
hap, CV Kiém toan ndi bd -
Cong ty CP Phat trién Bat Pong
San Phat bat

04/2021 - 03/2022 Tu van thué, K€ toan dich vu -
Cong ty C.A.T Education; Cong
ty Gen Viét Tat Thanh; Cong ty
CP Hang Hai Au Chau

04/2023 - 05/2023  Kiém toan ndi bd - CTCP
Chuong Duong

06/2023 — 8/2023  Trudng ban Kiém toan ndi bd -
CTCP Chuong Duacng

09/2023 - nay K€ toan truéng - CTCP Chuong
Dudng
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@ Danh sach Uy ban Kiém toan

Danh sach Uy Ban kiém toan

Thanh vién Chdrc vu SO lugng CP s@ hitu Ty |é s hitu

A x .. Ch tich UBKT kiém thanh vién
1 Ong Nguyen Hoai Nam HDQT doc 13p

2 Ong Nguy&n Chi Tung Igi”ﬂgg? UBKT kiem thanh ] ]

Nhirng thay déi trong Uy Ban kiém toan

Thanh vién Chrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém

1 Ong V& Van Gidp Thanh vién UBKT 31/08/2023




@ S0 lurgng can bo, nhan vién

Tinh chat phan loai SO luogng (nguci)

A Theo trinh do 73 100%
1 Trén dai hoc 58 79,45%
2 bai hoc 5 6,85%
3 Cao déng 1 1,37%
4 Trung cap 9 12,33%
B Theo tinh chat hop dong lao dong 73 100%
1 Hgp dong cd xac dinh thai han 15 20,55%
2 Hgp dong khong xac dinh thdi han 54 73,97%
3 Hgp dong theo thai vu 4 5,48%

Tong cdng 73 100,00%

@ Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023
Téng s6 lugng ngudi lao ddng (ngudi) 90 161 174 73
Thu nhép binh quan (déng/ngudi/thang) 15.500.000 15.000.000 18.200.000 19.500.000
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Vé dao tao

Trudc khi tién hanh thi cdng cac du an xay dung, Cong ty C6 phan Chucng Duong ludn dat
muc tiéu hang dau 1a dam bao an toan lao ddng cho tat ca cdng nhan. P& dat dugc diéu
nay, Cong ty khong chi tap trung vao viéc cung cap trang thiét bi bao hé cad nhan ma con
chud trong vao viéc huan luyén va dao tao an toan lao déng cho toan b6 nhan vién. biéu
nay giup tao ra mét moi trudng lam viéc an toan va dam bao suc khoe cho tat ca cac thanh
vién trong d6i ngii lao dong.

Ngoai viéc chu trong vao an toan lao dong, Cong ty cling tang cudng ap dung chinh sach
dao tao va bdi dudng nhdm nang cao trinh d6 chuyén moén ctia nhan vién. Bang cach nay,
Céng ty dam bao rang ngudn nhan luc cta minh ¢ du kién thic va ky ndng can thiét dé
thuc hién cac cong viéc xay dung mét cach chuyén nghiép va hiéu qua.

Cong ty cling td chirc cac khda dao tao dinh ky, cung cdp ca hdi cho can bd cdng nhan vién
tham gia va cai thién vé ky nang chuyén mon, so cfu va kién thdc phap luat lién quan.
Diéu nay gilp nang cao ndng luc lam viéc clia nhan vién, déng thsi dam bao rang ho luén
cap nhat va tuan tha cac quy dinh phap luat méi nhat trong linh vuc xay dung. NhaG vao
nhifng hoat dong dao tao nay, Cong ty khong chi tao ra mét doi ngli nhan vién cé trinh do
cao ma codn nang cao kha ndng canh tranh va thic day su phat trién bén vitng cta doanh
nghiép trong thi trudng xay dung.

Vé tuyén dung
Cong ty C6 phan Chuang Dudng ludn tim kiém nhitng nhan tai ¢4 ndng luc va trinh
dd cao, trong qua trinh tuyén dung, nhdm dam bao hiéu qua trong hoat ddng kinh

doanh. Cong ty khdng chi tap trung vao viéc tuyén dung nhitng nhan vién cd ky néng

trach nhiém va kha nang lam viéc nhém.

chuy&n mdn t8t ma con quan tdm dén cac yéu t6 khac nhu tinh can trong, tinh than

Khi tién hanh tuyén dung can bd va cdng nhéan vién, Cdng ty chd trong vao viéc lua
chon nhitng Ung vién c¢d trinh d6 chuyén mon cao, giau kinh nghiém va dap (ng du
diéu kién cong viéc. Biéu nay gilip dam bao rang Cong ty ¢ ddi ngli nhan vién dong
déu, ¢ thé dap (ng dudc moi yéu cau va thach thic trong qua trinh hoat ddng kinh
doanh.
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@ Chinh sach nhan su
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Moi trudng cong viéc

C6ng ty C& phan Chudng Dudng khdng chi 1a ndi lam viéc ma con la mdt méi trudng
chuyén nghiép va an toan cho ngudi lao dong. Viéc dam bao an toan trong moi
truGng lam viéc dugc dat Ién hang dau, vi vay nhitng khu vuc dang thi cong nguy
hiém luén dugc trang bi bién bdo hiéu can thiét, gilp cdng nhan cé thé chi dong
trong viéc phong ngtra tai nan. Dong thdi, cac khu vuc nguy hiém chi dugc thi cdng
khi tuan tha cac tiéu chi an toan clia Cong ty, nham dam bao su’ an toan cho moi
ngudi lao dong.

Bén canh do, véi tinh chét cng viéc nguy hiém va yéu cau su phdi hgp cao, Cong
ty ludn chu trong vao viéc gan két ngudi lao dong, tao ra mét madi trudng lam viéc
van minh va doan két. Su’ doan két nay khong chi giup tdng cudng hiéu suat lam
viéc ma con tao diéu kién thuan Igi cho viéc thuc hién cac du an xay dung mot cach
an toan va hiéu qua. T4t ca nhitng nd luc ndy déu nhdm muc dich tao ra mot moi
trudng lam viéc chuyén nghiép va thic day su phét trién bén virng clia Cong ty.
Trong trudng hdp nhitng nhan vién gay anh hudng tiéu cuc dén hoat dong kinh
doanh, Céng ty sé& thuc hién cac bién phap nghiém minh dé xr ly vi pham ky cucng
va ky luat. Biéu nay khong chi gilip giai quyét van dé noi b6 ma con lam guang, tao
ra mot moi trudng lam viéc cong bang va minh bach. Bong thdi, viéc loai bd nhitng
yéu t0 tiéu cuc nay cling ma ra cg héi cho nhitng nhan vién mdi, gitp tao dung mot
d6i ngii lao dong chat lugng va day du nang luc.
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Chinh sach luong, thudng, phic Igi, dai ngo

Céng ty c¢6 phan Chuong Ducng nhan thirc dugc vai trd then chét ciia ngudn nhan
luc trong viéc gilip doanh nghiép phat trién bén virng, do d6 Cong ty ludn quan tdm
va tao diéu kién dé nhan vién cé thé phat trién. Cong ty ddm bao rang nhan vién sé

dudc nhan luang thudng day du va kip thai theo quy dinh cta Phap luat. Bén canh
% dd, CDC cling trich nép day du, tudn thd nghiém ngét cac quy dinh vé bao hiém x3
héi, bao hiém y t& va bao hi€ém that nghiép, ddng thdi la nhitng chinh sach phdc Igi
nhu L& tét, phu cap, thai san, 6m dau... nhdm dam bao quyén Igi hgp phap ctia ngudi

lao dong. Ngoai ra, d& quan tdm dén stic khde tinh than 1an thé chat, Cong ty thuding
xuyén t8 chlrc kham stic khde dinh ky, t6 chirc nhitng chuyén du lich, sinh nhét... cho
toan thé nhan vién Cong ty.
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TINH HINH PAU TU VA THUC HIEN CAC DU AN

Dan vi tinh: Triéu dong

Gia tri thuc hién nam

Gia tri hgp dong

2023
| th:[e/'; TRI THI CONG XAY LAP (Céng ty 896.759 299.174
1 C6ng“t_rinb da thuc hién, dang quyét toan
thu hoi von

11 (Sgg 2c)hCra khach san Sai Gon Ha Long 12.897 i
1.2 2 Aqua Riverside City 91.368 8.900
1.3  Bau Xéo 82.136 -
1.4  Lan can canh quan - Aqua Riverside City 4.490 -

2 Cong trinh dang thi cong
2.1 Khu lién hgp TDTT tinh Bac Liéu 33.714 6.814
2.2  Hatang - Khu DV CN Long Son 77.992 23.893
2.3 ER' fgg‘g 2229 myc thily cong - Khu BV 275.908 211.149
2.4  Cuc QLTT An Giang 25.356 16.752
2.5 Xuan Thao My Yén 200.534 16.744
2.6  Nha lién ké (12 can) - Long Hau 26.147 6.052
3 Cong trinh trong nam 2023
3.1  BOn chira LPG Thi Vai 29.992 8.870
3.2 TTVH Nghé thuat Tinh Kon Tum 36.225

4 Cac du an mdi




Gia tri thuc hién nam
2023

Gia tri hgp dong

GIA TRI SAN XUAT CONG NGHIEP
I (Cong ty TNHH MTV Két cau thép 37.962
Chuong Ducong)

Cong ty CP CN Cao - G7 - KCT bon va

1 phéu 1.462
2 Cong ty CP Chuadng Duadng 2.924
3 Cong ty CP Xay dung Cong trinh 525 24.353
4  Congty AM 51
5 Céng Ty C6 Phan Ky Thudt Nang Chuyén 806
Nghiep
6 Céng ty C6 phan HASUCO Viét Nam 4.379
7  Cdng ty C6 phan Cang Qudc té€ Long Son 700
8 Céng ty C6 phan PJACA GROUP 1.827
9 ﬁ?rr;?m gty C6 phan Dau tu Phat trién Viét 1.460
10  Cong trinh khac
i1y GIATRITHI CONG XAY LAP (Céng ty 276.513
Co phan Xay dung Cong trinh 525)

1 Cau Nhan Trach 147.754
2 Xay dung cac cau trén tuyén 991 21.342
3 Cau S6ng Phan 35.288
4 Gdi 2 Cao t6c Hau Giang - Ca Mau 7.250
5 Cao toc Van Ninh - Cam Lo (Quang Tri) 64.879
6 Dau thau mdi trong nam 2024

TONG CONG 896.759 613.649
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THUGNG NIEN mg)

TINH HINH TAI CHINH

@ Tinh hinh tai chinh

Dan vi: Triéu dong

1 Téng gia tri tai san 1.650,43 1.805,88 109,42%
2 Doanh thu thuan 1.325,25 1.303,71 98,37%
3 Lgi nhuan tUr hoat dong kinh doanh -12,09 18,62 -
4 Lgi nhuan khac 17,55 2,24 12,78%
5 Ldi nhuan trudc thué 5,46 20,86 382,01%
6 Ldgi nhuan sau thué 4,49 10,66 237,34%

Trong ndm 2023, mdc du nén kinh t& van ddi dién vdi
nhiéu thach thdc va kho khan, cudc canh tranh giira
cac doanh nghiép cang tré nén khoc liét han. Tuy
nhién, nhd vao su nd luc khdng ngirng clia Ban 13nh
dao va toan thé can bd cdng nhan vién, Cong ty C6
phan Chudng Duong da ghi nhan nhiing thanh tuu
dang ké trong ndm vira qua.

T6ng gid tri tai san ndm 2023 dat mdc 1.805,88 ty
dong, tuang duong tang 9,42% so véi nam 2022, Su
gia tang nay chu yéu dén tir viéc tang chi ti€u hang
ton kho, dac biét la cac chi phi san xuat kinh doanh
d& dang tang do viéc phat sinh chi phi dén bu, giai
phdng mat bang, va chuyén nhugng cic quyén st
dung dat, cling nhu chi phi 13i vay va lai trai phi€u
cla du an Ba Diém.

Pong thdi, Igi nhuan tUr hoat dong kinh doanh cula
Cong ty cling da cé budc ting trudng dang ké. TU
viéc ghi nhan 16 vao ndm 2022, Igi nhuan d3 tang Ién
dén 18,62 ty dong trong nam 2023. biéu nay chu
yéu nhd vao viéc Cong ty thuc hién cac bién phap tiét
kiém va hiéu qua trong viéc quan ly chi phi, tir d6 toi
da hda Igi nhuan. NhG vao nhirng cai thién nay, Igi
nhuan sau thué cua Cong ty dat mirc 10,66 ty dong,
tuang ducng tang 37,34% so vdi nam 2022.

Nhin chung, cong tac tai chinh ctia Cong ty da dugc
on dinh, dap (ng ding nhu cau san xuét kinh doanh
trong nam. Diéu nay lam tang dong luc cho Cong ty
trong viéc phat trién kinh doanh trong ndm 2024 va
nhirng nam ti€p theo.




@ Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu bVT Nam 2022
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sd thanh todn ngén han Lan 1,26 1,33
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,05 1,01
Chi tiéu vé cd cdu von
Hé s8 Ng/Tdng tai san % 80,53 81,27
Hé s6 Ng/Von chu sé hitu % 420,16 433,79
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho Vong 5,48 3,86
Vong quay téng tai san Vong 0,90 0,75
Chi tiéu vé kha nang sinh IGi
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 0,44 0,86
Hé s Lgi nhuan sau thué/Von chd sé hitu binh quan % 1,87 3,23
Hé s& Lgi nhuén sau thué/Téng tai san binh quan % 0,40 0,62
Hé s6 Lgi nhuan tU hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % - 1,43
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

PVT: Lan
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Hé s6 thanh toan ngan han
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Hé s6 thanh toan nhanh

mNGm2022 mNam 2023

Nam 2023, hé s6 thanh todn ngdn han va hé s6
thanh toan nhanh cua Cong ty lan lugt dat 1,33
lan va 1,01 [an. Nguyén nhéan chinh la do tai san
ngdn han cta Cong ty tdng trudng manh mé, dat
ty 1€ tang 11,23% so vdi ndm trudc. Diéu nay cd
ngudn géc tur viéc Cong ty tiép tuc ddy manh thuc
hién cac du an nhu Khu do thj Central Garden 2 tai
xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, TP. H6 Chi Minh, va
du &n Nha & x3 hoi Chucng Ducng Home..., dan
dén chi phi san xuat dé dang tang, gép phan vao
su tang trudng cla chi tiéu hang ton kho.

Tuy nhién, xu hudng ng ngdn han lai cé chiéu
hudng tang trudng manh hon so vdi tai san ngan
han, vdi ty 1é tdng 19,26% so vdi nam 2022. Bdi
Cong ty thuc hién cac khoan vay va ng thué tai
chinh ngdn han nhdm bd sung ngudn vén luu dong
cho hoat dong san xuét kinh doanh. Dan dén, cac
chi tiéu vé kha nang thanh toan cé xu hudng giam
nhe so vdi nam 2022. Tuy nhién, nhin chung, cac
chi s6 nay van I8n hon 1, thé hién Cong ty van cé
du kha nang chi tra cho cac khoan ng ngan han.

Chi tiéu vé co cau von

Nam 2023, nhom chi tiéu vé cd cau von cua
Céng ty C6 phan Chuong Ducng tdng trudng
nhe so v&i ndm 2022, véi hé s& Ng/Tdng tai san
dat 81,27% va hé s6 Ng/Von chu sé hitu dat
433,79%. Su bién dong nay chu yéu tur viéc ng
phai tra cua Cong ty tang 10,42% so vdi cung
ky ndm trudc, dat 1.467,57 ty déng. Trong do,
dé& bd sung vn luu ddng va ma réng hoat dong
kinh doanh, Cong ty da tdng lugng ng ngan han.
Piéu nay nhdm hd trg cho quy md san xuét, dau
tu va mua sdm cong cu, thiét bi phuc vu cho
hoat dong xay dung.

Tuy nhién, trong nam, Chuong Duadng cling da
déc biét nd luc trong viéc thanh toan cac khoan
ng dai han, dan dén viéc khoan muc ng dai han
clia Cong ty cé xu hudng giam 18,75% so vai
nam 2022.

Ngoai ra, tong tai san va vén chl sG hitu cua
Cong ty cling c6 phan tang trudng, lan luct tdng
9,42% va 5,29% so v3i nam trudc, cho thay su
on dinh va phat trién ctia doanh nghiép.
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VEé chi tiéu nang Iuc hoat dong, s6 vong quay hang
ton kho va s& vong quay téng tai san trong ndm
2023 da giam, lan lugt dat & muc 3,86 vong va 0,75
vong, thap hon so vGi ndm 2022. Su giam cua s6
vong quay hang ton kho cé su bién dong manh la
do chi phi san xuat dé dang tdng trong ndm, khién
cho Cong ty thuc hién cac du an nhu Nha & xa hoi
Chugng Duong Home, Khu d6 thi Central Garden 2
tai x4 Ba Piém, huyén Hoc Mén, TP. H6 Chi Minh, va
du an cbng trinh Tan Van Nhon Trach. Bong thdi, gia
von hang ban ctia Cong ty cling giam nhe 4,6% so
vGi cung ky ndm trudc, lam cho vong quay hang ton
kho giam.

Con d6i vdi chi s6 s8 vong quay tdng tai san, méc
du doanh thu c6 xu hudng giam nhe, giam 1,63% so
véGi cung ky ndm 2022, nhung tong gia tri tai san cla
Cong ty tang do bién dong hang ton kho, nén su suy
giam cla chi s& nay khéng dang ké. Diéu nay cho
thay Cong ty van duy tri dugdc su’ 6n dinh trong quan
ly tai san va hoat dong kinh doanh.

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

DVT: Vong

09 075
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SXKD/ DTT

Trong nam 2023, sau khi thdao d& nhitng khd khan vé gia thanh nguyén vat liéu, chi phi ban hang, chi phi
quan ly doanh nghiép... Tt ca cac chi s& vé kha nang sinh I8i clia Cdng ty cd phan Chucng Ducng déu
tang manh mé so vdi cung ky nam ngoai. Cac chi s6 ROS, ROE, ROA va hé s6 Lgi nhuan tur hoat dong san
xuat kinh doanh/Doanh thu thuéan lan lugt dat 8 mirc 0,86%, 3,23%, 0,62% va 1,43%. Nguyén nhan chinh
la nhd vao su' tang trudng an tugng cla Igi nhuan sau thué trong nam 2023, dat ¢ mic 10,66 ty dong,
tang 137,34%, cha yéu dén tir hoat dong kinh doanh va ban hang, cung cap dich vu. Cac chi s6 nay déu
duy tri & mirc ducng va tucng déi cao so vai nhitng ndm gan day, thé hién su nd luc cla Ban 13nh dao va
toan thé can bd cdng nhan vién trong céng tac dn dinh va phat trién Cong ty trude nhitng khé khan trong

nam vura qua, tao dong luc cho su téng trudng trong nhitng ndm sap tdi.



THUGIIB\I%ONﬁéI?I mg)
CO CAU CcO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA
CHU SO HUU

@ C6 phan

Téng s6 c6 phiéu da phat hanh

21.988.716 CP

SLCP dang luu hanh

21.988.716 CP SLCP tu' do CN

21.988.716 CP

S6 lugng CPQ SLCP h;ré :he CN
0CP

Loai c6 phan Ménh gia cd phan

C6 phan phé thong 10.000 dong/CP

@ Danh sach cd dong I6n

Tinh tai ngay 31/12/2023

STT Tén td chirc/ ca nhan

S6 c6 phan (c8 phan)  Giatri (WND) 1Y "i;f)h““
1 Tong Cong ty Xay dung so 5.226.687 52.266.870.000 23,77%
1- CTCP
2 Ong Trinh Minh Duy 1.156.953 11.569.530.000 5,26%
Téng céng 6.383.640 63.836.400.000 29 03%




Tinh tai ngay 31/12/2023

Ty I1é sé hiru S6codongtd SO co dong ca

STT Loai cé dong S6 cd phan

(%) chirc nhan

I Cddéng lén 6.383.640 29,03 1 1
1 Trong nudc 6.383.640 29,03 1 1
2 Nudc ngoai 0 0 0 0
Il Cd déng khac 15.605.076 70,97 22 844
1 Trong nudc 14.624.831 66,51 16 822
2 Nudc ngoai 980.245 4,46 6 22

Tong cong 21.988.716 100,00 23 845

@ Ty lé sé hiru nudc ngoai toi da

Ty 1€ s@ hitu nudc ngoai toi da cla Cong ty la 49%.
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CO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA
CHU SO HUU

@ Tinh hinh thay déi von dau tu cua chi sé hiru

Baon vi tinh: ty dong

Von diéu lé tang Von diéu lé sau khi

Thai gian thém ting vén Hinh thirc tang von

1 Nam 2003 14 ty dong V6n diéu Ié ban dau
2 Nam 2006 4 ty dong 18 ty dong Phat hanh cé phiéu
3 Nam 2007 18 ty dong 36 ty dong Phat hanh cé phiéu
. - S Tra cb tirc bang cd phiéu va

4 Nam 2009 28,6 ty dong 64,7 ty dong phat hanh c8 phiéu
Tra cd tlc bang ¢6 phiéu va

. s en S phét hanh thém cho cd déng

> Nam 2010 60 ty dong 124,7 ty dong hién hitu, can bo nhan vién va
cd ddng chién lugc

. \en . Phat hanh chi tra c6 tic va co

6 Nam 2011 24,9 ty dong 149,6 ty dong phiéu thueng
7 Nam 2015 7,5 ty dong 157,1 ty dong Tra cd tc bang c6 phiéu
Phat hanh c¢6 phiéu dé tang

8 Nam 2020 62,8 ty dong 219,9 ty ddng  v6n cd phan tir nguén vén chu

sé hltu

Giao dich cé phiéu quy

S

Khong co.

Cac chirng khoan khac

S

Khong co.
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

@ Tac dong Ién moi truong

Tinh hinh méi trudng hién nay dang ddi dién vdi nhiéu thach thirc nghiém trong, bao gém bién
dsi khi hau, 6 nhiém khong khi va nudc, méat rimg, su’ suy gidm da dang sinh hoc va nhiéu van dé
khac. Cac doanh nghiép, dac biét la trong linh vuc xay dung, dong vai trd quan trong trong viéc
giam thiéu tac ddng tiéu cuc [én mdi trudng va thic day phat trién bén ving.

Hang ndam, Cong ty tiéu thu mét lugng I6n nguyén vat liéu nhu thép, xi mang, gach, voi va cat,
cling Vvdi viéc str dung cac phuong tién van chuyén cdng suét cao nhu may kéo va may xdc trong
qua trinh xay dung, tao ra nhiéu anh hudng khong tét dén mdi trudng cla cac cu dan sinh sdng
trong khu vuc lan can cong trinh. Ngoai ra, viéc str dung cac vat liéu xay dung nay ciing gdp phan
vao lugng phét thai CO2 16n, gay ra hiéu (rng nha kinh va 6 nhiém khong khi.

Pé giam thiéu tac dong tiéu cuc Ién méi trudng, Cong ty khong ngling nd Iuc tuyén truyén dén
can b6 cong nhan vién vé viéc x{r li cac chat gay hai dén mdi trudng nhu xi mang, voi, dam bao
rang cac cong viéc xay dung khdng lam anh hudng dén cudc sdng ctia cu’ dan trong khu vuc. Bong
thdi, Cong ty cling tudn thu nghiém ngat cac quy dinh va quy tac bao vé& mdi trudng, thuc hién k&
hoach st dung may mdc mdt cach hogp ly trong cac cdng doan van chuyén va xay l3p, nham giam
thi€u lugng khi thai ra mdi trudng va tiét kiém chi phi cho Cong ty. D4y la nhitng bién phap cu thé

gilip Céng ty dam bao su’ phat trién bén vitng va hai hda véi méi trudng xung quanh.




@ Tac dong Ién moi trucng
Hoat dong trong linh vuc xay, Cong ty stf dung khdi lugng I6n vat liéu xay dung nhu thép, xi mang,
vOi va cat, chiém haon 80% chi phi ctia Cong ty. do dé viéc quan ly nguyén vat liéu déng vai tro
quan trong trong viéc dam bao hiéu qua va bén viing cla qua trinh san xuét. P& thuc hién diéu
nay, Cong ty da ap dung mdt s6 chinh sach va bién phap cu thé nhu sau:

1. Lua chon nha cung cap dang tin cay: Viéc chon nha cung cap uy tin va chat lugng
giup dam bao ngudn nguyén vat li€u dau vao. Qua trinh nay dudc ti€n hanh sau mot
danh gia ky luGng vé uy tin, chat lugng va gid ca cla cac nha cung cap.

2. Lap ké hoach nhap kho hiéu qua: K& hoach nhép kho dugc xay dung dua
trén nhu cau san xuat thuc té va du bao thi truGng. Diéu nay gilp tranh tinh
trang thi€u hut hodc 13ng phi nguyén vat liéu va giam thi€u chi phi luu kho.

3. Khuyén khich tai str dung va tai ché: Cong ty dat muc tiéu thac
day tai str dung va tai ché nguyén vét liéu con sir dung dudgc trong
qua trinh san xudt va xay dung. Diéu nay khdng chi giam thiéu lugng
rac thai ma con tiét kiém chi phi.

4. Lién tuc cai tién: Cong ty danh gia va cai tién cac quy
trinh quan ly nguyén vt liéu d€ dam bao hiéu qua va
tiét kiém. Viéc thu thap va phan tich di liéu giup Cong
ty hi€u rd han vé nhu cau st dung cho tiing du’ &n, céng A
trinh va t&i vu hda quan ly nguyén vat liéu.

Nhitng bién phap nay khdng chi
giup Cong ty quan ly nguyén vat
liu mot cach hiéu qua, ma con
gidm thiéu Iang phi va t6i uu hoa
chi phi san xuat. ong thdi, ching
cling goép phan vao bao vé moi
trudng va phat trién bén viing cla
Cong ty.




THUﬁ?V%ONﬁélg mg)
BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

@ Tiéu thu nudc

Trong hoat dong xay dung, Cong ty chu yéu
sir dung ngudn nudc dé tiy rira cac trang thiét
bi, dung cu xdy dung, tron vira, tudi tucng,
cho sinh hoat cta cong nhan... Nugc déng vai
tro vO cung quan trong, khong chi la ngudn
tai nguyén quan trong dé€ sir dung trong cac
cbng doan san xuat ma con déng gop vao Vviéc
duy tri méi trudng séng va hoat déng cua con
ngudi. Nhan thirc rd tdm quan trong cia nguén
nudc, Cong ty thudng xuyén khuyén khich can
b0 nhan vién vién s dung nudc hop ly, tiét
kiém, ddng muc dich va tranh lang phi.

Céng ty cling thudng xuyén kiém tra va stra chira
kip thdi cac thiét bj c6 thé gay ra ro ri nudc, giam
thiéu 18ng phi nuc va dam bao hé thdng 6ng hoat
déng hiéu qua. Ngoai ra, CDC khong ngurng tim
cach tai st dung nudc trong quy trinh san xuat
nhu nudc dugc tai sir dung dé tudi cdy, lam mat
hodc cho cac muc dich khac, gilip gidm thiéu chi
phi tiéu thu nudc va bao vé moi trudng.

Pong thdi, Céng ty cling tang cuGng cong tac
tuyén truyén va giao duc y thirc tiét kiém nudc cho
can bd va nhan vién, tir dé thic ddy hanh dong tiét
kiém va bao vé ngubn nudc hiéu qua han.

@ Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

Trong hoat dong xay dung, ngudn lao dong
ddng vai tro cuc ky quan trong va quyét dinh
dén su thanh céng ctia moi du’ an. Céng ty Co
phan Chudng Ducng hi€u rd tdm quan trong
cla ngudi lao dong va lubn dat an toan lao
dong Ién hang dau. Viéc du bao va phong nglra
nguy cd tai nan lao dong dugc thuc hién mot
cach chat ché va ky ludng. Cong ty dam bao
rang cac khu vuc nguy hiém ludn dugc danh
dau rd rang va dugc trang bi day du cac bién
phap an toan.

Bén canh do, Cong ty cling chu trong vao viéc
cung cap cac dung cu, d6 bao ho can thiét va
dao tao cho ngudi lao dong vé cac bién phap
phong tranh tai nan va an toan lao dong. Cong
ty chi cho phép tién hanh thi cong khi dam bao

tuan thu day du cac quy dinh vé an toan lao dong
cta Nha nudc va cua chinh Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty thudng xuyén td chirc cac hoat
dong doan thé, kham sic khde dinh ky va quan
tdm dén cac nhan vién cé hoan canh kho khan,
tir dé nang cao ddi s6ng va tinh than lam viéc cla
ho. Chuong Duang luon dam bao tra luang day
dd va dang han cho nhan vién, cung viéc chap
hanh day du cac quy dinh vé Bao hiém y t&, Bao
hiém xa hdi, va Bao hiém that nghiép.

Bén canh do6, Cong ty cling tao diéu kién cho
ngudi lao dong hoc hoi, cai thién k¥ ndng va tay
ngh&, tir d6 dam bao san phdm dau ra ludn dat
chat lugng cao nhat. Diéu nay khong chi gitp
Cong ty phat trién ma con tao diéu kién cho su
phéat trién cd nhan cla moi nhan vién.



@ Bao cao lién quan dén trach nhiém doi véi cong dong dia phucng

PGi véi Céng ty C6 phan Chuong Dudng, viéc dong gdp cho gia tri cdng dong khéng chi 1a mdt nhiém vu
ma con 13 mét tdm nhin c6t 16i ma Céng ty luén hudng dén. T6 chiic cdng doan clia Cong ty khdng ngirng
quan tam va tich cuc tham gia vao cdc hoat dong nhdm hd trg cdng dong. Mot trong nhitng hoat dong
guan trong nhat la viéc tao quy bao trg hoc dudng cho con em ctia nhirng ngudi lao dong cé thanh tich hoc
tap xudt sac hodc dang gdp kho khan vé kinh té. Dong thdi, Cong ty ciing tich cuc tham gia vao cac phong
trao dia phudng va cdng ddng nham gdp phan xdy dung mét xa hdi ngay cang phon thinh va phat trién.
Ngoai ra, Cong ty ciing hd trg cac quy tir thién va quy kéu goi tai trg cho nhitng ngudi dan gép kho khan
hodc & cac vung thudng xuyén xay ra thién tai. Viéc nay khdng chi 1a su’ biéu hién cla trach nhiém x3 hoi
ma con 13 sy’ thé hién cla tinh than doan két va sé chia cta Céng ty déi vai cdng dong. Nhitng hoat ddng
nay khong chi mang lai Igi ich cho cong déng ma con tao diéu kién cho nhan vién Cong ty cam thay tu hao
Vvé su’ gbp phan vao su phat trién bén vitng clia xa hoi.

Bao cao lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo huéng
dan cua UBCKNN
Trong nam 2023, CDC chua c6 cac hoat dong lién quan dén thi trudng von xanh. Trong tudng lai, néu cé cg
hoi Cong ty sé hudng Uing va tan dung nhitng uu dai khi tham gia thi truGng von xanh tai Viét Nam va ca
quoc té.
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THUONG NIEN

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN
TONG GIAM DOC

Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai ti€n vé ca ciu td chirc, chinh sach, quan ly
K& hoach phat trién trong tucng lai

Giai trinh cia Ban Téng Giam déc d6i véi y kién kiém toan
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH

@ Tong quan vé hoat ddng cuia cong ty nam 2023

Nam 2023 dudc danh gia la mét nam day bién dong cua nén kinh té thé gidi, vai su’ ap dung chinh sach
tién té nghiém ngat, cang thang tir chién tranh vii trang kéo dai, va xu hudng giam chi tiéu cla ngudi
tiéu dung. Diéu nay da tao ra mot moi trudng kinh doanh khdé khan va canh tranh gilta cac doanh nghiép
trong clng nganh. Céng ty cd phan Chuong Dudng, nhu moi doanh nghiép khac, d& phai d6i mat véi
nhiéu thach thirc va cg héi trong ndam vira qua, anh hudng truc ti€p dén hoat dong san xuat kinh doanh

cla minh.

Thuan lgi:

»

»

»

»

»

Cha truong clia Chinh phu uu tién ddy manh,
tap trung nguon von dau tu cong cho linh
vuc xay dung Ha tang giao thong, cac Du
an Coéng nghiép va day manh xay dung cac
Du an Nha & xa hdi, Nha & thu nhap thap da
tao ra cd hdi cho doanh nghiép trong nganh
xay dung.

Linh vuc xdy dung ha tang giao thong va
céng nghiép da ky dugc cac Hgp dong thi
cong du an I6n, co6 nhiéu tiém nang va cg
hdi trién khai thém cac Hop ddng mdi.

Xu hudng mua va sinh song tai cac can ho
chung cu dudc ngudi tré ua chudng.

Linh vuc dau tu cd nhiéu chuyén bién tich
cuc trong thang cuGi ndm 2023 lam tién dé
thuan Igi cho viéc thuc hién nhiém vu San
xuat kinh doanh ndm 2024 va nhitng nam
ti€p theo.

DO6i ngli nhan su’ co trinh d6 chuyén mon
cao va giau kinh nghiém da giup cho Cong
ty hoan thanh tot cac céng trinh xay dung
cta minh.

Kho khan:

»

»

»

»

»

»

Su canh tranh gitra cac doanh nghiép doi
thu ngay cang gay gat.

Gia nguyén vat liéu bién dong manh mé
va khé luGng.

Tinh trang chat lugng nha xudng thiét bi
da dau tu 1au nén dé hu héng, thiéu dong
bo va lac hau.

Ti€p can ngudn von vay cua ngan hang
kho, viéc xét duyét cho vay con chat ché
han, 13i suat vay cao, bién dong tang gia
vat liéu va thi trudng bat dong san sut
giam.

C6ng tac dau thau xay lap tim ki€m cong
viéc van tiép tuc gip khé khan do ngudn
viéc trong linh vuc xay 13p sut giam, canh
tranh gay gat.

Cong tac cap Gidy chirng nhan quyén sd
hitu can ho cho cu dan con gap nhiéu
vudng méc, thu tuc kéo dai.



@ Panh gia cac mat hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023

Hoat dong xay lap

Cong tac tiép thi dau thau:

Cong ty da c6 nhidu cd géng va nd luc trong cong tac
ti€p thi dau thau, ti€p can nhiéu loai hinh cong trinh
nhu: nha phd lién k&, biét thu thap tang, cong trinh
ha tang, nha xudng san xuat, chung cu cao tang.
Tuy vay, trong nam 2023 linh vuc xay dung dan dung
dat ty |€ tring thau qua thap, tham gia dau thau gan
1.800 ty nhung ty |é trung thau chi hon 66 ty dong
(dat 3,6%).

Hoat dong san xuat cong nghiép:

Doi ngli ti€p thi dau thau ca hé thong tir Cong ty me
dén Cong ty con tich cuc ti€p can va thuc hién, chao
thau, dau thau nhiéu du an lién quan, budc dau da
c6 két qua nhat dinh.

Cong ty TNHH Két cau thép Chuang Ducng da dan
phuc héi hoat dong san xuat kinh doanh va budc dau
c6 hiéu qua.

Thi trudng két cau thép canh tranh vé gia khoc liét
trong khi cac chu dau tu thudng sir dung cac nha

Cong tac quan ly du an:

+ T4t ca cac du an dugc trién khai co ban dap
(’ng yéu cau clia Cha dau tu, khdng dé€ xay ra cac
van dé I6n lién quan dén chat lugng va an toan
lao dong. Thuang hiéu CDC dan dugc nhan dién
tich cuc trén thi trudng. Tuy nhién, do cac van
dé kho khan cta Chu dau tu du an bat dong san
trong ndm da dan dén doanh thu, hiéu qua cla
mot s& du’ an xay 1ap bi sut giam ngoai du kién
do Cong ty chi dong nglrng thi cong vi chd dau
tu thanh toan cham.

+ Hé théng quy trinh trién khai thi cdng cac du
an dudc slra ddi, bd sung cho phu hdp vdi tinh
hinh thuc t€ thi cong tai cac du an.

+ Viéc chiém dung von, kho khan vé tai chinh,
thanh todn cham tré clia khdch hang va tién do
du an kéo dai lam phat sinh chi phi quan ly, chi
phi tai chinh va lam giam hiéu qua du an.

+ Chat lugng cac nha thau phu khong cao, cac
nha thau phu cé nang luc tai chinh con han ché.

thau quen thudc, truyén thong.

Tinh trang chat lugng nha xudng thiét bi da dau
tu 14u nén dé hu héng, thiéu dong bd va lac hau.
Hon nira xudng dang trong tinh trang duy tri hoat
dong tam thdi do UBND tinh Dong Nai c6 chu truong
chuyén muc dich st dung dat va di ddi cAc nha may
trong khu céng nghiép.

Hiéu qua san xuat kinh doanh khéng dat nhu du kién.
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG

SAN XUAT KINH DOANH

@ Panh gia cac mat hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023

Hoat dong kinh doanh thuong mai

Céng ty C& phan Thuong mai Chuong Dudng da c6
lugng khach hang tiém néng 6n dinh, c6 mdi quan
hé tot vGi nhiéu khach hang I8n, truyén thong.

Gia ca thi trudng hang hda xay dung bién dong khd
ludng.

Trong ndm 2023 nhu cau thi trudng nguyén vat liéu
giam sut, gia ban bi canh tranh khdc liét, cac don vi
thueng mai giam gid dé day hang ton kho nén bién
lgi nhudn nganh thép rat thap, khéng bu dp néi chi
phi |3i vay va chi phi quan ly.

Ngan hang siét han murc tin dung.

Ty Ié thu hdi vOn chua cao, hiéu qua kinh doanh
thap.

Hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san
Céc du &n Nha & x3 hdi trong k& hoach dau tu van
dang trong giai doan tham gia dau thau, chd két qua
phé duyét nha dau tu duy nhat cia Co quan Nha
nudc cd thadm quyén.

Cong tac cap Gidy chirng nhan quyén sd hitu can ho
cho cu dan con gdp nhiéu vudng mac, tha tuc kéo
dai.

Cong tac dau tu kinh doanh bat dong san con thiéu
chuyén nghiép, nang luc nhan su' con han ché.

Cong tac kinh doanh can hd, cho thué mat bang chua

dat ké hoach va yéu cau dé ra.

Hpat dong dich vu quan ly nha

Céc du &n Nha & x3 hdi trong ké hoach du tu van dang trong giai doan tham gia dau thau, chd két qua phé

duyét nha dau tu duy nhat ciia Co quan Nha nudc cd thdm quyén.

Céng tac cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu can hd cho cu dan con gdp nhiéu vudng mac, thi tuc kéo dai.

Cong tac dau tu kinh doanh bat dong san con thi€u chuyén nghiép, nang Iuc nhan su’ con han ché.

Céng tac kinh doanh can hd, cho thué mat bang chua dat k& hoach va yéu cau dé ra.
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@ Panh gia cac mat hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023

Cong tac irng dung cong nghé va so hoa
Cong tac ’ng dung cong nghé va so hoa

Xay dung dugc ké hoach thuc hién s6 hda trong
hoat dong quan tri toan Cong ty dén nam 2025,
trong nam 2023 da dua vao ap dung hé thong
phan mém quan tri Office trong pham vi Cong ty.
Tién t&i nam 2025 sé hoan thién céng tac s6 hoa
trong linh vuc quan ly thi cong xay 18p, cong tac
giao viéc, kiém soat cong viéc trong pham vi toan
hé thdng Cong ty me/ Cong ty con.

Cong tac Ké hoach — ISO

Cong tac bao cao va xay dung ké hoach san xuat
kinh doanh tir Cong ty dén cac dan vi truc thudc,
dan vi thanh vién dam bao theo quy dinh.

Cong ty duy tri trién khai danh gia chat lugng theo
Hé thong quan ly chat lugng ISO 9001:2015, viéc
ap dung co ché quan ly theo ISO vao quan ly thi
cong xay dung cong trinh va quan ly dau tu dugc
thuc hién nghiém tic trong cac bo phan phong ban
nghiép vu.

Céng tac ISO dugc danh gid va kiém soat thudng
ky theo quy dinh.

Cong tac nhan su va xay dung bé may

Hoat déng nhan su d3 thuc hién tot viéc sdp xé&p,
tinh giam, diéu chuyén nhén su tai Céng ty va cac
BDH cong trinh, du’ an phu hgp véi nang luc, chuyén
mdn, khéng dé xay ra trudng hop thira, thi€u hut
hodc s dung khong hiéu qua nhan sy, duy tri viéc
danh gia nang luc lao dong KPIs.

MOGi trudng lam viéc dudc cai thién, tinh than lam
viéc ngudi lao déng cé nhiéu thay déi tich cuc.

P&i sdng ngudi lao ddng dudc nang Ién, cu thé
muc thu nhap binh quan Cong ty tang tur 18,2 triéu/
ngudi/thang tang Ién 19,5 triéu/ngudi/thang trong
nam 2023.

Hoat dong thu ho6i va str dung von

Cong ty da tap trung don doc quyét liét cong tac thu
hoi von, ddc biét la cac cong ng cili I16n, kéo dai tai
cac cong trinh xay dung da hoan thanh.

Cong tac thanh toan, thu hdi vén va kiém soat dong
tién trong nam cc ban dat ké hoach dé ra.
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@ Tinh hinh tai san

Bon vi: Ty dong

31/12/2022 31/12/2023
STT Chi tiéu % 2023/2022
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 Tai san ngan han 1.450,37 87,88% 1.613,19 89,33% 111,23%
2 Taisan dai han 200,06 12,12% 192,69 10,67% 96,32%
Téng tai san 1.650,43 100,00% 1.805,88 100,00% 109,42%
N3m 2022 Nam 2023

87,88%

= Tai s&n ngan han
Tai thdi di€ém 31/12/2023, téng gia tri tai san Céng ty
cd phan Chuong Duong dat mirc 1.805,88 ty dong,
t&ng 9,42% so thdi diém dau ndm. Tai san ngan han
chiém ty trong Ién dén 89,33%, tang 1,45% so Vdi
thSi diém dau ndm. Nguyén nhan chl yéu dén tur

= Tai sdn dai han

viéc Cong ty tdng manh lugng tién mat va hang tén
kho do dang trong giai doan thuc hién cac du an
Nha & xa hoi Chuong Dugng Home, du an Khu do thi
Central Garden 2 tai x& Ba Diém, huyén Hoc Mén, TP.
HG6 Chi Minh, du’ an cong trinh Tan Van Nhon Trach...
Trong dé bao gobm cac chi phi dén bu, giai phdng mat
bang, chuyén nhugng cac quyén st dung dat, chi phi
Idi vay va Iai trai phiéu.

10,67%

89,33%

» Taisanngdnhan = Tai san dai han

Ngoai ra, gia tri tai san dai han cia Cong ty giam nhe
3,68% so vdi dau nam, do giam cac khoan dau tu
vao cac cong ty lién doanh, lién két.

D0i vdi tai san dai han thi cé bién dong ngugc chiéu,
ghi nhan gia tri 2.069 ty dong giam 14,46% so Vvéi
cung ky, chiém 37,70% trong co ciu téng tai san so
vGi 54,77% vao ndm 2021. Nguyén nhan do Cong ty
ghi nhan giam gia tri cac khoan muc dau tu vao cong
ty con, cdng ty lién két, cu thé Cdng ty da thuc hién
chuyén nhugng 25% cd phan tai cdng ty ty lién két —
Cong ty C6 phan Tap doan DAau tu' va Phat trién Hung
Yén cho Tdng CAng ty Phat trién dd thi Kinh Bac.



@ Tinh hinh ng phai tra
Ban vi: Ty dong

31/12/2022 31/12/2023
STT Chi tiéu % 2023/2022
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 Ng ngan han 1.019.926 76,74% 1.216.345 82,88% 119,26%
2 Ng dai han 309.198 23,26% 251.223 17,12% 81,25%
T6ng ng phai tra 1.329.123 100,00% 1.467.568 100,00% 110,42%
Nam 2022 Nam 2023

76,74% 82,88%

» Nongédnhan = Nodai han m Nongédnhan = Nordai han

Téng ng phai tra cta Cdng ty trong giai doan cudi  luu ddng dé thuc hién cac du an. Thé nhung,
nam 2023 dat mic 1.467.568 triéu dong, tdng  COng ty cling ddng thdi trién khai thanh todn
10,42%, trong do6 chiém ty trong I6n la cdc khoan  cac khodan vay va ng thué tai chinh dai han trong
ng ngan han, chiém 82,88%, tdng 19,26% so v8i  ndm, cu thé ng dai han clia Céng ty giam manh,
thdi diém dau ndm. Nguyén nhan chinh déntlrsw  gidm 18,75% so vdi thdi diém 01/01/2023, tur
gia tang cla cac khoan vay va ng thué tai chinh  dd gidp giam bdét ganh nang chi phi 13i vay cho
ngan han, do Céng ty bé sung thém ngudn vén  Cdng ty.
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»

»

»

»

Tap trung nang cao ky luat ky cuong trong quan ly diéu hanh tir Cong ty me dén cac Cong ty
thanh vién, Cong ty lién két d&€ dam bao dd hiéu qua trong cong tac quan tri Cong ty.

Trang bi phan mém céng nghé théng tin nham s6 hda cac hoat déng quan ly cong van, cong tac
quan ly ngudn nhan luc trong Cng ty. Pién hinh trong ndm vira qua, Cong ty da ap dung hé
thong phan mém Office vao hoat déng quan tri.

Tinh gon bd may quan ly nham tiét giam chi phi, ti€t giam ngudn luc trong cac hoat déng giam
sat, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng c6 déng s& 40/NQ-DHDCP ngay 26 thang 04 nam 2023, Cong ty
thuc hién thay doi me hinh co cdu t6 chirc quan ly. Theo dd, Céng ty giai thé Ban Ifié’m soét’vé
thanh Iap Uy ban Kiém toan do thanh vién doc lap HOi dong quan tri lam chu tich Uy ban Kiém
toan. Pay dugc xem Ia thay d6i gép phan nang cao kha ndng quan tri cong ty ctia CDC.
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@ Ké hoach dau tu phat trién giai doan 2023 — 2028

Muc tiéu chung

Doanh nghiép xay dung

DN BBS nha § xa hdi, Hé théng quan tri va diéu
thu'ang mai binh dan hanh doanh nghiép

E

-—-l-"" = —



Muc tiéu cho cac linh vuc hoat dong chinh

Thi cong xay 1ap Kinh doanh thuang mai vat liéu xay dung

Trg thanh nha thdu cé dl néng luc tham gia Md& rdng thém cac mat hang vat liéu xay dung
nhan thau EPC va thuc hién mé rong hop tac  khac, ngoai kinh doanh vat liéu xay dung
dau tu xay |1ap vdi cac déi tac nudc ngoai thdng thutng.

Pau tu kinh doanh bat dong san

- Dau tu hoan thanh du an Central Garden 2 ca giai doan 1 va giai doan 2 (13ha).

- Hoan thanh ban giao xong can hd cac du’ an nha & xa héi dugc khdi cong tir nam 2023.
- Trién khai thém dugc 1+2 du &n bat dong san khac.

Chi tiéu ké hoach kinh doanh chu yéu L
bon vi tinh: ty dong

Chi tiéu doanh thu

Linh vuc Nam 2024 Nam 2025 Nam 2026 Nam 2027 Nam 2028
Thi cong xay lap 1.074 1.950 2.450 3.000 4.350
Thuong mai 680 1.700 1.800 2.400 2.900
Kinh doanh bat dong san 96 800 800 750 600
Tdng cong 1.850 4.450 5.050 6.150 7.850

Chi tiéu Igi nhuan

Linh vuc Nam 2024 Nam 2025 Nam 2026 Nam 2027 Nam 2028
Thi c6ng xay 1ap 31 70 100 125 155
Thuong mai 7 15 20 20 25
Kinh doanh bat dong san 9,5 90 90 80 80
Tdng cdng 47,5 175 210 225 260

Lgi nhuén dugc tinh cho hoat dong xay 13p la 3% doanh thu, cho hoat ddng thuong mai la 1% doanh thu
va cho hoat dong Bat dong san la 10% doanh thu.
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@ Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024

Chi tiéu ké hoach tai chinh chu yéu

Don vi tinh: ty déng

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 Nam 2026 Nam 2027 Nam 2028
Doanh thu 1.850 4.450 5.050 6.150 7.850
Chi phi 282 4.240 4.795 5.880 7.535
Chi phi quan ly (khac) 60 90 100 125 155
Chi phi tién luang 80 110 125 155 195
Chi phi tai chinh 142 220 245 230 195
Lgi nhuan 47,5 175 210 225 260
Ng vay 1.710 2.485 2.775 2.875 2.810
Vay ngan han 695 900 1.000 1.300 1.600
Vay dai han 1.015 1.585 1.775 1.575 1.210
Von Chu sé hiru 800 1.500 1.500 1.500 2.500
ROA (%) 3 3 3 3 3
ROE (%) 6 12 14 15 10

 Lai sudt vay ngan han: tinh 8%/nd@m cho chu ky vay 4 thang.

» Ldi suat vay trung va dai han: 12%/nam cho thgi han vay 3 nam (36 thang).
» Chi phi quan ly khac: dugc tinh 2% doanh thu.

= Chi phi tién lugng: dugc tinh khoang 2,5% doanh thu.




PAu tu phat trién — kinh doanh bt déng san

Trong giai doan 2024 dén 2028 Cdng ty sé day dau tu dugc tinh tai thdi diém quy 1/2023)
manh chd yéu dau tu vao cac dy &n dang tri€n  py an Khu dé thi Péng Cau Huong An: Hap
khai. tac dau tu véi Cong ty TNHH Phi Huong, t8ng dién

Du an Central Garden 2: T6ng dién tich tich 22,4 ha, gia tri dau tu udc tinh 788 ty dong.

khoang 13,5ha - Téng miic dau t 5.926 ty py an dau tw Nha & xa hdi tai TP.HCM va

dong, dugc chia thuc hién 2 giai doan. cac tinh: s6 lugng khoang1.000 c&n hd, dién tich

» Giai doan 1 (2021 - 2025): Thuc hién 4,2ha  1,5ha, téng mirc dau tu 1.170 ty dong.

» Tong mulc dau tu 2.502 ty dong. Cac du an khac (khi ¢ diéu kién thudn Igi sé

»  Giai doan 2 (2025 - 2028): Thuc hién 9,3ha -  trién khai dau tu): tdng miic déu tu du' kién 1.200
T6ng muc dau tu 3.424 ty déng. (Téng mac £ dong.

Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024 va cac giai phap thuc hién

Muc tiéu chung:
» Hoan thanh céc chi tiéu k& hoach san xuét kinh doanh theo Nghi quyét Pai hdi C6 dbng
thudng nién nam 2024 dugc thong qua.

« Hoan tat cong tac doi ng ton dong trong linh vuc xay 1dp tu ndm 2023 trd vé trudc.
 Trién khai thuc hién dau tu mdi t8i thi€u 02 du’ an cadn hd Nha & xa hdi trong ndm 2024.

» Tiép tuc t& chirc trién khai thuc hién chién luge Dau tu’ & Phét trién Cong ty giai doan 2024
— 2028, tam nhin dén nam 2040.
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@ Ké hoach dau tu phat trién giai doan 2023 — 2028

Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024:

Cac chi tiéu cha yéu Thuc hién 2023 K€ hoach %o (+/-) KH2024/
pl p 2 TH 2023
I  GIATRI SAN LUONG 1.618.713 2.050.000 26,64%
1 Gia tri xay 1ap 861.043 1.165.000 35,30%
2 Gia tri san xuat cong nghiép 44.469 65.000 46,17%
3 Gia tri kinh doanh thuong mai 637.872 724.000 13,50%
4  Gia tri kinh doanh bat dong san 11.869 40.000 237,01%
5  Gia tri kinh doanh khac 63.460 56.000 -11,76%
Il GIA TRI DOANH THU 1.267.267 1.850.000 45,98%
1 Gia tri xay 18p 689.777 1.014.000 47,00%
2 Gia tri san xuat cong nghiép 14.772 60.000 306,17%
3 Gia tri kinh doanh thuong mai 496.984 680.000 36,83%
4  Gia tri kinh doanh bat dong san 15.593 40.000 156,53%
5  Gia tri doanh thu khac 50.141 56.000 11,69%
11 GIA TRI PAU TU 30.806 400.000 1198,45%
1 Pautudy an BBS 30.806 310.000 906,30%
2 Pau tu MA 80.000
3 Dau tu may moc thiét bi 10.000
IV LOI NHUAN 20.859 47.500 127,72%
1 Ldi nhuan trudc thué 20.859 47.500 127,72%

Trén cd s danh gia cac yéu td co anh hudng tich cuc va tiéu cuc dén hoat dong san xuat kinh doanh cla
Céng ty trong ndm 2024; HDQT trinh Pai hdi Ddng C& ddng véi cac chi tiéu cu thé nhu sau:

- Gia tri san lugng: 2,050 ty dong, tang trudng 26,64% so v8i ndm 2023;

- Gia tri doanh thu: 1,850 ty dong, tang truéng 45,98% so vdi nam 2023;

- Gia tri dau tu phat trién: 400 ty déng, tdng trudng 1.198,45% so vGi ndm 2023;
- Gia tri Igi nhuan: 47.5 ty dong, tang trudng 127,72% so véi nam 2023;

- Gia tri thu hoi von: 1,618 ty dong, tang trudng 22 % so vdi nam 2023.



Giai phap thuc hién

Hoat dong xay lap

Cong tac tiép thi dau thau:

a

o

(@]

. Phat trién du 4n xay 18p va cong tac tiép thi dau thau:

Tap trung ti€p thi dau thau cac du an ha tang, giao thong va
cbng nghiép.

Nang ty 1€ tring thau Ién ti thi€u 30% trén tdng s6 du’ an tham
gia dau thau.

Quyeét liét deo bam cac gdi thau da chao gia dang chd két qua.
Ap dung triét d& ngan hang dir liéu phuc vu cho cdng tac dau
thau.

Nghién cru dinh hudng thi trudng, tap trung ti€p thi dau thau
cac Du an ha tang, giao thong va cong nghiép tur cac tinh khu
vuc mién Trung tré vao.

. Cong tac danh gia, quan ly nha cung cap/ nha thau phu:

DPanh gia va lua chon nha thau phu/ nha cung cap phu hgp va
cb nang luc.

Xay dung ngan hang dir liéu nha thau phu/ nha cung cip dé
quan ly, theo ddi va phat trién.

Xay dung chun hda cac Hgp ddng giao thau dé ap dung chung
cho cac du an xay 13p.

. Xay dung cac quan hé hgp tac chién lugc:

Duy tri va phat trién t8t cAc méi quan vdi cac chi dau tu/ nha
thau/ tdng thau 16n dé tién tdi hgp tac chién lugce trong linh vuc
thi cong xay 1ap.

Thiét 1ap quan hé chién lugc véi cadc Tong thau I6n trong va
ngoai nudc.

Uu tién hop tac thuc hién cac du an cd yéu té nudc ngoai, cac
du &n str dung ngudn von hd trg, ngudn von ngan sach.

Cong tac quan ly du an xay lap

Giao nhiém vu cho cac Ban diéu
hanh I4p tién dd tong thé va tién
do chi tiét tat ca cac gdi thau dang
thi cong; lap ké hoach thanh toan
thu hdi von va cong cac cung cap
vat tu dé theo ddi, gidm sét, don
doc cac Ban diéu hanh thuc hién
theo ké hoach da cam két.

Xay dung phucng an cha dong
XU ly kip thai viéc bién dong tang
gia vat tu nhat la vat tu thép.
Phat dong sang kién cai tién ky
thudt nham rdt ngdn tién do, tiét
giam chi phi trong qua trinh thi
cbng.

Thudng xuyén ra soat nguoén luc
(s6 lugng va chat lugng) tai tat
ca cac du an dang thuc hién. Xay
dung cac giai phap dé nang cao
nang luc va t6i uu hiéu qua hoat
dong va chi phi du an.

Cac ban du an mdi phai dudgc
thanh lap trén cg s mo hinh ban
diéu hanh mau 4p dung cho céc
du an cé quy mo khac nhau. Tién
hanh thanh Iap cac ban du an 16n
dé€ quan ly du an theo cum, theo

vung.




THUG?\I%ONﬁélg mg)
KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAI (TIEP THEO)

@ Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024

S

Cong tac tiép thi dau thau:

e Trén cd sd ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2024,
thuc hién dau tu nang cap
nang luc san xuat & mirc do
tiét kiém nhat, hiéu qua cao
nhat.

e Kién toan b0 may quan ly
va tdng cudng nhan su’ cho
cbng tac kinh doanh tiép thi
dé dap Ung k& hoach san
xuat. Xay dung gia ca du
thau phu hgp nham dap (rng
yéu cau cua ho sd mdi thau
nhdm tdng si‘c manh canh
tranh.

« Thu hoi triét d€ cac céng ng
ton dong dé€ c6 ngudn vén
phuc vu cho hoat déng san
xuat kinh doanh.

« D&y nhanh tién d6 gia cong
dap (ng ti€én d0 cla tung
hang muc cong trinh.

« T& chic t6t céng tac lap
bién phap, giai phap td chirc
san xudt va thi cdng dé toi
uu hda chi phi.

e Khuyén khich sang ki€n cai
tién ky thuat trong qua trinh
thi cong mang lai hiéu qua
kinh t€ cao

Cong tac tiép thi dau thau:

Tap trung nguodn hang cung cap
cho ndi bd va cac dai tac trong
nganh xdy dung cau dudng,
ha tang giao thong, co sd ha
tang, day la nhitng nganh sé
dugc ddy manh trong giai doan
2024-2025.

Tang cudng cong tac ti€p thi
ban hang dé cd thém khach
hang cé nang luc tai chinh.

Tang cudng cong tac thu hoi
vén dé xoay vong von nhanh,
lién tuc. Tim hiéu va danh gia
nang luc tai chinh khach hang
ki cang, khdng dugdc dé khach
hang ng lau, ng xau.

Lam viéc véi ngan hang dé ting
han murc, vay thém v6n dé phuc
vu cho hoat déng san xuat kinh
doanh.

Lién két vai cac don vi ban dé
nhap kh3u thép tdm vé ban dé
tang doanh thu va Igi nhuan.
Pa dang hdéa cac san pham
kinh doanh khac (ngoai thép)
dé téng san lugng, doanh thu
va Igi nhuan.

TOi uu s dung nhan su, tinh
gon bd mdy dé nang cao hiéu
qua, khéng dé kinh doanh 16.

Hoat dong kinh doanh

thuong mai
= Ti€p tuc ap dung phan mém

quan ly van hanh toa nha
cho tat ca cac toa nha ma
cong ty thuc hién dich vu
quan ly.

« Nang cao chat lugng dich
vu, xay dung cac quy ché
noi bd va ting budc hoan
thién cdng tac t6 chic va

nhan su.

- Tié€p tuc kién toan bo may
nhan su quan ly, diéu hanh
Cong ty Quan ly nha Chuong
Duang Serland.

« Cb giai phap dé dé thu hoi
céng ng phi quan ly cta cu
dan tai Chung cu Chugdng
Duang Home.

e Néang cao chat lugng cac
dich vu trong quan ly toa
nha, tadp trung xay dung
hinh anh va thuang hiéu cla
cong ty quan ly nha Chuaong
Duang Serland.



Hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san

Nhanh chdng tép trung trién khai 1ap thi tuc dé nghi co quan c6 thdm quyén cap Gidy chiing nhan quyén s hitu
c&n hd cho cu dan céc du an Tan Huong Tower, NOXH Chuong Ducng Home; khdng dé kéo dai. Thu hdi von con

lai ctia nhitng khach hang chua déng.

P&y nhanh viéc cho thué dién tich cdc mat bang con tréng.

DaGi vai cong tac dau tu: hoan thanh thd tuc dau tu cac du an bat déng san:

CENTRAL GARDEN 2

Hoan tat thanh toan cac hgp dong da ky.

Hoan tat cong tac boi thudng giai doan 1

Thuc hién tha tuc phap ly xin chd truong cho
Du &n. Hoan tat chuyén muc dich sir dung dét 1
thira trong giai doan 1.

Lap quy hoach chi tiét 1/500 dé 16ng ghép vao
quy hoach 1/2000 ctia huyén Héc Mon.

Xin chuyén muc dich 100m2 d&t Ién thd
CU.

Thiét k&€ mat bang quy hoach tong thé va ban
vé phdi canh.

NHA O’ XA HOI CHUONG DUONG

HOME VA TAN HUONG TOWER:

Tim ki€m doi tac hgp tac dau tu' xay dung Trung
tam thuong mai, Trudng mau gido 1,600 m2
dat tai Chugng Duong Home va khu trudng hoc
tai Tan Huong Tower hodc chuyén nhugng dé
thu hoi von dau tu cho du an mdi.

Thuc hién cap gidy chirng nhan chu quyén sur
dung d&t va s6 hdng cho khach hang mua cin
ho tai du an.

Thu h6i von con lai cia nhitng khach hang chua
déng.

KDC DPONG CAU HUONG AN -

QUANG NAM

Hoan tat thanh toan cac hgp dong da ky.
Hoan tat cong tac boi thudng giai doan 1
Thutc hién tha tuc phap ly xin cha trugng cho
Du an. Hoan t&t chuyén muc dich s dung
dat 1 thira trong giai doan 1.

Lap quy hoach chi tiét 1/500 dé 16ng ghép
vao quy hoach 1/2000 ctia huyén Héc Mon.
Xin chuyén muc dich 100m2 dat 1én thd
Cu.

Thiét k& mat bang quy hoach téng thé va ban
vé phdi canh.

NHA O’ XA HOI & PONG NATI:

Tiép tuc hoan thanh céc thu tuc phap ly d€ hoan
thanh cdng tac chuén bi dau tu du an.

T8 chirc trién khai thuc hién dau tu dat téi thiéu
30% gid tri tdng mirc dau tu cla du an (khoang
450 ty dong).

Thuc hién hoan thanh tha tuc xac lap sé hitu
Toa nha Van phong 328 Vo Van Kiét, Phudng Co
Giang, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh trong nam 2024.
Pau tu mua ban - sap nhap (M&A): tham muu
dau tu mua ban sap nhap mét doanh coé két qua
san xuét kinh doanh t&t dé téng cudng nang luc

san xuat, ma rong hé sinh thai CDC.
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAI (TIEP THEO)

@ Cac hoat dong khac

Cong tac té chirc hanh chinh nhan sy

a. Cong tac hanh chinh, CNTT, phap
ché:

Ti€p tuc s6 hda cac hoat déng quan ly diéu
hanh, quan ly cong viéc cla cac bo phan
phong/ ban Cong ty thong qua phan mém
Quan tri Online CDC ERP; s6 hda tat ca dir
liéu gidy tG ho sc luu trlr, luu trlr xay dung
thanh ngan hang dir liéu dé truy xuat dé
dang.

Trién khai cac hoat dong xay dung van hoa
doanh nghiép, tao dung khong gian van
phong lam viéc van minh, hién dai, chuyén
nghiép.

Han ché thap nhat s dung gidy in trong
hoat dong quan ly, diéu hanh Cong ty.

Thut hién cong tac phap ché chuyén

nghiép, hiéu qua.

b. Cong tac nhan su:

»

»

»

»

»

»

Xay dung va ban hanh Quy trinh quan ly nhan su tap
trung cho toan hé thong.

Ti€p tuc xay dung va thuc hién ké hoach dao tao va
tuyén dung nhan su’ dé dap ('ng yéu ciu san xuét kinh
doanh.

Tiép tuc ra soat va sap x€p lao dong tai Cong ty Me va
Cong ty con; Thanh Iap doanh nghiép kinh doanh bat
dong san khi trdng thau du an nha & xa hoi.

Duy tri danh gia hiéu qua cong viéc trong tat ca cac vi
tri lam viéc.

TG chirc hoc/dao tao: dé xuét ky su’ tham gia hoc

|6p bbi duBng dé xin cap ching chi hanh nghé trong
linhvuc xay 13p.

Dinh ky 2 thang t6 chirc cac budi thuyét trinh vé cac dé
tai chuyén mon nghiép vu cho cac Phong/Ban Cong ty.




c. Céng tac Kiém toan ndi
bo:

Cong tac tai chinh ké toan b. Cong tac Ké toan:

a. Cong tac Tai chinh: - Ap dung déng bd va triét d& phan

»

»

»

»

Xay dung phuong an dé
md han muc tin dung, huy
dong von vay, dam bao
nguén von hoat dong san
xuat kinh doanh.

Panh gid cac chi tiéu tai
chinh hién tai va so sanh
vGi chi s6 cla Nganh. Xay
dung hé théng canh bao va
quan tri rui ro.

TG chirc soét xét, danh gia
chi phi va hiéu qua kinh
doanh cua tung linh vuc.
Trién khai tdng vén diéu 1&
Cong ty trong ndm 2024.

mém K& toan cho ca hé théng.
T6 chirc lai hoat déng clia Phong
Tai chinh K€ toan, phan cong lai
cbng viéc cho phu hgp véi ting
nhan vién.

Theo ddi, don doc thu hoi cong
ng, thu héi von hang tuan, hang
thang.

Phan tich hiéu qua, 13i/10 dinh ky
hang Quy tai cac cong trinh dang
thi cong, soat xét danh gia hiéu
qua cua cac du' an da hoan thanh.
Ra soat lai hiéu qua hoat dong cua
cac Cong ty thanh vién (doanh
thu - chi phi, thuc thu - thuc chi).

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC
PpOI VO1 Y KIEN KIEM TOAN

Khong cd.

Ti€p tuc xay dung phuong
an thuc hién kiém toan
cad nam cho toan bd hé
thong, bao gom tai Cong
ty Me, cac Ban diéu hanh,

cac Cong ty thanh vién.

T6 chic kiém tra, kiém
toan, 1ap bdo cdo danh
gia theo ké hoach hodc
dot xuat theo yéu cau.

Tiép tuc kién toan td chirc
va nang cao hoat dong
cua kiém toan ndi bd.
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

—— DPanh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong N\
Cong ty cd phan Chuong Duang, véi hoat ddng chi yéu trong nganh xdy dung, 1a mot
trong nhirng nganh nghé co tinh chat dac biét, dac thu va c6 anh hudng truc ti€p dén
suric khoe clia nguGi lao dong. M6i trudng lam viéc thudng xuyén ti€p xdc vaéi khdi bui,
rac thai cong nghiép tir cac qua trinh nhu han, cat va khi thai tir cdc may moc trang
thié€t bi. Diéu nay dat ra mot thach thirc 16n doi vai viéc bao vé siic khde va an toan
lao dong.

V&i nhén thirc sdu sac vé van dé nay, Cong ty ludn dat su quan tam dac biét vao surc
khoe va an toan ctia ngudi lao déng. Cong ty t6 chic cac budi kiém tra sirc khée dinh
ky cho toan b6 nhan vién, nham phat hién va phong tranh kip thdi cac van dé lién quan
dén sirc khde lao dong.

Ngoai ra, d& dam bao hiéu suét Iam viéc cao nhat va dap (’ng dudc yéu cau cdng viéc,
Cong ty ludn quan tdm dén viéc phat trién ngudn nhan luc. Diéu nay dudc thé hién
qua viéc tao diéu kién thuan Igi d& nhan vién tham gia cac khda hoc, bdi dudng, nang
cao tay nghé va ky thuat. Béng thgi, Cong ty cling xay dung chinh sach luang thudng
h&p dan, cong b&ng va minh bach, phan &nh ddng nhitng déng gép va cdng hién clia

tirng ca nhan, dong thdgi tuan thu day da cac quy dinh vé trich nép va bao vé quyén
Igi ctia ngudi lao dong theo quy dinh cia phap luat. biéu nay khong chi gilp tao diéu
kién thuan Igi cho su’ phét trién ca nhan ma con thé hién cam két ctia Cong ty dbi v4i
su’ phéat trién bén vitng clia toan bd td chirc.

NS J




Panh gia lién quan
dén cac chi tiéu moi
trudng

Bao vé mdi trudng khong chi la trach nhiém
clia mbi c& nhan ma con 13 cam két cla
Cong ty trong moi hoat dong kinh doanh.
Cong ty ludn chd trong dén viéc tim ki€ém
va s dung ngudn nguyén vat liéu than
thién v&i méi truGng, tur viéc chon lua cac
loai vat liéu xay dung co it &nh hudng dén
moi truGng dén viéc U'ng dung cac thiét bi
cong nghé mdi, ti€t kiém nang lugng va
gidm thiéu khi thai.

Ngoai viéc chon lura ngudn nguyén vat liéu
va thiét bi xdy dung, Cong ty ciing chu
trong vao viéc tao ra mot moi truéng lam
viéc sach sé va an toan cho nhan vién.
TruGc khi trién khai bat ky du’ n nao, Céng
ty ludn t& chilrc cac budi hop va tap hudn
dé& phd bién y thirc bao vé mdi trudng cho
tat ca can b6 cong nhan vién, nhan manh
vao viéc duy tri méi trudng sdng xung
quanh ludn vé sinh va an toan.

Hon nira, théng qua cac chuong trinh tuyén
truyén va gido duc, Cong ty khong chi chia
sé Igi ich cua viéc bdo vé moi trudng ma

con khuyén khich cac hanh dong cu thé
nhu tdt cac thiét bi dién khi khong su
dung, gidam lugng rac thai va tiét kiém tai
nguyén. Diéu nay khong chi gitp giam bét
ap luc Ién moi truGng ma con tao ra mot
moi truGng song lanh manh va bén viing
cho ca Cong ty va cdng dong xung quanh.

Panh gia lien quan dén trach
nhiém cta doanh nghiép doi
( v@i cong dong dia phuong

Bao vé méi trudng khong chi 13 trach nhiém cta moi ca
nhan ma con la cam két ctia Cong ty trong moi hoat dong
kinh doanh. Cong ty luén chi trong dén viéc tim kiém va s
dung ngudn nguyén vat liéu than thién véi moi trudng, tur
viéc chon lua cac loai vat liéu xay dung co it anh hudng dén
moi trudng dén viéc Uing dung cac thiét bi cdng nghé mdi,
tiét kiém ndng lugng va giam thiéu khi thai.

Ngoai viéc chon lua ngudn nguyén vat li€u va thiét bi xay
dung, Cong ty cling chu trong vao viéc tao ra mot moi
trudng lam viéc sach sé va an toan cho nhan vién. Trudc khi
trién khai bat ky du an nao, Cong ty ludn t6 chiic cac budi
hop va tap hudn dé phé bién y thlc bao vé mdi trudng cho
tat ca can bo cong nhan vién, nhan manh vao viéc duy tri
moi truGng s6ng xung quanh luén vé sinh va an toan.

Han nira, thong qua cac chugng trinh tuyén truyén va gido
duc, Coéng ty khong chi chia sé Igi ich clia viéc bao vé moi
trudng ma con khuyén khich cac hanh ddng cu thé nhu tt
cac thiét bi dién khi khong st dung, giam Ilugng rac thai
va tiét kiém tai nguyén. Diéu nay khong chi gitp giam bdt
ap luc Ién moi trudng ma con tao ra mot moi trudng s6ng
lanh manh va bén vitng cho ca Céng ty va cdng dong xung
quanh.
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DANH GIA CUA HOI PONG
QUAN TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY

Panh gia clia Hoi ddng quan tri vé cac mét hoat dong
cua Cong ty

Panh gia cta Hoi déng quan tri vé hoat dong cuia
Ban Téng Giam dbc

Céc ké hoach, dinh huéng ctia Hoi dong quan tri
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

@ Panh gia chung

Két qua thuc hién hoat dong san xuat kinh doanh chua dat k€ hoach dé ra trong nam 2023. M6t
s6 mat hoat dong con yéu, hoat dong ddu thau xay 1ap khong hiéu qua, ty 1€ tring thau xay I13p
trong nam 2023 rat thap, mot s6 du’ an thi cong xay 13p cham tién do, lam téng chi phi quan
ly, cong tac quyét toan, thu héi von chua hoan thanh chi tiéu; hoat dong dau tu cham, nhat la
trong dau tu bat dong san, tuy nhién cudi ndm 2023 cé nhiéu chuyén bién tich cuc trong hoat
dong dau tu, dac biét la cong tac tham gia dau thau cac du an Nha & xa hoi.

Ban I&nh dao Cong ty c6 nhiéu nd luc, b&ng nhidu gidi phap dé khic phuc khé khin, dat dugc
két qua kinh doanh nam 2023 dang khich I€, két qua dat dugc:

» Gia tri san lugng: 1.618,7 ty dong, dat 70% ké hoach;

»  Gia tri doanh thu: 1.267,3 ty dong, dat 60% ké hoach;

» Gia tri dau tu phat trién: 30,8 ty dong, dat 9% ké& hoach;

» Gia tri Igi nhuan: 274 ty dong, dat 55% k€ hoach;

»  Gia tri thu hoi von: 1.330,4 ty dong dat 97% ké hoach.

@ Panh gia cac mat hoat dong chu yéu

»

»

Linh vuc thi cong xay 1dp: Hoat dong tiép
thi dau thau da dugc quan tam, nhung
hiéu qua chua cao; Hoat dong quan ly du
an va quan ly thi cong xay 1ap da dudc
kién toan va quy dinh chat ché; Bao céo
hoat dong clia H6i dong Quan tri; tang
tinh chd dong quan ly thi cong xay lap tai
hién trudng, rit ngan thoi gian chd xur ly,
day nhanh tién do thi cong, hoat déng
thu hoi von con cham.

Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong
san khong dat chi tiéu ké hoach thap,
cdng tac lam s6 hdng can hd du’ &n nha &
xa hoi Chuong Duong Home, Tan Huang
Tower, thuc hién tha tuc sé hitu tai san
van phong 328 Vo Van Kiét con cham.

»

»

Cong tac tai chinh ké toan: Thuc hién tot viéc
can doi dong tién, gian, giam du ng tin dung,
giam ai suat, dam bao du von cho hoat dong
san xuat kinh doanh; Tinh trang cong ng ton
dong nhiéu, thu h6i ng khach hang chua dugc
quan tam thuc hién triét dé.

Quan tri nhan su va bd may: Phan cong trach
nhiém, chifc ndng nhiém vu day du, rd rang cong
viéc clia tirng Phong ban nghiép vu; MO ta chi
tiét nhiém vu cho ting vi tri cong tac, ap dung
danh gia két qua nhiém vu (KPIs) hang thang
ddi véi toan thé Phong/ban Céng ty nhung chét
lugng va hiéu qua chua dat yéu cau; Quan ly
lao dong tot, nang suat va hiéu qua lao dong
con thap.



Mot s6 han ché

Tiép thi ddu thau chua dat két qua theo ky vong, ty 18 tring thau cong trinh van
con thap.

Linh vuc nhan thau thi cdng xay 1&p van con nhiéu khoé khén, tinh trang thiéu viéc
lam van ti€p dién; nang suat, hi€u qua thap.

Linh vuc kinh doanh nha: Thdi gian thuc hién ho sg phap ly chd quyén can ho tai du
an Tan Huong Tower va du an Nha & xa héi Chuong Ducong Home rat cham, kéo dai
phan 16n do quy trinh thuc hién clia cd quan c6 thdm quyén Nha nudc.

Linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san chua thuc hién dau tu mdi theo Nghi quyét
Pai hdi ddng cd ddng thudng nién 2023.

@ Vé cong tac moi trucng

Két qua thuc hién hoat déng san xuat kinh doanh chua dat ké hoach
dé ra trong nam 2023. MOt s6 mat hoat dong con yéu, hoat dong
dau thau xay 13p khong hiéu qua, ty |é tring thau xay 1ap trong ndm
2023 rat thap. Bac thu nganh xay dung trong qua trinh hoat dong
sé phat sinh nhiéu khoi bui, rac thai cong nghiép khi han, cat va khi
thai tir cac may mdc trang thiét bi lién quan cia nganh thai ra... Vay
nén, Cong ty lubn chu trong dén cbng tac gilr gin vé sinh cong trinh,
han ché tac dong dén mdi truGng. Cong ty cling dua ra ké hoach
st dung nhifng thiét bi than thién vé&i moi trudng va quan ly viéc
st dung c6ng cu, trang thiét bi hgp ly han dé giam thiéu tac dong.
Ngoai ra, Chuong Duadng cling lubn tich cuc tuyén truyén, nang cao
nhan thirc ngudi lao dong vé tam quan trong cua viéc bao vé moi
truGng séng xung quanh. M6t s6 du’ an thi cdng xay 1dp cham tién
do6, lam tang chi phi quan ly, cong tac quyét toan, thu héi von chua
hoan thanh chi tiéu; hoat dong dau tu cham, nhat la trong dau tu
bat déng san, tuy nhién cudi nam 2023 ¢ nhiéu chuyén bién tich
cuc trong hoat dong dau tu, dac biét la cong tac tham gia dau thau
cac du an Nha & xa hdi.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT
DONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

Ban T6ng giam ddc da tudn tha day du cac quy dinh ctia phap luét
trong quan ly diéu hanh, Ban Téng gidm ddc va Ban diéu hanh da
thuc hién ding chirc ndng, nhiém vu dudc giao theo quy dinh cla
Diéu 1é va Nghi quyét cua Dai hdi déng cd ddng thdng qua.

Ban Téng gidm d6c thuc hién tét cac ch& dd chinh sach clia Nha
nudc, da nghiém tdc tuan thu cac quy dinh vé cong bd thdng tin
Bdo cdo tai chinh dinh ky va bao cdo tinh hinh quan tri cong ty dinh
ky theo Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020
quy dinh vé cong bo thong tin trén thi trudng ching khoan.

HDQT danh gia cao su cha dong, linh
hoat va sang tao quyét tdm cua Ban
T6ng gidm d6c cung toan thé CBNV
Cong ty trong viéc t& chirc trién khai
cac hoat dong kinh doanh, dong thdi
thuc hién tot cong tac quan tri n6i bo
gilp Cong ty hoan thanh cac chi tiéu,
di theo dlng chién lugc dé ra.



CAC KE HOACH VA PINH HUONG CUA
HOI PONG QUAN TRI NAM 2024

Giai phap chung

»

»

»

»

Tap trung chi dao Ban diéu hanh t& chirc thuc hién cac chi tiéu k&
hoach SXKD trong nam 2024, vdi gia tri san lugng 2.050 ty dong;
Gia tri doanh thu dat 1.850 ty dong; Lgi nhuan sau thué dat 47,5 ty
dong;

Duy tri phat trién thé manh kinh doanh clia cdng ty 1a kinh doanh bat
dong san, nhan thau xay I3p va san xuat cong nghiép; M4 rong linh
vuc xay dung ha tang giao thong, khai thac da va kinh doanh thucng
mai vat liéu xay dung.

Tham gia va phan dau tring thau dau tu it nhat 2 du an NOXH tai
khu vuc Tp.HCM, Bong Nai, Ba Nang va 8 chirc khdi cong xay dung
it nhat mét du an NOXH trong nam 2024.

Tiép tuc dau tu cdng nghé thdng tin dé€ s hda trong hoat déng quan
ly, diéu hanh Cong ty.

»

»

»

HDQT cbng ty chi dao can bd quan ly xay dung cac chi tiéu ké hoach
tuan thu dang dinh hudng chd dao trong san xuat kinh doanh nam
2024 |a ddy manh linh vuc thi cdng xay 13p va dau tu kinh doanh bat
dong san thuong mai va phan khuc thi trudng nha & gia trung binh.
M@ rong linh vuc san xuat va kinh doanh thugng mai, vat liéu xay
dung phuc vu nhu cau thi trudng phia Nam; Nang cao gia tri xay 1ap,
ha tang giao thong.

Tiép tuc ra soat stra ddi b sung cac quy dinh/ quy ché quan tri noi
bd Cdng ty dé hoan thién khung phap ly trong hoat ddng quan ly
diéu hanh phu hgp vdi tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh Céng
ty.

Ti€p tuc thuc hién thuc chat hiéu qua nhiém vu da néu trong bao cao
va trong dé an chién lugc dau tu phat trién, Céng ty dén ndm 2030.
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CAC KE HOACH VA PINH HUONG CUA
HOI PONG QUAN TRI NAM 2024

Linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san va M&A

»

»

»

»

doanh nghiép

Tap trung chi dao ddy manh hoat déng dau tu’ dé dat gid tri trén 420
ty dong trong nam 2024.

P&y nhanh thuc hién cdng tac hoan thién hd so phép ly cén hé cho cur
dan tai du an Tan Huong Tower, du’ an Chugng Duong Home. Xem
xét hop tac dau tu’ hodc tim doi tac dau tu’ khu dat Trudng Tho, TTTM
va khu dat 1,600 m? tai chung cu’ nay.

Thuc hién dau tu xay dUng 2 du’ an Nha & xa hdi trong cac du’ an
tham gia dau thau.

Hoan thanh phé duyét quy hoach 1/500 du an Central Garden 2 —
huyén Hoc Mon; Tap trung khai thac tai san tai Chung cu’ Chuong
Duang Home; Chung cu Tan Huang Tower; Chung cu’va toa nha van
phong Cong ty tai 328 VO Van Kiét — Q.1. Trong do viéc hoan thanh
thi tuc s& hitu tai san van phong 328 V6 Van Kiét — Q.1. - Thuc hién
M&A tdi thiéu 01 doanh nghiép cd tiém nang.

Linh vuc xdy lap dan dung va cong nghiép

»

Tap trung ddy manh cac mét tiép thi ddu thau va td chirc thi
cdng x4y |3p tai Cong ty me dé dat gia tri doanh thu trén 364
ty dong, I0i nhuén dat trén 20 ty ddng trong ndm 2024; day
manh thi cdng va ban giao ding tién dd cac du an chuyén
ti€p tUr 2023 nhu du an san van dong Bac Liéy,... bén canh
do thuc hién quyét toan dit diém cac du an nhu du &n Nha
G lién ké Bau Xéo...

Chu trong dao tao, nang cao nang luc can bo thuc hién cong
tac ti€p thi ddu thau va quan ly du an thi cong xay Iap.

Tim kiém dGi tac ap dung phan mém quan ly trong cong tac
dau thau va quan ly du an.



»

»

»

»

»

»

»

Cac mat hoat dong khac

Linh vuc xay dung ha tang giao thong:

Tap trung nang cao nang luc thi cbng cau; Tham gia dau
thau cac du an cdu khdu dd 13n, cau cang tai trong 16n ...
Gia tri doanh thu phai dat trén 650 ty dong, Igi nhuan trén
20 ty dong trong nam 2024.

Trién khai cac du &n Cau/ Ha tang trong ndm 2024 dam bao
dung tién do cam két.

Linh vuc kinh doanh thuong mai va vat liéu xay
dung:

Tap trung kinh doanh tai cac tinh khu vuc phia Nam.

Tham gia kinh doanh va hgp tac mua ban véi cac déi tac,
dbi tugng cd nang luc tai chinh, cé lich st kinh doanh t6t,
han ché kinh doanh mua ban vdi cac chi nhanh va cac doanh
nghiép phia Bac.

M3 réng thém mét hang kinh doanh: xi mang, da, cat (ké ca
cat san 13p mat bang).

Doanh thu phai dat trén 680 ty dong, Igi nhuén dat t6i thi€u
05 ty dong trong nam 2024, tang toc d6 vong quay von, han
ché toi da rui ro trong hoat dong thugng mai.

Tang cudng thuc hién chdc ndng gidm sat b6 mdy  Chi dao hoat dong ctia Cong ty tuan thd ding nhing

quan ly va diéu hanh, khen thudng kip thdi nhitng  quy dinh cta phap luat co lién quan.
tap thé ca nhan mang lai Igi ich cho cdng ty ddng  T6 kiém todn ndi bd t6 chirc cac dot kiém tra hoat
thdi cling chan chinh, thay thé& nhitng can bd yéu  ddng SXKD dét xuét, dinh ky; kiém soét tét viéc giam

kém, khong hoan thanh nhiém vu dudgc phan cong,  sat, quan ly chi phi va doanh thu tai cac du an dau tu,

phuong hai Igi ich cla cong ty.

cling nhu du an thi cong xay |ap.

Chi dao thuc hién triét d€ nghi quyét Dai hoi ddong  Xay dung va phat trién ngudn nhan luc dap ng yéu

cd dbng thudng nién va cac nghi quyét cia HPQT  cau phat trién Cong ty, ti€p tuc tai cdu tric bd may

trong cac ky hop.

quan tri tir Cong ty Me dén cac Cong ty con.
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CAC KE HOACH VA PINH HUONG CUA
HOI PONG QUAN TRI NAM 2024

COng tac Quan tri - Diéu hanh cu thé

Cong tac quan tri nhan su:

»

»

»

»

»

Tap trung nghién clru va xay dung chi’c nang
nhiém vu tly ting md hinh co cdu t6 chic
phlu hgp tirng giai doan, dong thdi bd tri sap
xép nhan su ding dau tb chirc, nhan vién tac
nghiép cé di ndng luc dé thuc thi nhiém vu
phat trién clia Cong ty Me va Cdng ty con.
Thudng xuyén sang loc, dao tao ngudn nhan
su Céng ty dé€ sdp x&p nhan su’ phu hgp Vi
yéu cau nhiém vu va nang luc cla ting con
ngudi trong toan hé thong Cong ty.

Tiép tuc thu hit, tuyén dung luc lugng lao
dong tré, khoe, cd hoai bao, cé dong luc va
nang luc bd sung va thay thé luc lugng lao
dong hién co.

Tap trung dao tao, ludn chuyén luc lugng lao
ddng, nhan su’ can bd chu chét dé ¢ du nang
luc gilf cac vi tri trong yéu trong Cong ty.
Quan ly tap trung nhan su Céng ty me, Cong
ty con. Duy tri va trién khai cé hiéu qua danh
gia KPIs thuc chat han.

Cong tac dau tu, kinh doanh bat dong san:

»

»

Kién toan va nang cao nang luc b6 may quan
ly dau tu, kinh doanh bat dong san, xay dung
doi ngli dam bao tinh chuyén nghiép, nang
dong. Nang cao ky nang nang luc lap du an,
quan ly dv an.

Tap trung tham gia dau tu cac du an thudc cac
tinh Mién Bong Nam B6 (TP.HCM, Bong Nai,
Binh Duadng, Binh Phudc, Ba Ria - Viing Tau),

»

»

»

»

»

cac tinh Mién Tay (Can Thd, An Giang, Kién
Giang), céc tinh Mién Trung (Pa N&ng, Quang
Nam, Nha Trang - Khanh Hoa).

Cac du an tai cac Tinh khac sé xem xét cho
ting du an, tirng khu vuc khi c6 du’ &n cu thé.
Tham gia hgp tac véi tat ca cac doéi tac, doi
tugng phu hgp véi nhu cau va van hoa cla
Cong ty.

Tang cudng cac maAi quan hé vdi cac S& ban
nganh cla TP.HCM va cac Tinh cé dy an dau
tu dé€ day nhanh thu tuc dau tu.

Chuén bj v8n day du dé trién khai cac du an
theo k& hoach dugc Dai hdi Pong C6 ddng
thong qua va HPQT phé duyét.

Thanh 1&p doanh nghiép du an d€ day nhanh
cong tac dau tu BDS va quan tri du an hiéu
qua cao.

Cong tac quan ly tai chinh, ké toan:

»

»

»

Thuc hién 10 trinh tdng von chu s hitu dén
2025, von biéu lé du kién khoang 1.000 ty
ddng, theo tirng giai doan ké tir ndm 2024 dé
b6 sung vao vén kinh doanh va dung lam déi
(’ng dé dau tu.

Vay von, st dung va quan ly vén, quan ly va
giam sat chi phi, quan ly va giam sat ng phai
thu, phai tra, thanh toan, quyét toan, hach
toan, thué...

D&y manh va thuc hién quyét liét cdng tac thu
hoi cong ng ton dong, st dung bang cac giai
phap manh han.



Cong tac quan ly kinh té ky thuat vé hoat dong

xay lap:

Tiép thi dau thau:

» Tham gia vdi tat ca cdc nguon von trong va ngoai
nudéc.

» Tham gia trong pham vi cd nudc va md& rong ra
nudc ngoai khi da diéu kién; thi trudng trong
nudc uu tién cac tinh phia Nam.

»  Tham gia lam nha thau cho tat ca cac doi tugng la
doanh nghiép Nha nudc, doanh nghiép tu nhan,
cht dau tu' la Nha nudc va tu nhan khi cac doi tac
du diéu kién.

» Nang cao hiéu qua hoat dong dau thau (tap trung
tham gia du’ an c6 quy mé > 100 ty dong).

» Lua chon va hgp tac chién lugc mot vai nha thau
phu cé mong mud6n cung Cong ty déng hanh phat
trién.

» Tap trung tham du thau cac linh vuc: Xay lap
dan dung, xay Idp cong nghiép (nha xudng cong
nghiép, thuy Igi, thay dién, nhiét dién...), Giao
thong cau dudng - ha tang.

Diéu hanh thi cong, giao thau, giao khoan:

» D8I méi viéc quan ly cac du an thi cdng xay 18p
dam bao tinh gon va hiéu qua.

» Tach bach cong tac dau thau giao thau va quan
ly phat trién du an xay 18p theo Chién Iugc phat
trién Cong ty HOi ddng quan tri d& phé duyét.

» Xay dung bang dugdc doi ngl diéu hanh cong
trudng chuyén nghiép (biét cong viéc, thanh thao
viéc, yéu cong Viéc...).

» Lua chon thau phu dam bao chat lugng va cé

»

»

»

»

nang luc, khong giao khoan vat tu...

Cong tac thanh toan vdi Cha dau tu phai dam
bao thdi han theo hgp dong d6i véi chu dau tu.

Cong tac lam ho so phai nhanh chéng kip thdi,
phai rat ngdn hd so trong tat ca cac giai doan.
Tuy nhién phai dam bao theo hgp doéng giao
nhan thau thi cong.

Quan ly vat tu, may mdc thiét bi thi cong va quan
ly chi phi; Quan ly vat tu, may moc thiét bi tap
trung Cong ty me, Cong ty con; Cong ty me diéu
quan ly va diéu phdi toan bo nguodn luc vé may
mac thiét bi thi cong va vat tu tai tat ca cac du
an Cong ty nhan va giao thau;

Cong ty cap vat tu chinh, giao cho Cong ty TM
Chuong Duong va BDH kiém tra, khdi lugng, chat
lugng, bao quan, s dung chat ché, hiéu qua.

Quan tri rai ro:

»

»

»

»

Chi dao Ban diéu hanh tuyét doi tranh: Ng xau
(mat vOn, ng cham - ng ton dong - day dua); Ng
Ung trudc nhung khdi lugng khdng tucng xdng
(tam (ng qua khadi lugng cong viéc); Ng khong
quyét toan, khong hoan (ng...

Phai d6i chi€u cong ng thudng xuyén, dam bao
day du ho sa, chirng tur... va thu hoi von kip thdi.
Phai td chlrc kiém soat cho dugc chi phi, lam
rd nguyén nhan phat sinh tdng - giam so vdi ké
hoach chi phi va dong tién.

Thudng xuyén kiém tra va x ly ngay kip thdi
cac van dé phat sinh, khéng dé ton tai kéo dai
(khéng d€ anh hudng dén quyén Igi clia Cong
ty).
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2 A
QUAN TRI CONG TY
HOi dong quan tri
Uy ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cia Hoi dong quan tri,
Ban Téng Gidam ddc va Uy ban kiém toén







THUG?vﬁoNﬁéﬁ mg)
HOI PONG QUAN TRI

@ Thanh phan va co cau HPQT
Tinh tai ngay 31/12/2023

LGELLRYEY Chirc vu SO luogng CP sé hitu Ty Ié sé hiru

1 Ong Nguyén Ngoc B&n  Chu tich HPQT - -

2 Ong Van Minh Hoang  Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm ddc 569.072 2,59%
Thanh vién HDQT doc lap kiém Chu tich

3 f)ng Nguyén Hoai Nam o i 4 0,000018%
Uy ban Kiém toan
n . Thanh vién HDQT kiém thanh vién Uy
4 Ong Nguyén Chi Tung e , - -
ban Kiém toan
5  OngTran Mai Cudng  Thanh vién HPQT khdng diu hanh Dai dien 23,77%
g g g 5.226.687 CP I

@ Thanh phan va co cau HPQT

Xem tai Chuong II (Trang 37) - T6 chic va nhan su.

@ Danh sach thay doéi thanh vién Hdi dong quan tri

Thanh vién Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
1 Ong H6 Binh Thuan Chu tich HDQT 06/12/2023
2 Ong Nguyé&n Ngoc Bén Chu tich HDQT 06/12/2023
3 Ong L& V&n Chinh Thanh vién HDQT 27/04/2023
4 Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién HDQT 27/04/2023

@ Panh gia tinh hinh hoat dong cua Hoi dong quan tri trong nam

Panh gia tinh hinh hoat dong cua Hoi dong quan tri trong nam
HDQT t6 chic trién khai thuc hién va giam sat viec ¢4 phan céng trach nhiém rd rang tirng thanh vién
thuc hién nghi quyét nghiém tic, giam sat bd may Hgj déng quan tri trong hoat déng t& chic quan Iy va

quan ly va diéu hanh Cong ty mét cach thudng giam sat hoat déng san xust kinh doanh Cong ty.

xuyén, lién tuc thdng qua nhiing c6ng cu nhu' quan A o
Cac thanh vien tham du hop HPQT dinh ky, dot xuat

sat, ki€m tra thuc t& nhiém vu san xudt kinh doanh, o ) ) S
c6 mat day du theo quy dinh, tich cuc dong gop y kién

c&c mau biéu, van ban bao co cua can bd quan ly, 3y o . oo T
sir dung nhiing b phan quan Iy khac nhau @& kiém gu:|p Ban-ijleu halih Cong tZ to chuc trién khai hoan
tra nham phat hién va chdn chinh kip thdi nhiing thanh nhiem vit ke hoach de ra.

thi€u sot trong quan ly va diéu hanh Cong ty. Thanh vién HDQT ddc lap, thanh vién UBKT truc thudc



HGi dong quan tri xay dung ké hoach thuc hién chirc
nang kiém tra gidm sat theo quy ché td chilrc hoat
dong va quy dinh Luat chuyén nganh.

Tong gidm ddc Cong ty da cd nhiéu nd luc va thuc
hién ddng chirc ndng nhiém vu dugc ghi trong diéu

I& va td chirc thuc hién nghi quyét dai hdi c6 dong,
nghi quyét cua HDPQT. Tuy nhién do anh hudng cua
nhiéu y&u t& khach quan, 1an chi quan dnh hudng
dén két qua san xuat kinh doanh khong dat ké hoach
dé ra.

Panh gia hoat ddng giam sat cua HPQQT ddi véi Ban Tdng Giam doc

HOi dong Quan tri lubn giam sat hoat dong san xuat
kinh doanh, giai quyét kip thdi cac van dé phat sinh
thuéc thdm quyén ctia HPQT, nham tao thudn Igi
cho hoat déng diéu hanh ctia Ban Téng Gidm déc ra
quyét dinh nhanh va hiéu qua cao nhat.

Giam sat va chi dao cong tac lap bao cdo tai chinh
theo dinh ky hang quy va 6 thang va ca nam 2023;
Xay dung va trién khai gidm sét viéc thuc hién ké
hoach san xudt kinh doanh ndm 2023; Trién khai

So lugng cac cuoc hop Hoi dong quan tri

hop thudng ky hang quy, nham trién khai nhiém vu
hoat dong san xuat kinh doanh theo quy dinh. Chi
dao, diéu hanh Gy Ban ki€ém toan Cong ty, Ban ki€ém
todn ndi bd thuc hién ki€ém tra, gidm sat tinh hinh
tai chinh, tinh hinh diéu hanh kinh doanh tuén tha
theo quy dinh/ quy ché/ quy trinh va phong ngura rui
ro trong kinh doanh, da dugc HDQT phé duyét ban
hanh ap dung cua Coéng ty me/ Cong ty con theo
dinh ky, dot xuét.

HG6i dong quan tri d& t6 chic 7 phién hop dinh ky, 23 phién hop bdng hinh thirc 18y y kién thanh vién HDQT

va ban hanh 56 Nghi quyét, Quyét dinh.

STT Thanh vién HDQT Chirc vu

S6 budi hop
HDQT tham

Ty lé
tham dv

Ly do khong

du hop tham du hop
Mién nhiém
1 Ong H6 Dinh Thuan  Chu tich HPQT 05/05 100% TV.HDQT tU ngay
06/12/2023
A x MGi bd nhiém
2 ggﬁ Nguyen NgoC 0 tich HDQT 02/02 100%  TV.HDQT tif ngay
06/12/2023
Thanh vién HDQT
3 Ong Van Minh Hoang  kiém Tong Gidm 07/07 100%
déc
Ong Nguyén Hoai T_hhénh Vi,én. HDQT 161 b6 nhiém‘
4 Nam kiém Cbu t!cp Uy 06/06 100% TV.HDQT tu ngay
ban Kiém toan 27/04/2023
Thanh vién HDQT
5 Ong Nguyén Chi Tung kiém thanh vién Uy 07/07 100%
ban Kiém todn
6 Ong Tran Mai Cudng  Thanh vién HDQT 07/07 100%
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HOI PONG QUAN TRI

@ Nghi quyét/Quyét dinh trong nam 2023

Cac Nghi quyét/Quyét dinh trong ndm 2023. N6i dung cu thé cac Nghi quyét/Quyét dinh dugc ban hanh
tugng Ung nhu sau:

So Nghi quyét/

STT .
Quyét dinh

NGi dung

Ngay

Mién nhiém va bd nhiém chirc danh Chu tich Cong ty TNHH MTV Két

1 02/NQ-HDQT 04/01/2023 : ,
/NQ-HBQ 101/ Cau Thép Chuang Duadng

Mién nhiém chic danh Chu tich Con TNHH MTV Két Cau Thé

2 03/QD-HPQT 04/01/2023 o IS s 9ty v Thep
Chuagng Duadng
B& nhiém chlic danh Chu tich Céng ty TNHH MTV Ké&t Cdu Thé

3 04/QD-HDQT 04/01/2023 em chue 1 Heh tong by U hep
Chuong Duadng
Chi duyét chi thudng Ban diéu hanh, ca nhan dat thanh tich trong

4 05/Qb-HDQT 09/01/2023 j i

/Q Q /01/ hoat déng san xuat kinh doanh 2022

5 09/NQ-HDQT 27/02/2023  Phé duyét bo nhan dang thuang hiéu Chuong Duang Corp.

6 11/NQ-HDQT 01/03/2023  Triéu tap PHDCD thudng nién 2023

. 14/NQ-HPQT 04/01/2023 Mlén nh’iém va bd nhiém chirc danh Chu tich Cong ty TNHH MTV K&t
Cau Thép Chuang Dudng

8§  15/QD-HBQT 04/01/2023 Mién nhiém chirc danh Chu tich Céng ty TNHH MTV K&t Cau Thép
Chuang Duong
B& nhiém chdc danh Chu tich Céng ty TNHH MTV K&t C&u Thé

g 16/QD-HDQT 04/01/2023 0 nhiém chuic dan U tich Cong ty ét Cau Thép
Chuong Duadng

10  21/NQ-HBQT 05/04/2023 Théng qua du thao Tai liéu DHDCD thudng nién 2023

11 23/NQ-HDPQT 17/04/2023 NQ HDQT quy I1/2023
NQ ky hop Ian 1 N&m 2023 v/v b& nhiém chirc danh chu tich HDQT,

12 42/NQ-HPQT 26/04/2023 Q ky hop lan am v/v bd nhiém chiic danh chu tic QT,
TGD, UBKT

13 43/Qb-HDQT 26/04/2023 B8 nhiém chirc danh Cha tich HDQT

14 44/Qb-HDQT 26/04/2023  B& nhiém chirc danh Téng giam déc

15  45/Qb-HDQT 26/04/2023 Thanh lap Uy ban Kiém toan




S0 Nghi quyét/Quyét
dinh

NGi dung

16  46/Qb-HDQT 26/04/2023 Ban hanh diéu 1& t& chic hoat déng Cong ty
17  47/Qb-HDQT 26/04/2023 Ban hanh Quy ché quan tri ndi bd Cong ty

Mién nhiém chirc danh Phé TGP Cong ty Cp Chudng
18 49/Qb-HDQT 27/04/2023

Duang
19  51/NQ-HBQT 05/05/2023 B& nhiém chirc danh Phé TGP Céng ty Cp Chuong Duong
20  52/Qb-HDQT 05/05/2023 B8 nhiém chirc danh Phé TGP Céng ty Cp Chuong Ducong
21 53/NQ-HDQT 09/05/2023 NQ ky hop HPQT [an 2 N&§m 2023

Mién nhiém chic danh Phé TGP Cong ty CP Chuong
22 54/Qb-HPQT 09/05/2023

Ducng

Ban hanh quy dinh cd cdu t6 chirc va chlc ndng, nhiém
23 60/QD-HPQT 09/05/2023 T

vu cua to chuc va ca nhan Céng ty
24 61/Qb-HDQT 09/05/2023 Ban hanh quy ché hoat dong clia UBKT Cong ty
25  64/Qb-HDPQT 30/05/2023 Ban hanh quy ché& Kiém toan ndi bé Céng ty
26  65/Qb-HDPQT 30/05/2023 Ban hanh quy ché tién luong va thu nhap Céng ty

Dé nghi cap tin dung ngan hang TMCP Ngoai Thuadng
27  68/NQ-HPQT-CDC 30/05/2023 N N _

Viét Nam — CN Bong Nai
28 70/NQ-HDQT 06/06/2023 NQ ky hop HDQT Ian 3 ndm 2023

QDb tién luang va thu nhap cac chirc danh quan ly, diéu
29  71/Qb-HDBQT 06/06/2023 . .

hanh Cong ty

B& nhiém chirc danh Trudng ban kiém toan ndi bd Cong
30 72/Qb-HDQT 07/06/2023

ty




BAO CAO
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@ Nghi quyét/Quyét dinh trong nam 2023

STT SO Nghi quyét/Quyét

dinh

Mién nhiém chirc danh K& toadn trudng Coéng ty TNHH

31  76/Qb-HDQT 13/06/2023 o )
MTV Két Cau Thep Chudng Duong
B& nhiém chiic danh K& toan trudng Cong ty TNHH MTV
32 77/QP-HPQT 13/06/2023 T
Két Cau Thép Chuang Ducng
Ky két va thuc hién cac hgp dong, giao dich véi Con
33 72/NQ-HDQT 20/06/2023 y et va thifc e 7P cong, giao cich Vel ~ong
ty con
Tam durng dau tu von vao du an KDC Bong Cau Huang
34  85/NQ-HDBQT 28/06/2023 ) )
An tinh Quang Nam
35 88/NQ-HDQT 30/06/2023 Chon don vi kiém todn BCTC 2023
Han muec tin dung; thé chdp cadm co tai san - Agribank
36 90/NQ-HDPQT 07/07/2023 o
Thu buc II
37 98/Qb-HDBQT 28/08/2023 Mién nhiém chirc danh thanh vién UBKT
38  99/Qb-HDBQT 28/08/2023 Mién nhiém Trudng ban kiém todn ndi bd
39 100/Qb-HDQT 28/08/2023 Mién nhiém va bd nhiém K& toan trudng
40 101/QDb-HDQT 28/08/2023 Mién nhiém K€ toan trudng
41 102/Qb-HDQT 28/08/2023 B nhiém K& toan trudng
42 108/NQ-HDQT 09/10/2023 T8 chic 18y y kién théng qua Nghi quyét PHPCD
43 111/NQ-HDQT 09/10/2023 So két két qua SXKD 9 thang nam 2023 va KH 2024
44 113/Qb-HDQT 09/10/2023 Mién nhiém chifc danh Phé téng gidm d6c Cong ty
Mién nhiém va b8 nhiém Chu tich Cong ty TNHH TM
45 115/NQ-HDQT 09/10/2023
Chuong Ducng
46 116/Qb-HDQT 09/10/2023 Mién nhiém Chu tich Cong ty TNHH TM Chuong Dudng
47 117/Qb-HDBQT 09/10/2023 B& nhiém Chu tich Céng ty TNHH TM Chugng Dudng
bang ky giao dich trai phi€u doanh nghiép chao ban
48  120/NQ-HDQT 10/10/2023 o
riéng le tai SGD CK HN
49 123/NQ-HDQT 31/10/2023 Tam dirng hoat dong Cong ty TNHH Chudng Ducng E&C
Thong qua Tai liéu Idy y kién ¢ déng bdng vdn ban
50  125/NQ-HPQT 06/11/2023 T
mién nhiém/bau bo sung TVHDQT
51 130/NQ-DHDCD 06/12/2023 Nghi quyét v/v mi&n nhiém va bd nhiém TV HDQT




So6 Nghi quyét/Quyét dinh Noi dung

Nghi quyét vé viéc bd nhiém Chlic danh Chu tich

52 132/NQ-HDPQT 06/12/2023
Q Q HDQT
Quyét dinh vé& viéc b6 nhiém Chirc danh Chu tich
53 133/Qb-HDBQT 06/12/2023
HDQT
Han murc tin dung; thé chap cam c6 tai san dam bao
54  136/NQ-HBQT 14/12/2023 ng vay cho Cong ty Két Cdu Thép Chuong Duang-
Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam CN 1
Lién danh dau thau du an NOXH 1,4ha phudng
55 139/NQ-HDQT 16/12/2023 . R . L . ) . )
Long Binh Tan thanh pho Bién Hoa, tinh dong Nai
Chuyén déi mé hinh kinh doanh va chuyén nhugng
56 142/NQ-HDQT 29/12/2023

30% vOn diéu Ié Cong ty TNHH TM Chuong Dudng

@ Céng tac Quan hé cd déng va Cong bd thong tin

»  Tuén tha cc quy dinh lién quan dén hoat déng vé quan hé c6 déng, cdng bd thdng tin theo ding
quy dinh d8i véi Cong ty dai chiing — t& chirc niém yét.

» Dam bao cac quyén Igi clia cd déng Cong ty theo ding Diéu 1€ va Quy dinh cia Phap Iudt hién
hanh.

@ Hoat dong cua cac ti€u ban thudéc Hoi ddong quan tri
Ban kiém toan ndi bd Cdng ty CS phan Chuong Duong dugc Hoi ddng quan tri thanh Iap, da thuc
hién kiém ra tinh hinh tai chinh tai Cong ty me va cac Cong ty con dinh ky va dot xudt va kiém tra,
giam sét su tuan tha quy dinh, quy ché&, quy trinh t& chirc thuc hién clia Cong ty me dén cac Cong
ty con; Tham gia danh gia hiéu qua chat lugng cong viéc clia cac Phong/ban/dan vi tirng thang/quy.

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri co chirng chi dao tao
vé quan tri cong ty

STT Tén khoéa hoc Thanh phan tham gia
Tham gia cac khoa cdp nhat kién thirc Phap
1 lut vé cdng b thdng tin; T8 chirc Pai hdi cd Ong Boan Thanh Tung - Thu ky Cong ty
dong; Luat doanh nghiép, Luat chirng khoan




THUG?vﬁoNﬁéﬁ mg)
UY BAN KIEM TOAN

Nam qua, Céng ty c¢6 phan Chuong Dudng bat dau chuy&n déi md hinh quan tri tr mé hinh c6 Ban kiém
soat sang md hinh Uy ban kiém toan tir ngay 26/04/2023 tai cudc hop Dai hdi dong ¢ dong thudng nién
ndm 2023 va ngay 27/04/2023, HDQT da thanh 1ap Uy ban kiém toan truc thudc HDQT. Tinh dén ngay
31/12/2023, Thanh vién Uy ban kiém toan bao gom:

@ Thanh vién va co ciu cia Uy ban Kiém toan

Tinh tai ngay 31/12/2023
S6 lugng co

Thanh vié €u sé hii
anh vien phiéu sd hiru

Chu tich UBKT kiém thanh vién
HDQT doc lap
Thanh vién UBKT kiém thanh

2 Nguyén Chi Tung vién HBQT - -

1 Nguyén Hoai Nam 4 CP 0,000018%

@ Danh sach thay déi thanh vién Uy ban Kiém toan trong ndm

Thanh vién Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
1 Ong Lé Minh Thanh Trudng BKS 27/04/2023
2 Ba Nguyén Thi Ngoc Dung Thanh vién BKS 27/04/2023
éng DPao Van San Thanh vién BKS 27/04/2023

3
4 Ong Nguyén Hoai Nam Chu tich UNKT

Ong Nguyén Chi Tung Thanh vién UBKT

O]

6  Ong V5 Van Gidp Thanh vién UBKT 31/08/2023

@ Hoat dong ctia Uy ban Kiém toan

Hoat dong giam sat cua Uy ban Kiém toan d6i véi Hoi dong quan tri, Ban Tong giam déc
va Co dong
- Hoat dong gidm sat cua Uy ban Kiém todn ddi vdi HOi dong quan tri, Ban Téng gidm d6c va C8 dong

« Uy ban Kiém toan gidm st viéc trién khai thuc hién nhiém vu ctia Ban diéu hanh Cong ty theo quy dinh,
quy ché hoat dong cta Ban va quy dinh cta phap luat; Dam bao cac hoat dong cua Coéng ty tuan thu
phap Iudt va thuc hién ding ndi dung Nghi quyét Dai hdi c6 ddng, cliia HOi ddng quan tri Céng ty. Cac
thanh vién Uy ban Kiém toan tham gia hop cing véi cudc hop cta Hoi ddng quan tri va hop trién khai
k& hoach kinh doanh ctia Ban Téng gidam ddc néu cd yéu ciu.

- Ngoai ra, Uy ban Kiém todn con xay dung k& hoach va trién khai cac k& hoach gidm sat theo chuyén
dé nhu:

»  Gidm sat va danh gia hoat ddng ctiia HPQT va Ban Téng giam déc lién quan dén viéc tuén thi phap
luat, thuc hién nghi quyét PHDCD, nghi quyét HGi dong quan tri cling nhu cac ké hoach tai chinh,
ké hoach kinh doanh hang quy;



» D& xuét lua chon dan vi kiém toan doc 18p va thdm dinh bdo céo tai chinh 6 thang, c& ndm nham
danh gia tinh hgp ly clia cac s0 liéu tai chinh, xem xét anh hudng clia cac van dé trong yéu lién quan
dén bao cdo tai chinh;

» TU khi thanh 18p, Uy ban kiém toan t& chirc hop 4 [an nhdm théng qua béo cdo hoat dong té chirc
ki€ém tra, gidm sat hoat ddng san xuét kinh doanh Cong ty ndm 2023.

Su phoi hop hoat dong giira Uy ban Kiém toan d6i véi hoat dong ciia Hoi dong quan tri,

Ban Téng Giam doc diéu hanh va cac can bd quan ly khac

- Trong qud trinh hoat dong, Uy ban Kiém toan kip thGi cac thong tin, tai liéu theo yéu cau cua
luén nhan dugc su hd trg tir HOi dong quan tri, Uy ban Kiém todn.
Ban Tong Gidm déc diéu hanh va cac phong ban, . - ., el a
don vi trong cong ty. HDQT d& cung cap kip thai, * U,y b‘:’]_n K',e m tc\)an c? sUf giam Asat Chat Chf', cgng
day di cac Nghi quyét, Quyét dinh cho Uy ban tac tai cplnh: tinh hlph hoat qnong‘sap xuat kinh
Kiém todn; Cac don vi déu tuan tha va cung cap doanh cua cac don vi thanh vién va cong ty con.

Hoat dong khac ctia Uy ban Kiém toan

e Giadm sat cac hoat dong thi céng trong linh vuc « Tham gia trong linh vuc phap ché clia doanh ng-
nhan thau xay 18p va kinh doanh bat déng san hiép nhdm dam bao cac hgp dong kinh té va cac
cua Cong ty; hoat déng kinh doanh tuan thd phap luét.

@ S6 lugng cac cudc hop cta Uy ban Kiém toan

SO0 budi hop HPQT Tylétham Ly do khong tham du

Thanh vién HDQT Chirc vu
Q . tham du du’ hop hop
Ong Nguyén Hoai Nam Chu tich UBKT 4/4 100%
Ong Nguyén Chi Tuing Thanh vién UBKT 4/4 100%
. Mién nhiém tur
Ong V6 Van Gia Thanh vién UBKT 2/2 100% . )
ng VO Van Giap anh vién / () ngdy 31/08/2023

@ Noi dung va két qua cac cuoc hop

N3m 2023, UBKT da t6 chiic 4 cudc hop véi su tham gia day dU cua cac thanh vién. Cac thanh vién du hop d&
trao d6i va théng nhat vai két qua biéu quyét tan thanh 100% cac van dé trong cac cudc hop, cu thé nhu sau:
» Thdng qua k& hoach cdng viéc ctia Uy ban Kiém toan

» Thdng qua cac van dé vé Kiém toan ndi bd

» Thong qua quy trinh KTNB, cd ché& 1am viéc cua Uy ban Kiém toan, ban Kiém toan néi bd

» Théng qua bdo cdo tai chinh quy 1, 2, gilta nién d6 va quy 3 ndm 2023 va k& hoach kiém toan ndi bd
nam 2024.



THUG?vﬁoNﬁéﬁ mg)
CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT iCH
CUA HPQT, BAN TGP VA UY BAN KIEM TOAN

@ Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich

Ho va tén

Chirc danh

Ban vi tinh: dong
Ludng, thuédng

Ong H6 Dinh Thuan

Chu tich HDQT
(Mién nhiém ngay 06/12/2023)

va thu nhap

1.437.393.522

Cha tich HDQT

2 Ong Nguy&n Ngoc Bén . X 110.000.000
9 RQEyERRaE (B8 nhiém ngay 06/12/2023)
3 Ong Van Minh Hoang Thanh vién HDQT kiém Téng Giam d6c 1.140.670.522
R L Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc
4 Ong L& V&n Chinh X 179.321.909
ng ke van thin (Mi&n nhiém ngay 27/04/2023)
5  Ong Tran Mai Cuding Thanh vién HDQT 120.000.000
R x L. Thanh vién HDQT
6 Ong Nguyén Chi Tung o a R 376.519.000
(B6 nhiém ngay 29/11/2022)
7 Ong Nguy&n Hoai Nam Thanh vién HBQT 300.603.022
g Nguy (B8 nhiém ngay 27/04/2023) o5
. . . Phé Téng Giam d6c
8 Ong boan Lam Tra x " . 194.791.849
9 r (Mi&n nhiém ngay 01/05/2023)
n ) R Phé Téng Gidm déc
9 Ong Pham Si Nhu Nhién o n . 387.477.783
g Fham i ! (B8 nhiém ngay 05/05/2023)
n . . Trudng BKS
10 Ong L& Minh Thanh X 276.258.795
gre™ (Mi&n nhiém ngay 27/04/2023)
Thanh vién UBKT
11 Ong V5 Van Gidp (B6 nhiém ngay 27/04/2023, mién nhiém 135.328.000

ngay 31/08/2023)




@ Giao dich cd phiéu cua ngudi ndi bo

S6 co phiéu sé hitu S8 co phiéu sé hiru
hé AL L e g
Ngudi thyc hign | 2Uan he dau ky cudi ky

STT ] . vGi ngu'Gi noi .
giao dich bb S5 8 phidu TV I8 SO co TV Ia
0 0 co phieu yle phiéu yle

Cong ty C& phan
1  Tai Chinh va mua C6 déng I6n 1.321.400 6,01 0 0 Ban
ban ng Viét Nam

2 Trinh Duy Minh C6 dong 16n 1.198.553 5,45 1.156.953 5,26 Ban

B6 rudt Cha

3 Nguyén Hodng tich HDQT

853.600 3,88 368.000 3,30 Ban

@ Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Cong ty C8 phan Chuong Duang ludn dam bao tudn thi theo ding quy dinh Phap ludt, Diéu 1, Quy ché ndi
b0 trong cong tac diéu hanh cta Ban Lanh dao, gitip cho viéc van hanh Cong ty dugc sudn sé va gat hai dugc
két qua tot nhu ké hoach dé ra.

Trong nhitng ndm gan day, b6 may quan ly cia Chudng Dudng da dudc tinh gon dé phu hop hon véi dac
diém nén kinh t& hién tai, gitp cho viéc diéu hanh Cong ty dién ra mdt cach linh hoat va hiéu qua nhét.

Pong thdi, Cong ty ludn tao didu kién cho cac thanh vién HoOi dong quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Tong
Giam do6c Cong ty dudc tham gia vao nhitng chuang trinh dao tao, boi duGng va Hoi thao vé cong tac quan
tri theo quy dinh ctia Uy ban Chitng khoan Nha Nudc, nhdm tiép can cac hudng quan tri mdi, hiéu qua han,
gitp hoan thién bd may quan ly.

Ngoai ra, Cong ty cam két cong bd thong tin day du, chinh xac va ding han, bao gém cac Nghi quyét, Quyét
dinh, Bdo cdo tai chinh, Bdo cdo thudng nién va Tai liéu dai hdi cd déng theo quy dinh clia phap luét va Diéu
Ié cia Cong ty.



THUG?\I%ONﬁéﬁ mg)
CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT iCH
CUA HPQT, BAN TGD VA UY BAN KIEM TOAN

@ Hgp dong hoac giao dich véi ngu'Gi ndi bo

Méi quan hé  S6 Gidy NSH*, L, . . Thai diém
Dia chi tru sé chinh/ Dia

Tén to chirc/ca A . . . ) . -
n lién quan vaoi ngay cap, noi A giao dich vdi
nhan ~ ~ chi lien hé R

Céng ty cap NSH Coéng ty

. . R 111A Pasteur, P.Bén Nghé,
Tong cong ty xay

1 ~ C6 déng I6n 0301429113 Quan 1, TP.H6 Chi Minh, Viét 2023
dung s6 1 - CTCP
Nam
. 673 Trudng Chinh, PhuG
Cong ty C6 phan Xay . . r, no . " M ng
2 . R Cong ty con 0400413354 Hoa Phat, Quan Cam L€, TP. 2023
dung cong trinh 525 L
Pa Nang
Cong ty TNHH Quan Tang 3 (KhGi d€), Lo B, s6
3 ly nha Chuadng Cong ty con 0316733606 328-330 VG Van Kiét, Phudng 2023
Duong — Serland C6 Giang, Quan 1, TP. HCM
Cong ty C8 phan Lau 9, tda nha Central
. Garden, 328 VG Van Kiét,
4  Thudng mai Chucng Cong ty con 0304807042 . . . 2023
DuGn Phudng C6 Giang, Quan 1,
9 TP, HCM




S0 Nghi quyét/ Quyét dinh caa
PHDCP/ HPQT thong qua

Ndi dung, s6 lurgng, tong gia tri giao dich

72/NQ-HDQT, ngdy 20/06/2023

»

»

»

»

»

Phai thu thuong mai: 93.500.000 dong

Vay dai han dén han tra: 6.613.894.730 dong
Vay dai han: 33.069.475.599 dong

Thanh toan gbc vay: 6.502.850.633 dong

Chi phi 13i vay: 3.104.915.906 déng

72/NQ-HDQT,
ngdy 20/06/2023

»

»

»

»

»

»

»

»

Phai thu ¢6 tirc: 9.010.456.200 dong

Phai trd thuong mai ngdn han: 24.091.404.297 dong

Phai tra thugng mai dai han: 11.687.767.603 dong

Ban hang va cung cap dich vu: 23.712.551.708 d6ng

Mua hang hda va mua dich vu: 76.541.492.937 dong

C6 tirc dugc chia: 13.460.064.200 ddng

Nhan c6 tirc thdng qua can trir cdng ng: 8.899.216.000 dong
Chi h6: 240.000.000

72/NQ-HDQT,
ngay 20/06/2023

»

»

»

»

Phai tra thuong mai ngadn han: 1.559.732.157 dong

Phai tra cac khoan lién quan dén thu chi hd ngan han: 7.000.000.000
doéng

Ban hang va cung cap dich vu: 4.491.524.572 dong

Mua hang hda va mua dich vu: 10.450.373.308 dong

72/NQ-HDQT, ngay 20/06/2023

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Phai thu thuong mai: 1.283.768.640 dong

Tra trudc cho ngudi ban: 15.798.193.964 dong

Phai thu vé cho vay: 38.543.517.742 dong

Phai thu cac khoan lién quan dén thu chi h6: 1.948.591.226 dong
Phai thu 13i cho vay: 1.622.980.041 dong

Phai tra thuang mai ngan han: 30.847.808.489 dong
Ban hang va cung cap dich vu: 1.167.062.400 dong
Mua hang hda va mua dich vu: 30.308.386.271 dong
Cho vay: 54.703.517.742 dong

Nhéan thanh toan tién cho vay: 16.160.000.000 dong
Lai cho vay: 1.622.980.041 dong

Chi h6: 240.000.000 dong




THUG?vﬁoNﬁéﬁ mg)
CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT iCH
CUA HPQT, BAN TGP VA UY BAN KIEM TOAN

@ Hgp dong hoac giao dich véi ngu'Gi noi bo

. i e Méi quan hé S6 Gidy NSH*, L, . . Thai diém
Tén to chirc/ca DPia chi tru sé chinh/ Dia

. lién quan véi ngay cap, noi a A giao dich véi
nhan ~ ~ chi lieén hé R
Coéng ty cap NSH Coéng ty

Tang 3 (Khéi dé), L6 B, s

Cong ty TNHH . .o .
5 Cong ty con 0317362640 328-330 V0 Van Kiét, Phudng 2023
Chucong Ducng E&C . .
Co6 Giang, Quan 1, TP. HCM
Cong ty TNHH MTV o e Lea R R
n s R 328 V6 Van Kiét, Phudng Co
K h h 139482 ' 202
6 €t cau thep Chuong Cong ty con 0313948258 Giang, Quan 1, TP, HCM 023
Duaong
Cong ty C8 phan . o 328 V& Van Kiét, Phudng Co
7 Coén lién két 0304918218 i 2023
Thap Nam Viét gty Giang, Quan 1, TP. HCM
Cong ty TNHH Xay P7h6,/ STOh "eHV"’]” Qphf”’TPAhu‘;L‘?
U Tho Hoa, Quan Tan Phu
8 dung Chugng Dug Co 0304817876 e . 2023
;ngA "9 nd ong ty con Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét
SO Mot
Nam
Lau 10, L6 A — Tda nha
Cong ty TNHH Xay Central Garden, 225 Bén
9 dung Chugng Dudng Cong ty con 0310363370 Chuadng Ducng, Phudng Co 2023
Sai Gon Giang, Quan 1, TP. HO Chi
Minh
La 0a nha I
Clrg ty TNHH T Gardon, 328 5 i Kt
10 vén DautuXaydung  Cdng ty con 0309869525 o N 2023
Phudng C6 Giang, Quan 1, TP.
Chucong Ducong HCM




S0 Nghi quyét/ Quyét dinh cua
DPHDCD/ HPQT thong qua

Ndi dung, s lugng, tong gia tri giao dich

72/NQ-HDQT, ngdy 20/06/2023

»

»

Phai thu cac khoan lién quan dén thu chi ho: 21.606.435 dong
Ban hang va cung cap dich vu: 1.779.437 dong

Mua hang hoéa va mua dich vu: 291.060.000 dong

Chi ho: 110.000.000 dong

72/NQ-HDQT, ngay 20/06/2023

»

»

»

»

»

»

Phai thu thuong mai: 796.301.620 dong

Tra trudc cho ngudi ban: 564.266.968 dong

Phai trd thuang mai ngdn han: 1.689.258.004 dong

Phai trd thuong mai dai han: 1.002.985.480 dong

Phai tra cac khoan lién quan dén thu chi hd ngan han: 477.404.824 dong
Ban hang va cung cap dich vu: 1.119.858.890 déng

Mua hang hoéa va mua dich vu: 2.112.989.005 d6ng

Chi ho: 110.000.000 dong

»

»

»

Phai thu thuong mai: 33.729.220 dong
Tra trudc cho ngudi ban: 161.905.019 dong
Phai tra thuang mai ngdn han: 1.591.679.443 dong

»

»

Tra trudc cho ngudi ban: 13.457.377.032 dong
Phai tra thugng mai ngdn han: 25.523.037 dong

Tra trudc cho ngudi ban: 3.752.906.547 dong

»

»

»

Tra truéc cho ngudi ban: 75.000.000 dong
Phai thu cac khoan lién quan dén thu chi hd: 343.250.000 déng
Phai trd thuong mai ngdn han: 116.247.681 dong




bt o 23
THUONG NIEN

BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan

B4o céo tai chinh kiém toan







_BAo cAo mg)
THUGNG NIEN

RSM

CONG TY CO PHAN CHUONG DU'ONG
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA BUQ'C KIEM TOAN
Cho n@m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2023



CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phudng Co Giang, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Chuong Drong (dudi day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh béo céo nay
cling véi cac bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da dwoc kiém toan cla Cong ty va cac cong ty con (dudi
day cuing véi Cong ty goi chung 1a "Nhém céng ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.
THANH VIEN HOl PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sé&ch cac thanh vién Hoi ddng quan tr trong n&m va vao ngay 1ap b&o céo nay clia Cong ty bao gom:

Tén Chtrc vu

Ong Nguyé&n Ngoc Bén Ch tich (Bb nhiém ngay 06 thang 12 nam 2023)

Ong H& Pinh Thuéan Chu tich (Mi&én nhiém ngay 06 thang 12 ndm 2023)

Ong Tran Mai Cuéng Thanh vién

Ong Van Minh Hoang Thanh vién

Ong Nguyén Chi Tung Thanh vién

Ong Nguyé&n Hoai Nam Thanh vién déc lap (BS nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023)
Ong L& V&n Chinh Thanh vién (Mién nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023)

Danh sach céc thanh vién Ban Kiém soat trong n&m va vao ngay 1ap bao céo nay cia Céng ty bao gom:

Tén Chirc vu

Ong L& Minh Thanh Trudng ban (Mi&n nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023)
Ba Nguyé&n Thi Ngoc Dung Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023)
Ong Pao Van Son Thanh vién (Mién nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023)

Theo Nghi quyét Dai héi dong cé dong s6 40/NQ-DHDCE ngay 26 thang 04 ndm 2023, Cong ty thure hién thay
@8i mo hinh co cAu td chirc quan Iy. Theo d6, Cong ty khéng c6 Ban Kiém soat ma chi thanh 1ap Uy ban Kiém
todn do thanh vién doc lap Hoi ddng quan tri lam chd tich Uy ban Kiém toan.

Danh séach céc thanh vién Uy ban Kidm toan trong nam va vao ngay lap bao céo nay cia Cong ty bao gom:

Tén Chirc vu

Ong Nguyén Hoai Nam Ch tich (BS nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023)

Ong Nguyén Chi Tung Thanh vién (Bb nhiém ngay 27 thang 04 ndm 2023)
Ong V& Van Giap Thanh vién (Bb nhiém ngay 27 thang 04 ndm 2023)
Ong V6 Van Giap Thanh vién (Mién nhiém ngay 31 thang 08 nam 2023)

Danh sach cac thanh vién Ban Tdng Giam déc clia Cong ty trong nam va vao ngay 1ap bao céo nay bao gém:

Ten Chue vy

Ong Van Minh Hoang Téng Giam déc

Ong Pham ST Nhw Nhién Pho Téng Giam dbc (B nhiém ngay 05 thang 05 nam 2023)
Ong Mai Xuan Chiém Pho Téng Giam dbc (Bd nhiém ngay 02 thang 02 nam 2024)
Ong L& V&n Chinh Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 15 thang 05 nam 2023)
Ong Boan Lam Tra Phé Téng Giam dbc (Mign nhiém ngay 01 thang 05 nam 2023)

KIEM TOAN VIEN

B4o cdo tai chinh hop nhat kém theo cia Nném céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 tharlg 12 n&m
2023 duoc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kidm toan & Tu VAn RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.



siosis 2095)
THUONG NIEN

CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 /6 Van Kiét, Phudrng Co Giang, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbéc Nhoém céng ty cé trach nhiém Iap bao cdo tai chinh hgp nhét h&ng ndm phan anh mét
cach trung thc va hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhét cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va
tinh hinh lwu chuyén tién t& hep nhat cua Nhém céng ty trong ndm, Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét
ndy, Ban Téng Giam dbc dugc yéu cau phai:

»  Lya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
= Puara cac xét doan va uwdce tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néu rd Chuén murc ké toan &p dung cho Nhom céng ty cé dwgce tuén tha hay khéng, c6 nhirng ap dung
sai lech trong yéu can dugc cong bo va gidi thich trong béao cao tai chinh hop nhét hay khéng;

*  Lap bdo céo tai chinh hop nhat trén co s& hoat déng lién tuc trir trvéng hop khéng thé gid dinh réng
Nhom cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

*  Thiét ké va duy tri hé thér!g kiém soat ndi bé6 mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhat hop Iy nh&m han ché sai s6t va gian lan.

Ban Téng Giam dbc x&c nhan réng Nhém cong ty dé tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh
hop nhat.

Ban Tong Giam déc Nhém cong ty chiu trach nhiém d&m béo réng cac s sach ké toan dugc ghi chép phu
hop va lwu gitr day a0 dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Nhém cong ty tai bat ky
thoi diém nao va bao cao tai chinh hop nhét dwoc [ap tuan tha cac Chuan muc ké toan va Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam cting nhu cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Tbng Giam déc
Nhoém eéng ty cling chju trach nhiém dam bao an toan tai san ctia Nhém céng ty va thirc hién nhirng bién
phap thich hgp @& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc Nhém cong ty cong b réng, bao cdo tai chinh ho'p nhét kém theo phan anh trung thuc
va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nném céng ty vao ngéy 31 thang 12
nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hcrp nhat va tinh hinh lvu chuyen tién t& hop nhét cla ndm tai chinh
két thue cuing ngay, phu hep véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh cd lién quan tai Viét Nam.

Thay mawadal dlén cho Ban Téng Giam déc,
) Jlfr .' )

\J.

I
/9 co;«e TY

Van Minh Hoang
Téng Giam déc
(Theo Gidy uy quyén sé 08/UQ-BDPL

ngay 06 thang 12 nam 2023)

- ..—:"_:\)
‘; rP_HO<
.

TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Cac cb doéng
Cac thanh vién Hoi ddng quan tri_
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhét

Chiing t6i da kiém toan bao c&o tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C6 phan Chrong Dwong (dudi day
goi tat 1a “Céng ty") va cac céng ty con (cing véi Cong ty dudi day goi chung la "Nhom cong ty”), duoc lap
ngay 29 thang 03 n3m 2024 tiv trang 05 dén trang 65, bao gdm Bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31
thang 12 n&m 2023, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén tién té hop nhét
cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyet minh bao cdo tai chinh hop nhat.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Nhém céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe hop Iy béo cao tai
chinh hep nhét ctia Nhém céng ty theo Chudn myc ké toan, Ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |a cén thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhét khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién v& bao cdo tai chinh hop nhét dva trén két qua cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau
chung t6i phai tuan tha chu&n muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thyc hign cube
kidm toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu béo cao tai chinh hgp nhat cia Nhém cong ty co con
sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao goém thue hién céac thi tyc nham thu thap cac biing chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac thu tuc kiém toan duoc lva chon dya trén xét doan clia
kiém to&n vién, bao gbm danh gia rli ro cé sai sét frong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat do gian |an hoac
nham I4n. Khi thwe hién danh gia céac i ro nay, kiém toan vién da xem xét ki&ém soat ndi bo clia Nhom cong
ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tuc
kidm toan phi hop voi tinh hinh thuc té, tuy nhign khong nhdm muc dich dwa ra y kién ve higu qué cla kiém
soat ndi bo ciia Nhom cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hgp cia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan clia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia
viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hgp nhét.

Chung toi tin twdng réng céac béng chirng kiém todn ma ching téi da thu thap dwoc la @3y d va thich hop dé
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla chung ti.
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chting ti, bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da phan anh trung thirc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty C6 phan Chuong Dwong va cac céng ty con vao
ngay 31 thang 12 ndm 2023 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tien té
ho'p nhat cia nam tai chinh két thuc cing ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong
tw s6 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 va huéng dan phuong phap 1&p va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ Tai chinh
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.

JE=FONG GIAM DOC

e

Ly Trung Thanh
Giam doc kiem toén

Sbé Gidy chirng nhan Béng ky hanh nghé kiém toan:

2822-2020-026-1

(Theo Gidy dy quyén so 17/2023-24/UQ-RSM
ngay 01 thang 10 ndm 2023)

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 03 ndm 2024

Nguyén Thj Xuan Kiéu

Kiém toan vién

S6 Gidy chivng nhan Bang ky hanh nghé kiém toan:
5547-2020-026-1

Nhw da trinh bay tai Muc 2.1 clia Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét, bao céo tai chinh hop nhét kém
theo khdng nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh
Iurw chuyén tién té hop nhat theo céc nguyén téc va thong 16 ké toan dugc chap nhén chung tai céc nwdce ngoai

Viét Nam.



CONG TY CO PHAN CHU'O'NG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Dja chi: 328 V6 Van Kiét, Phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Mau s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31/12/2023

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | ™™ 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.613.192.772.213 | 1.450.373.116.832
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 121.234.285.956 92.839.374.434
1. Tién 111 77.502.576.435 40.800.765.132
2. Céc khoan twong dwong tién 112 43.731.709.521 52.038.608.302
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 | 4.2 350.356.302.353 354.251.909.220
1. Chtrng khoén kinh doanh 121 908.159.855 908.159.855
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh | 122 (184.511.130) (190.336.530)
3. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 349.632.653.628 353.534.085.895
ll. Céc khoan phai thu ngén han 130 745.816.923.170 740.961.669.567
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | 4.3 562.024.208.867 575.312.116.263
2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han 132 | 44 96.644.685.414 182.508.308.557
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | 4.5 81.352.000.000 5.000.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | 4.6 80.318.637.802 53.707.850.898
5. Du phang phai thu ngén han khé doi 137 | 4.7 (74.596.380.276) (75.640.376.514)
6. Tai san thiéu che xi ly 139 73.771.363 73.771.363
IV. Hang tén kho 140 382.430.670.682 243.168.716.619
1. Hang tén kho 141 | 4.8 382.430.670.682 243.168.716.619
V. Tai san ngén han khac 150 13.354.590.052 19.151.446.992
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | 4.14 7.465.645.272 3.909.308.109
2. Thué GTGT dwoc khéu triv 152 5.602.972.277 13.235.119.650
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.17 385.972.503 2.007.019.233
B. TAI SAN DAI HAN 200 192.689.460.472 200.059.138.957
I. Céac khoan phai thu dai han 210 641.868.468 741.658.000
1. Phai thu dai han khac 216 641.868.468 741.658.000
Il. Taisan cé dinh 220 118.543.560.666 120.219.735.578
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 | 4.10 49.203.567.300 48.541.347.986
Nguyén gia 222 159.062.558.568 150.258.644.209
Gia trj hao mon Ity ké 223 (109.858.991.268)|  (101.717.296.223)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 | 412 5.954,727.272 6.572.254.545
Nguyén gia 225 6.616.363.636 6.616.363.636
Gla trl hao mon Ity ké 228 (661.636.3064) (44.109.091)
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 | 411 63.385.266.094 65.106.133.047
Nguyén gia 228 66.827.000.000 66.827.000.000
Gi4 tri hao mon lay ké 229 (3.441.733.906) (1.720.866.953)
IIl. B4t dong san dau tw 230 | 4.13 39.222.333.568 41.030.670.148
1. Nguyén gia 231 66.824.372.217 66.824.372.217
2. Gia tri hao mon iy ké 232 (27.602.038.649) (25.793.702.069)
IV. Tai san d¢& dang dai han 240 28.790.208.927 28.827.137.312
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang daihan | 241 | 4.9 28.790.208.927 28.703.807.112
2. Chi phi xay dyng co ban dé dang 242 - 123.330.200
V. Déu tw tai chinh dai han 250 | 4.2 3.300.000.000 7.022.038.531
1. Dau tv vao cong ty lien doanh, lién két 252 - 722,038.531
2. PAu tw goép vén vao don vi khac 253 6.300.000.000 6.300.000.000
3. Duv phong d4u tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) -
VI. Tai san dai han khac 260 2.191.488.843 2.217.899.388
1. Chi phi tra trwde dai han 261 2.191.488.843 2217.313.727
2. Taisan thué thu nhap hoén lai 262 - 585.661
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.805.882.232.685 | 1.650.432.255.789
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CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phwdng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Don vj tinh: VND

Téng Giam déc
(Theo Gidy ty quyén sé 08/UQ-DDPL
ngay 06 thang 12 nam 2023)

Vo Van Giap
Ké toan trwdng

TP. H& Chi Minh, ngay 29 thang 03 ndm 2024

CHi TIEU :‘c’? ™ Nam 2023 Nim 2022
1. Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu 01 1.303.709.579.011 | 1.325.835.260.693
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 136.500 583.033.840
3. Doanh thu thu&n v& ban hang va cung cép dichvu| 10 | 5.1 | 1.303.709.442.511 | 1.325.252.226.853
4. Gia von hang ban 11 | 5.2 | 1.207.878.440.093 | 1.266.173.273.862
5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 95.831.002.418 59.078.952.991
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 | 53 25.257.415.756 19.509.481.557
7. Chi phi tai chinh 22 54 59.459.139.502 40.267.396.578
Trong do, chi phi l&i vay 23 54.999.947.028 38.938.925.310
8. Phan l&i ho#c 16 trong cong ty lién két 24 (722.038.531) -
9. Chi phi bén hang 25 1.869.547.896 3.295.361.978
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 5.5 40.420.645.149 47.113.751.711
11. Loi nhuan thuan t hoat déng kinh doanh 30 18.617.047.096 (12.088.075.719) |
12. Thu nhéap khac 31 3.880.562.038 20.038.627.415
13. Chi phi khac 32 1.638.433.917 2.490.108.813
14. Loi nhuéan khac 40 2.242.128.121 17.548.518.602
15. Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 50 20.859.175.217 5.460.442.883
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 81 | 67 9.530.838.797 2.656.247.577
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 62 | 5.8 672.542.938 (1.685.415.413)
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 10.655.793.482 4.489.610.719
19. | i nhuan sau thué cla cong ty me 61 8.564.054.913 4 538 994 708
20. Loi nhuan sau thué ciia cd déng khong kiém soat | 62 2.091.738.569 (49.383.989)
21. Lai co ban trén cd phiéu 70 (4.23.4 389 166
22. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 |4.23.4 389 166
‘f@vcéwe VAR
|=| AT ' J )
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Cao Thj Thanh Hiéu
Ngwoi lap




CONG TY CO PHAN CHUW'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 328 V& Van Kiét, Phudrng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Mau sbé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2023

Bon vi tinh; VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | T™M 31/12/2023 01/01/2023
C. NQ PHAI TRA 300 1.467.567.753.766 | 1.329.123.477.191
I. N ngén han 310 1.216.344.692.532 | 1.019.925.873.711
1. Phaitrd ngudi ban ngén han 311 | 4.15 182.054.805.011 216.463.330.444
2. Nguwéi mua tra tién truée ngén han 312 | 4.16 147.675.911.907 171.231.828.949
3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc 313 | 4.17 13.147.766.905 9.885.772.378
4. Phai trad ngwdi lao déng 314 | 4.18 9.135.541.258 9.594.160.495
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 4.19 53.711.674.330 57.042.567.682
6. Phaitrd ngan han khac 319 | 4.20 17.459.388.137 13.110.993.903
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 4.21 777.767.559.967 516.804.734.211
8. Dw phong phai tra ngén han 321 | 4.22 11.260.531.200 21.738.471.832
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 4.131.513.817 4.054.013.817
IIl. N dai han 330 251.223.061.234 309.197.603.480
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 | 4.15 48.075.098.501 -
2. Nguwo&i mua tra tién truée dai han 332 | 4.16 108.747.972.654 94.848.786.779
3. Chi phi phai tra dai han 333 | 4.19 30.000.000.000 30.000.000.000
4. Doanh thu chwa thwe hién dai han 336 152.667.727 152.667.727
5. Phaitra dai han khac 337 | 4.20 6.586.344.478 7.116.144.692
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 4.21 37.124.328.926 157.074.898.272
7. Thué thu nhép hon lai phai tra 341 | 5.8 19.637.255.906 18.964.712.968
8. Dy phong phai trd dai han 342 | 4.22 899.393.042 1.040.393.042
D. VON CHU SO H*U 400 338.314.478.919 321.308.778.598
I. Vén chi s& hivu 410 | 4.23 338.314.478.919 321.308.778.598
1. Vén gép clia chil s& hiru 411 219.887.160.000 219.887.160.000
C4 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 219.887.160.000 219.887.160.000

2. Thang dw vén cd phan 412 14.318.909.600 14.318.909.600
3. Quy dau tw phat trién 418 7.929.219.555 6.013.464.990
4. Loinhuén sau thué chwa phan phéi 421 68.328.481.136 50.565.967.086
LNST chua phan phéi Ity ké dén CK trusc | 421a 41.765.786.811 46.026.972.378
LNST chua phan phbi ndm nay 421b 26.562.694.325 4.538.994.708

5. Loi ich cb déng khong kiém soat 429 27.850.708.628 30.523.276.922
440 1.805.882.232.685 | 1.650.432.255.789

Téng Gidm déc
(Theo Gidy Uy quyén sé 08/UQ-BDPL
ngay 06 thang 12 ndm 2023)

TP. Hé Chi Minh, ngay 29 thdng 03 ndm 2024

V6 Vin Giap
Ké toan trwéng

wl
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Cao Thi Thanh Hiéu
Nguwaoi lap
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CONG TY CO PHAN CHIPONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phwdng Co Giang, Quén 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Mau sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuwong phap gian tiép)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bon vi tinh: VND

Ma 1
CHI TIEU sé6 | ™™ N3m 2023 Nam 2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwée thué 01 20.859.175.217 5.460.442.883
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khéau hao TSCB va BBSPT 02 | 56 12.288.425.851 11.332.189.794
Cac khoan dw phong 03 3.853.409.362 (1.362.657.625)
Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai
cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té 04 (76.081.841) (423.863.939)
L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (24.267.460.890)|  (15.358.755.613)
Chi phi lai vay 06 | 54 54.999.947.028 38.938.925.310
Lei nhuén tir hoat déng kinh doanh
3. trvéc nhivng thay d6i vén lwu déng 08 67.657.414.727 38.586.280.810
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 149.166.675.331 | (304.536.884.041)
Tang, giam hang tén kho 10 (140.039.317.669)| (24.479.813.003)
Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai b, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 (61.378.783.474)| 180.323.811.338
Té&ng gidm chi phi tra trwéc 12 (3.404.253.779) (2.662.168.796)
Tang giam chirng khoén kinh doanh 13 - 3567.150
Tién 13i vay g4 tra 14 (53.977.040.783) (38.057.346.002)
Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15 | 4.17 (4.541.731.508) (8.157.350.098)
Tién chi khac ttr hoat déng kinh doanh 17 (1.098.500.000) (2.732.210.305)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 (47.615.537.155)| (152.715.292.946)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
1. Tién chi d& mua sam, xay dirng TSCD va
tac tai san dai han khac 21 (8.803.914.359) (3.176.826.872)
2. Tién thu tir thanh ly, nhweng ban TSCH va
cac tai san dai han khac 22 - 1.491.566.594
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu no
clia cac don vi khac 23 (133.858.893.628) (30.505.474.922)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no
cla don vi khac 24 21.408.325.895 70.373.422.269
5. Tién thu hdi du tw goép von vao don vi khac 26 1.999.999.998 -
6. Tién thu 1ai cho vay, co tlrc va Igi nhuén dugc chia 27 19.146.409.676 14.752.827.143
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tw 30 (100.108.072.418)|  52.935.514.212

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN CHUO'NG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Van Kiét, Phuéng C6 Giang, Quéan 1, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

Miu s B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (TIEP THEQ)
(Theo phwong phéap gién tiép)
Cho n&m tai chinh két thlic ngay 31/12/2023
Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6| ™™ N&m 2023 N&m 2022
lIl. LU CHUYEN TIEN T(» HOAT PONG TAI CHINH ;
1. Tién thu ti 6i vay 33 | 6.1 | 1.118.184.244.753 | 1.035.015.380.966
2. Tién tra no gbc vay 34 | 6.2 | (939.737.415.506)| (864.102.058.343)
3. Tién chi tra no goc thué tai chinh 35 | 4.21 (1.077.300.000) (1.795.500.000)
4, C6 tlre, loi nhuan da trd cho chi s& hiru 36 [4.23.5 (1.249.900.800) (1.810.392.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 176.119.628.447 | 167.307.430.623
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 28.396.018.874 67.527.651.889
Tién va twong dwong tién dau n3m 60 92.839.374.434 25.311.722.545
Anh hwéng cla thay doi ty gia hoi dodi quy ddi ngoai t¢ | 61 (1.107.352) -
TIEN VA TUWONG DUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 121.234.285.956 92.839.374.434
ONG TY A

Coddirpe ¢\ o .

7
¥

Van Minh Hoang V6 Vin Giap Cao Thj Thanh Hiéu
Téng Giam dbc Ké toan trwéng Nguwi 1ap

(Theo Gidy uy quyén sé 08/UQ-DDPL

ngay 06 thang 12 ndm 2023)

TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 03 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dija chi: 328 V6 Vn Kiét, Phwéng Co Giang, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

1.1.

[

M3iu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Co phan Chwong Dwong (dwdi day goi tét 1a “Céng ty") trwde day la Cong ty Xay I18p thude
Téng Cong ty Xay dwng Sé 1, mét doanh nghiép Nha nwée. Ngay 20 thang 11 ndm 2003, Cong ty
duoc chuyén ddi thanh céng ty cd phan co tén goi la Cong ty Co phan Chwong Duwong theo Quyét
dinh 86 1589/QD-BXD clia Bd Xay dyng. Cong ty hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép sb 0303146167 ngay 29 thang 12 nam 2003 do S& Ké& hoach va Dau tw Thanh phb Hé Chi
Minh c&p va cac Gidy phép thay dbi sau d6 v&i 1an thay ddi gan day nhét 1a vao ngay 08 thang 12

ndm 2023 dé thay ddi nguwoi dai dign theo phép luét clia Cong ty.

Vén diéu |é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a 219.887.160.000 VND, dwoc chi tiét nhw

sau.
C6 déng Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
Gia tri Ty 1 Gia tr Ty 16
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty Xay ding Sé 1
- CTCP 52.266.870.000 2377 52.266.870.000 23,77
Ong Trinh Minh Duy 11.985.530.000 5,45 12.718.530.000 5,78
Cac cb dong khac 155.634.760.000 70,78 154.901.760.000 70,45
Céng 219.887.160.000 100 219.887.160.000 100

Ma chirng khoan: CDC.,

San chirng khoan: HOSE.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwgc dat tai 328 V6 Van Kiét, Phuéng Cé

Giang, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty c6 dau tu vao 08 cong ty con nhu duwgc trinh bay tai muc 1.6 dwdi day (cung véi Cong ty

dwdl ddy gol chung 1a “Nhom cong ly").

Cac don vi trye thude tinh dén 31 thang 12 nam 2023 gbm:

»  Chi nhanh Céng ty C phan Chwrong Dwong — Xi nghiép Bé téng Xay |1ap Chuong Duong;

*  Xinghiép Két ciu thép Chuong Dwong — Chi nhanh Céng ty C6 phan Chwong Duong.

Tbng sé nhan vién cia Nhom cong ty tai ngay 31/12/2023 1& 245 (31/12/2022 a: 258).

Linh vrc kinh doanh

Xay dwng, bat dong san.



CONG TY cO PHAN CHU'ONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Vin Kiét, Phuong Co Giang, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
1.3. Nganh nghé kinh doanh va heoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Nhém céng ty la:

Xay dwng céac céng trinh dan dung, céng nghiép;
Xay dwng cac cong trinh giao thong;

PAu tw va kinh doanh céc dw an bat déng san;
Kinh doanh thwrong mai vat liéu xay dung;

Cung cép céac dich vu quan Iy nha.

"= = = = B8

1.4.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng ctia Nhém cong ty |a 12 thang.
1.5.  Céu triic Nhém céng ty
Vao dau nam 2023, Nhém céng ty duoc cau tric theo hinh thire s& hiru true tiép gbm céng ty me va

08 cong ty con triec tiép. Trong nam 2023, cong ty me da chuyén nhwong 30% cb phan cia Céng ty
C6 phan Thuong mai Chwong Dwong cho bén thi ba.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY ¢O PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON

Bia chi:

328 V6 Van Kiét, Phuérng C6 Giang, Quén 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

2.1,

22

2.3.

2.4.

2.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Chuén myc va Ché do ké todn ap dyng

Bao cdao tai chinh hgp nhat kém theo dwgc trinh bay bing Bdng Viét Nam (“VND”) phi hep véi Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan myc ké toan Viét Nam.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat theo cac nguyén tac va thdng 1&
ké toan duwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Nhém céng ty ap dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan ndm clia Nhom cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thac ngay 31 thang 12.
Porn vj tién té trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.

Co s& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhét la bao céo tai chinh clia Nhém céng ty ma trong dé tai san, ng, nguén
vén, doanh thu, chi phi va dong tién clia céng ty me va cac cong ty con dwoc trinh bay nhu mét doanh
nghiép doc l&p khéng tinh dén ranh gi&i phap Iy clia céc cong ty riéng biét. Cac bao cdo tai chinh cla
céc cong ty con d4 dugc lap cho cling ndm tai chinh v&i cong ty me theo cac chinh séch ké toan théng
nhat v&i cac chinh sach ké toan clia céng ty me. Céc but toan diéu chinh da duwoc thire hién déi véi
bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nham dam bao tinh théng nhét gitra cac cong ty con
va céng ty me.

Hop nhét kinh doanh

Céac giao dich hop nhéat kinh doanh duegc hach toan ké toan theo phuong phap gié mua. Gia phi hop
nhét kinh doanh bao gbém gia tri hop ly tai ngay dién ra trao dbi cla cac tai san dem trao dbi, cac
khodn ng phai trd da phat sinh hodc da thira nhan va céc cong cu vén do bén mua phéat hanh dé ddi
l&y quyén kiém soat bén bj mua, cdng v&i cac chi phi lién quan trye tiép dén viéc hgp nhat kinh doanh.
Tai s&n, no phai tra c6 thé xac dinh dwoc va ng tiém tang da thira nhan trong giao dich ho'p nhét kinh
doanh sé& dugc ghi nhan ban dau theo gia trji hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Phwong phap ghi nhan Igi ich cda cé déng khéng kiém soat

Loi ich cla cd déng khdng kiém soat trong thu nhap thuén va tai san thuan clia eéng ty con dugc trinh
bay riéng biét trén bao céo két qua kinh doanh hop nhéat va bang can dbi ké toan hep nhat.

C4c khodn 16 phat sinh tai céng ty con dwoc phan bé twong ¢ng véi phan sé hiru cla c¢d dong khéng
kiém soat, ké& ca tredng hop s6 16 @6 Idn hon phan sé& hiru cla ¢b ddng khong kiém soét trong tai san
thuén cla codng ty con.

Phwong phép ké todn ghi nhan I4i, 16 khi c6 s thay déi ty 1é s& hiru tai céng ty con

Céc thay ddi vé ty 1& s& hiru clia Nhém cong ty trong cong ty con khong dwa dén viec mat kiém soat
ctia Nhém céng ty duoc hach toan |a giao dich vé von. Gia tri ghi s6 ctia Nhém cong ty va lgi ich cla
cd déng khang kiém soat dwoc digu chinh dé& phan anh s thay dbi vé ty 1é s& hiru twong trng trong
cong ty con d6. Chénh léch do diéu chinh lgi ich cla cd dong khong kiém soat va gia tri hop Iy cla
khoan thanh toan dwgc ghi nhan tryc tiép vao lei nhuan sau thué chwa phan phéi cia bang can déi
ké toan hop nhat.



CONG TY CO PHAN CHU'ONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuding C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H& Ch! Minh, Viét Nam

3.1.

3.2.

3.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Phwong phap loai trir giao djch ndi bg

Tét ca cac s6 dw va cac giao dich ndi b, ké ca cac khoan 1&i chua thire hién phat sinh tir cac giao
dich ndi bé duoc loai trir hoan toan khi hop nhét. Cac khoan 16 chua thuc hién cling dwore loai trir
trén bao céo tai chinh hop nhét, trir trwéng hop chi phi gay ra khoan 16 d6 khéng thé thu hoi.

Phuwong phap xéc dinh Igi thé thwong mai hodc I3i tor giao dich mua ré

Tai thoi diém ndm quyén kiém soét cong ty con, loi thé thwong mai hosc 14i tir giao dich mua ré dwoc
x&c dinh la khodn chénh Iéch gitra gia phi khoan dau tu va gia tri hop Iy ctia nhirng tai san thudn co
thé xac dinh clila céng ty con tai ngay mua do céng ty me nam gitt. Loi thé thuong mai dugc trinh bay
thanh mot khodn muc riéng biét trén bao cao tai chinh hop nhgt va dwoc phan bo theo phwong phap
dwéng thang vao chi phi trong bao céo tai chinh hep nhét trong théi han 1a 10 n&m. Lai tiv giao dich
mua ré dwec ghi nhéan la thu nhép khéc khi phat sinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG
Ngoai té

= Ty gia ap dung trong ké toan 1a ty gi& ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam;
* Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai tai san |a ty gia mua ngoai 1;
* Ty gia &p dung khi ghi nhan va danh gia lai ng phai tra Ia ty gid ban ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh béng ngoai té dwoc hach toan theo ty gia héi doai vao ngay phat sinh nghiép
vu. Cac khoan chénh léch ty gid phat sinh trong qua trinh thanh toan duwgc ghi nhén trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét trong nam. Sé dw cac khodn muc tién, no' phai thu, ng phai tra
cb gbe ngoai té, ngoai trir s6 dw cac khodn tré trwde cho ngudi ban béng ngoai té, sb duv chi phi tra
trrére béng ngoai t& va sé dw doanh thu nhan trwéc bang ngoai té, dwoc chuyén doi sang dong tien
hach toan theo ty gia héi doai vao ngay Iap bang can ddi ké toan hop nhat. Chénh Iéch ty gia hdi doai
phat sinh do danh gia lai s6 duw ngoai té cudi ky sau khi bu trir ting gidm dwoc hach toan vao két qua
kinh doanh hop nhat trong ky.

Céac wéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh hop nhat yéu chu Ban Téng Giam déc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh
c6 anh hudng dén cac s liéu vé tai sdn, ng phai trd va viéc trinh bay cac tai san va ng tiém tang tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 clng nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh ket thuc vao
ngay 31 thang 12 nam 2023. Mac di céac woc tinh ké toan duoc lap bang tat ca su hiéu biét clia Ban
Téng Giam ddc vé tat ca nhirng thong tin lién quan cé san tai ngay lap béo céo tai chinh hop nhat, s6
thire t& phat sinh cé thé khac voi céc wdc tinh, gia dinh dét ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glvi ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tw ngén han c6 thei han thu héi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh
khoan cao, c6 khad nang chuyén déi dé dang thanh mét luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thdi diém bao céo.

Cac khoan twong dwong tién dwoc xéac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan sé 24 — Bao céo luru
chuyén tién ta.
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Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phudrng Co Giang, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEQ)
Pau tw tai chinh
Chidrng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan va cac céng cu tai chinh khac nam git vi myc
dich kinh doanh (ndm git» véi muc dich ché ting gia d& ban ra kiem i) tai thei diém bao cao.

Chtrng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan theo gia gbc. Gia gbe clia chtrng khoan kinh doanh bao gém
gia mua va céc chi phi mua nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cép théng tin, thué, |& phi va phi
ngan hang. Gia gbc cla chirng khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh.

Déu tw ndm gite dén ngay ddo han

DAu tw ndm gitr dén ngay déo han gébm cac khoan nhw cac khodn tién gii co ky han va cac khoan
cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi mue dich thu 1ai hang ky.

Khi 6 béing chirng chic chan cho thay mét phan hay toan bd khodn d4u tw c6 thé khéng thu hdi dwgc
thi sé tdn that d6 dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Cac khoan cho vay dwoc ghi nhan theo gia gbc.
Céc khoan dau tw von vao don vj khac
Pau tw vao céng ty lién két

Khodn dau tw dugre phan loai 1a dau tw vao cong ty lién két khi Nhom cong ty ndm gitr tryc tiép hodc
gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét clia bén nhan dau tw ma khong cé thoa thuan khac.

Céc khoan dau tw vao céng ty lién két duoc ghi nhan theo phurong phap von chl s& hiru. Theo
phuong phap vén chil s& hitu, khodn dau tw vao cong ty lién két ban dau dwec ghi nhén theo gia goc.
Truong hop dau tw blng tai san phi tién t&, gia phi cda cac khoan dau tw dwoc ghi nhéan theo gia tri
hop Iy clia tai san phi tién té tai thei diém phat sinh. Sau dé, gi& tri clia khoan dau tw dwoc diéu chinh
ting gidm twong rng v&i phan s& hiru clia Nhém cong ty trong I8i 16 ctia cong ty lién két sau ngay
mua.

Cé4c khoan phan phéi tir cong ty lien két sau ngay mua duoc ghi gidm gia tri cla khoan dau tuw.
Déu tir khéc

Khoan dau tw dwoc phan loai la dau tw khac la cac khodn dau tw ngoai cac khoan J4u tr vao céng ty
con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan dau tw khac duge phan énh theo gia géc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan tryc
tiép dén viéc dau tu (néu ¢b). Trwdng hop dAu tw bang tai sén phi tién t&, gié phi cia céac khoan dau
tw dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phwong phap lap dw phong tén that dau tw khac
Déi voi cac khodn déu tw ching khoan

Tai thei diém 1ap bao céo tai chinh hep nhét, dbi voi cac khodn dAu tw chirng khodn niém yét hosc
dang ky giao dich trén thi trwérng chibng khoén trong nwéc va la chirng khoan mua ban tw do trén th
trwong khi gia chirng khoan thuc té trén thi truéng thép hon gia tri clia khodn dau tw chirng khoan
dang hach toan trén sb ké toan, dy phang t8n that cac khodn dAu tw chirng khoan duwoc trich 1ap dé
phan anh khoan 15 do tén that v&i mirc toi da bang gia tri dAu tw thwe té dang hach toan trén so ké
toan dé bao dam phan anh gia trj cac khoan dau tu khéng cao hon gia trén thj trwdng.
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Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuéng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Béi v6i céc khodn déu tw khac

Du phong tdn that d6i véi khoan dau tw khac duoc tinh dwa trén gia tri hop Iy néu gia tri hep Iy dugc
xac dinh mot cach dang tin cay. Néu khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viéc lap
du phong duoc thuc hién can clr vao khoan 16 ctia bén dugc dau tu.

Ne¢ phai thu

Nguyén téc ghi nhan

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi 6 cac khodn phai thu clia khach hang va cac khodn
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong dwoc I1ap cho cac khoan phai thu khé dai.

Nguyén tic dw phong no phai thu khé doi
Tai thoi diém lap bao c4o tai chinh hop nhét, dy phong ng phai thu khé doi dwoc 1ap cho cac khodn
ne phai thu da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chwra dén han thanh toan nhuwng cé kha

ndng khong thu héi dwgce hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khd cé khd nang thanh toan do bj
thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tw.

Tang hoac gidm sé du tai khodn dir phong durec hach toan vao chi phi quan ly doanh nghigp trén béo
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thyc hién
dwoc.

Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi khac dé mang hang ton
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai clia chiing. Trong tredng hop céc san pham dwoc san
xuét, gia gbc bao gbm tt ¢ cac chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuat chung dya trén tinh hinh hoat déng binh thudng.

Chi phi mua cla hang tdn kho bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bo quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khéc c6 lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khoan chiét khdu thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khoéng
ddng quy cach, phdm chét dirge triv (-) khai chi phi mua

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dwoc droc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Phuwong phap xéc dinh gié tri hang tén kho
Gia géc cla hang ton kho dwge xac dinh nhw sau:

= Nguyén vat liéu: Gia tri hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén:;

= Chi phi cac cong trinh d& dang: Bao gdm céc chi phi nguyén vat lidu, cac chi phi phai tra cho cac
nha thau xay dwng, chi phi nhan céng trwc tiép va céc chi phi san xuét chung c6 lién quan. Céc
chi phi nay dwoc tap hop theo tirng cong trinh, hang muc cong trinh.

Hang tdn kho duwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwong xuyén.
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3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Phwong phéap Iap dw phong giam gia hang tén kho
Tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhét, dy phong gidm gia hang ton kho dweec trich 1ap cho hang t6n
kho bi hwe hdng, kém pham chét, 18i thdi, cham luan chuyén va hang tdn kho c6 gia gdc ghi trén sb ké
todn cao hon gia tri thudn c6 thé thwe hién duoc.

S6 tang hodc gidm dw phong gidm gié hang tdn kho duwgc hach toan vao gia von hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc thire hién trén co' s& tirg mat hang tén kho. Déi véi dich vu
cung cap d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho duoc tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc
gia riéng biét.

Tai san c¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh httu hinh dwoc thé hign theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity keé.

Nguyén tdc ghi nhan va xéc dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gémugié mua va toan bé cac chi phi lién quan khac lién quan
tryc tiép dén viéc dua tai sén vao trang thai san sang st dung. Tredng hop mua tai san co dinh dwoc
kém thém thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu ting thay thé theo gia
tri hop ly va dwoc trr (-) khoi nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh,

Nguyén gié tai san cb dinh hiru hinh do tw [am, tw x&y ding bao gdm chi phi xay ding, chi phi san
xuét thue té phat sinh va chi phi I3p dat, chay thi triv di gia tri san pham thu hoi trong qué trinh chay
thiv, sdn xuat thiv.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai sén ¢6 dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dwéng thdng trong subt thei
gian hiru dung dw tinh cla tai san.

Thevi gian khdu hao woc tinh cho mét s6 nhom tai sén nhw sau:

» Nha clra, vat kién trac 05 - 33 nam
» M4y méc thiét bi 04 - 15 nam
= Phuong tién van tai truyén dan 06 - 10 nam
= Thiét by, dung cy quan ly 03 - 10 n&m

Tai san ¢6 dinh v hinh

Tai san ¢ dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén téc ghi nhén va xéac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia 1a toan bé cac chi phi ma doanh nghiép bé ra @& cé duec tai san cb dinh vo hinh tinh dén
thei diém dwa tai san d6 vao trang thai st dung theo dw tinh.

(Xem trang tiép theo)



CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phudng Cé Giang, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEOQ)
Nguyén tdc ké toan cdc tai san cd dinh vé hinh

Quyén st dung dét

Quyén sir dung dat duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké 1a gia tri quyén s dung
dién tich dat tai sé 673 Trwdng Chinh, phuweng Hoa Phéat, quan Cam Lé, thanh phd Ba Néng, Viét
Nam ctia Nhém céng ty.

Vé&i quyén st dung dat nay, Nhom cong ty da mua theo Hop dbng giao dat c6 thu tién st dung déat
s6183/HD-GQSDB/KTQD Lai ngay 26 lhang 07 n&m 2010 vdi Cong ly Quan Iy va Khai lhac dal Ba
N&ng. Muc dich str dung tai thi diém mua ngay 26 thang 07 ndm 2010 |& g4t co s& san xuét, kinh
doanh voi thei han st dung lau dai. Tuy nhién, thi han str dung da dwoc thay ddi tir lau dai thanh 50
nam ké tir ngay 12 thang 10 nam 2010 theo digu chinh trén Gidy chirng nhan Quyén s dung déat
duwoce cap nhat tai ngay 09 thang 07 ndm 2021.

Quyén slr dung dat dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dwa trén thei gian st dung con
lai cia 16 dat.

Thué tai san
Phén loai thué tai san

Thué tai chinh & thué tai sdn ma bén cho thué cé sw chuyén giao phén I&n rii ro va loi ich gén lién
voi quyén s& heru cla tai san cho bén thué. Tt ca cac khoadn thué khac dwgc phan loai la thué hoat
dong.

Thué tai chinh

Tai san thué tai chinh dwoc ghi nhan |4 tai san va no phai tra trén bang c&n ddi k& toan hop nhat vai
cling mét gia tri béng véi gia tri hop Iy cla tai san thué tai thei diém khdi diu thué tai san.

Néu gia tri hop Iy clia tai san thué cao hon gid tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué téi thiéu cho
viéc thué tai san thi ghi nhan theo gia tr hién tai clia khoan thanh toan tién thué t4i thiéu.

Khoan thanh toan tién thué tai sén thué tai chinh dwgc chia ra thanh chi phi tai chinh va khoan phai
tra ne gbc. Chi phi tai chinh dugc tinh theo tirng ky ké toan trong suét théi han thué theo ty 18 18i suét
6 dinh trén sb dw ng con lai cho mbi ky ké toan.

Cac tai san di thué tai chinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang theo thoi gian hivu dung

woe tinh twong tw nhw déi V@i tai san thudc s& hiru cua Nhom cong ty hoac theo ther han thué, trong
treong hop thei gian nay ngan hon, cu thé nhw sau:

*  May mdc thiét bj 10 n&m
Thué hoat déng

Céac khoan thanh todn tién thué hoat déng dwoc ghi nhan Ia chi phi sén xuat, kinh doanh theo phurong
phap duéng thdng cho sudt thdi han thué tai san.
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Bia chi:

328 V6 Van Kiét, Phuerng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

3.10.

311,

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat déng dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan hop nhét theo cach phan loai tai
san clia Nhom cdng ty.

Chi phi tryc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat déng dwec phan bd dan vao
chi phi trong subt thei han cho thué theo thei han cla hop dong thué. Doanh thu cho thué hoat dong
dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét trong ky theo phuong phap
dwéng thdng trong suébt thi han thué, khong phu thube vao phirong thiee thanh toan.

Khau hao tai sé@n cho thué hoat déng dwoc thue hién trén co s& nhét quan v¢i chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung dbi v&i nhirng tai san twong tw.

B4t dong san dau tw

B4t dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké. D6i véi bat dong san
dau tw ndm gitr chd téng gia, Nném cong ty khéng trich khdu hao ma xac dinh tén thét do gidm gia
tri.

Nguyén tic ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat déng san dau tw 14 toan bd cac chi phi bang tién hodc tvong dwong tién ma doanh
nghiép phai bé ra ho#c gié tri hop Iy clia c&c khoan dua ra dé trao ddi nham co6 dugc bat dong san
dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hinh thanh bét dong san dau tw d6. Nguyén gié ctia bat
d6ng san dau tw bao goém ca cac chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

Phwong phép khau hao bat déng sén dau tw

B4t dong san dau tw duoc khau hao theo phwrong phap dudng thang.

Thei gian kh&u hao wéc tinh cho mét sé nhém bat déng san nhu sau:

* Nha va quyén st dung dat 25-41 nam

Khi thanh ly ho&c ban bat dong san dau tw, chénh léch gitka tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia
tri con lai clia tai san dau tw dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong ky.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc bao gém céac chi phi tra treée ngén han va chi phi tré triée dai han trén bang can
d6i ké& toan hop nhat va chi yéu Ia chi phi lién quan dén gia vén thiét bj vat tw cong cu. Cac khoan
nay dugc phan bd trong thoi gian tra trwdc clia chi phi hodc trong khoang thoi gian ma lgi ich kinh té
duoc dy kién tao ra.

No phai tra

N phai tréd duge phan loai 1a phai trd ngudi ban va phai trd khac theo nguyén tic: Phai trd ngudi ban
l& khoan phai tré cé tinh chét thirong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vu, tai san
va nguwdi ban 1a don vi déc 1ap véi nguwdi mua; Cac khodn phai trd con lai dwoc phan loai 1a phai tra
khac.

Céac khoan no phai tra duoc theo doi theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.
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Pia chi: 328 V6 Van Kiét, Phrrerng Cé Giang, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Chi phi di vay
Nguyén tac von héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc san xuét nhirng tai san can mét
thovi gian twong ddi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc vén héa vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao st dung hodc kinh doanh.

C4c khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai
san co lién quan.

T4t ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai tra dwgc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoéa,
dich vu d& nhan dwoc tir ngueoi ban trong ky bao cao nhwng thuc té chua chi trd do chwa c6 héa don
ho#c chwra dd hd so, tai liéu ké toan, dugce ghi nhan vao chi phisan xuét, kinh doanh cta ky bao cdo.

Dw phong phai tra

M6t khoan dw phéng dwec ghi nhan néu, do két qua ctia mét sw kién trong qua khir, Nhém céng ty
c6 nghia vy phap Iy hién tai hodc lién ddi c6 thé wéc tinh mét cach dang tin cdy, va chac chén sé lam
giam sut c&c loi ich kinh té trong twong lai @& thanh toan céac khoan no phai trad do nghfa vu d6. Dy
phong khéng dwec ghi nhan cho céc khodn 16 hoat déng trong twong lai.

Dy phéng dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi di tinh phai thanh toan nghia vu no. Néu anh
hwéng vé gia tri thdi gian cla tién 1 trong yéu thi dw phong dwoc tinh trén co s& gia trj hién tai véi ty
|& chiét khé&u trieére thué va phan anh nhieng danh gia trén thi treeng hién tai ve gia trj thoi gian cla
tidn va rli ro cu thé clia khodn no d6. Gia tri tdng lén do anh hwdng cla yéu té thoi gian duoc ghi
nhan la chi phi di vay.

Dy phong trer cap thdi viéc

Theo Diéu 48 B luat lao déng 2012, dbi véi ngudi lao ddng @4 co thoi gian lam viée thuwdng xuyén
cho Nhém céng ty tir @i 12 thang trér [&n (“ngudi lao déng thoa diéu kién”) khi chdm dut hop dong lac
déng theo dlng quy dinh clia BY luat Lao déng thi nguwdi sir dung lao dong phai thanh toan tién tror
cAp théi vige cho ngudi lao déng d6 tinh dwa trén s6 nam lam viéc va mire lwong binh quan clia ngudi
lao déng do duoc tinh theo quy dinh.

Khoan duw phong tro cap thoi viéc phai tré cho nhirng ngudi lao déng thda diéu kién cho dén ngay lap
bang can di ké toan hop nhét dugc lap dua trén sé nam lam viéc clia ngudi lao déng 1a tong thoi
gian lam viéc thyc t& cho Nhém céng ty trir di thei gian nguéi lao dong da tham gia bao hiém thét
nghiép theo quy dinh clia phap luét va théi gian lam viéc d& duoc Nhom cong ty chi tra tro cap théi
viéc, va mirc lwong binh quan ctia ho trong sau théng lién ké tinh @én théi diém 1ap bao cao tai chinh
hop nhét.

Khoan dy phong trg cép thoi viéc nay sé dwoc sl dung dé tra tro cap théi viéc cho ngudi lao déng
khi ch&m dirt hop ddng lao déng theo Diéu 48 cla Bo luat Lao dong 2012.
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3.19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Ngudn von chi s& hiru
Vén gép cua chi sé hivu
Vvén gép clia chil s& httu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gép cla chi s& hivu.
Thidng dw vén cé phan

Thang dw vén ¢ phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai ¢6 phiéu quy va gia tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Cé tire
Cb tirc dwoe ghi nhan 1a mot khoan phai tra trong ndm vao ngay céng bé cb tic.
Quy duw triv

Céac quy dw trir tir loi nhuan sau thué duoc trich lap theo quy dinh trong Biéu 1& clia cac cong ty trong
Tap doan

Phé&n phéi loi nhuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac cd dong sau khi dwoc Dai
hoéi déng cb déng théng qua va sau khi d trich lap cac quy di phong theo Diéu Ié va theo céac quy
dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu dugc. Trong
hau hét céc trwdng hop doanh thu duoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan Ién rdi ro va
lgi ich kinh t& gan lién v&i quyén s& hiru hang hoa.

Ddi v&i viéc ghi nhan doanh thu cho thué bat dong san, doanh thu dugc hach toén khi théa man tat
ca céc diéu kién sau day:

= Doanh thu dugc xac dinh tuvong déi chic chan. Trwong hep, c6 nhan trudc tién cho thue cla
nhigu ky thi viéc ghi nhan doanh thu dwoc thire hién theo nguyén téc phan bd sé tién cho thué
nhan trwede phd hep véi théi gian cho thué;

a Doanh nghiép da hoac sé thu dwgre lei ich kinh té ti giao dich cung cap dich vy do;
= Xac dinh duoc phén céng viéc da hoan thanh vao thei diém bao cao;

= Xé&c dinh dwee chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu cung céap dich vu
Doanh thu cung cap dich vy dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mdt cach dang
tin cay. Trwerng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhan

trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhéat cia ky
@o.

Doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu tir hgp ddng xay dyung dwgc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop dong xay dung nhw
trinh bay tai Muc 3.20 dwodi day.
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Pia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuwérng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

3.24,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Lai tién g&i

L&i tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwge xac dinh trén sé dw cdc tai khodn tién gli va I3
suét ap dung.

Horp déng xay dwng

Khi két qua thuc hién ho'p dbng xay dwng cé thé dwoc wéce tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hgp déng dwoc ghi nhan twong tng voi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic ky k& toan theo ty I& phan trdm gitka chi phi phat sinh clia phan cong viéc da hoan thanh tai
thvi diém két thiic ky ké toan so véi tdng chi phi dy toan clia hop déng, ngoai triy trieéyng hop chi phi
nay khéng twong dwong véi phan khéi lwgng xay 1&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay co thé bao
gdm céc chi phi phu thém, cac khoan bbi thwéng va chi thwdng thwe hién hgp ddng theo thda thuan
v&i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khéng thé wére tinh duwge mét cach dang tin cay thi:

= Doanh thu chidwoc ghi nhan trong dwong voi chi phi cla hop ddng da phat sinh ma viéc dugc
hoan tra la twong d6i chéc chén;

= Chi phi clia hgp déng chi dwoc ghi nhan Ia chi phi trong ky khi cac chi phi nay d& phat sinh.

Gia von hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vy 2 tong chi phi phat sinh clia hang héa, dich vy, bat @dng sén

dau tw; gia thanh san xuét clia sdn pham xay 14p ban ra trong ky theo nguyén tac phu hop véi doanh

thu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan @nh nhieng khoan chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gém chi phi vay vén,

dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh, dw phéng tbn that dau tv vao don vi khac va 16 ty gia

héi doéi.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céc chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gbm cac chi phi

vé lvong nhan vien bé phan quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién céng, cac khodn phuy cép,...); bdo

hiém xa hoi, bdo hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy doanh

nghiép; chi phi dé dung vén phong, khdu hao TSCP ding cho quén Iy doanh nghiép; tién thué dat,

thué mon bal; khodn 18p dw phong phéi thu khé ddi; dich vu mua ngoai, chi phi bang Lién khéo.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%. Déi véi hoat dong ban nha & xa héi thué suat thué TNDN 1a 10%.

Chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co' s& sé chénh léch tam thoi dwoc khau triy, sb chénh
l&ch tam théi chiu thué va thué suat thué TNDN du tinh sé ap dung cho n&m tai san dwoc thu hoi hay

no phai tra dwoc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét (va cac lut thué) co hiéu lwe tai ngay ket
thac nam tai chinh.
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Pia chi:
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3.25,

3.26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ)

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho tt ca cac chénh léch tam théi duoc khéu triv, gia
tri dwoc khdu trir chuyén sang cac n&m sau cla céc khoan 16 tinh thué va céc khodn wu dai thué chuwa
st dung khi chéc chan trong twong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam
thoi dwee khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va céc wu dai thué chwa s dung nay, ngoai triv:

*  Taisan thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mét tai sén hoac ng phai tra tr mot giac
dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhuan ké toan hoac Igi nhuan tinh thué thu
nhap (16 tinh thué) tai th&i diém giao dich;

*  Taithué hoan lai cho tat c& cac chénh léch tam théi dwoc khéu tru’ phat sinh tir cac khoan dau tw
vao céc cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va céac khodn von gop lién doanh chi dwgc ghi
nhan khi chdc chén 14 chénh Iéch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai ¢é thé dy doan
dwoc va cé loi nhuan chju thué dé s dung dwge khoan chénh léch tam thei dé

Gia tri ghi & cGa tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va dwoc ghi gidm dén muc bdo dam chéc chén co dl loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cla
mét phan hoac toan bo tai s&n thué thu nhap hoan lai dwec st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghigép hoan lai chwa ghi nhan tredc day duoc xem xet lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ghi
nhan khi chéc chén c6 di loi nhuan tinh thué dé co thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chua ghi nhan nay.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan 1a thu nhép hay chi phi @é tinh lai,
16 clia ky phat sinh, ngoai trir treong ho'p thué thu nhap phat sinh tir mét giao dich hoic sw kién dwoc
ghi nhéan trwe tiép vao von chl sé hiru trong cing ky hay mét ky khac.

Thué gia tri gia tdng

Thu,é gia tri gia tang clia cac hang héa va dich vu do Nhém céng ty cung cap duwoc tinh theo céac mirc
thué nhu sau:

= Ban va va cho thué nha & x& hoi: 5%;
= Cac hang hda va dich vu khac: 10%.

Theo Nghj dinh s 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 06 nam 2023 ciia Chinh phi qui dinh chi tiét thi
hanh Nghj quyét s6 101/2023/QH15 dwoc Uy ban thwong vy Quéc hoi théng qua ngay 24 thang 06
nam 2023, Nhém céng ty dwoc ap dung murc thué suét thué GTGT 8% cho mét s6 nhém hang hoa,
dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 07 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Céc loai thué khéc
Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céac bao cao thué cla céc cong ty trong Nhom cong ty s& chiju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc
ap dung luat va cac quy dinh vé thué dol v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duwoc gidi thich
theo nh|éu cach khac nhau dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét c6 thé bi
thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué @i véi bao céo thué clia cac céng ty trong Nhém

cong ty.
Lai cor ban trén co6 phiéu

Lai co ban trén cé phiéu duoc tinh béng céch chla lei nhuén ho'p nhét sau thué clia Nhom cong ty
sau khi trich quy khen thu’o'ng phtc lgi cho téng s6 binh quan s6 ¢b phiéu ph6 théng Iwu hanh trong
ky, khéng bao gém sb ¢cb phiéu dwec Nhom céng ty mua lai va gitk 1am cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén cd phiéu dwgec tinh béng cach chia loi nhuan sau thué ctia Nhom céng ty sau khi
trich qu? khen thu'crng phuc lgi cho téng sé binh quan s6 cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va
tdng sb cb phiéu phd théng du k|én duwgc phat hanh thém, khong bao goém s6 cb phiéu dwgc Nhém
cong ty mua lai va gitr lam ¢ phiéu ngan quy.



CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuérng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

3.27.

3.28.

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Bao cao bo phan

Mét bé phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét cla Nhém céng ty tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vy riéng 18, mét nhém san pham hoc dich vy c¢6 lién quan (bd
phan theo linh vire kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh sdn xuét hodc cung cap san pham, dich
vu trong mét mai trweerng kinh té cu thé (bé phan theo khu vire dia ly), méi bé phan nay ¢é i ro va loi
ich kinh té khac biét véi cac b phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac méi trieeng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan |a céc doanh nghiép, c&c cé nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung
gian, c6 quyén kiém soat Nhém céng ty hodc chiu sy kiém soét cia Nhém céng ty, hodc cling chung
sty kidm soat véi Nhdm céng ty. Céng ty lién két, cac ca nhan trirc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu
quyét clia Nném cong ty dan dén cé anh hudng dang k& d6i Nhém céng ty, nhirng nhan sy quan Iy
chii chét bao gdm cac giam déc, cac can bd didu hanh clia Nhém céng ty, nhieng thanh vién mat thiét
trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc céc cong ty lién két véi c&c ca nhan nay clng dugc coi la
cac bén lién quan.

THONG IIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mét 968.628.225 1.720.399.341
Tién gt ngan hang khéng ky han 76.533.948.210 39.080.365.791

Céc khoan tvong dwong tién (*)

43.731.709.521

52.038.609.302

121.234.285.956 92.839.374.434

Cong
(*) La cac khoan tién g ngan hang cé ky han gbc duéi 03 thang vaéi l&i sudt tir 2,7%/nam dén
5,3%/n&m. Trong d6, c&c khoan tién gtri Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam tai ngay 31
thang 12 ndm 2023 vdi sb tién la 36.202.975.275 VND d& duoc dung dé thé chép, cam cd, ddm béo
cho céc khodn vay ngén han — Xem thém Muc 4.21.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN CHU’ONG DUPONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Van Kiét, Phwdng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.3.  Phai thu ngén han cta khach hang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai thu khach hang la cac bén lién quan - Xem thém
Muc 8 127.229.220 2.550.444.043

Phai thu tlr khach hang:

168.326.141.443
393.570.838.204

115.805.743.979
456.955.927.241

Cong ty C8 ph&n Cang Quéc té Long Son
Cac khach hang khac (*)

Coéng 562.024.208.867 575.312.115.263

(*) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, phai thu cac khach hang khac c6 s6 du mdi khach hang dwéi 10%
téng s6 phai thu ctia khach hang ngén han.

44. Tra trwéc cho ngwi ban ngén han

Tai ngay Tai ngay
31/12/12023 01/01/2023
VND VND
Tré trwdc cho ngudi ban la cac bén lién quan - Xem
thém Muc 8 161.905.019 161.905.019

Tra trede cho nguedi ban:

12.615.500.000
18.183.280.000
15.506.136.000
50.177.864.395

Cac ca nhan chuyén nhweng dat tai dw an Ba Diem 134.590.210.000
Céng ty TNHH Bau Tw va Xay Dung 161
Cong ty Co phan Son Nesfor Vigt Nam

Céac nha cung cép khac (*)

15.506.136.000
32.250.057.538

Cong 96.644.685.414 182.508.308.557

(*) Tai ngay 31 thadng 12 nadm 2023, trd trwdc cac nha cung cép khac c6 sé du mdi khoan tra trwde
dudi 10% tdng sb tra trwéc cho ngudi ban ngan han,

45.  Phai thu vé cho vay ngén han
La khoan cho Cong ty C& phan DAu tw Hoang Hal vay véi thang tin chi tiét nhu sau:
Thei han cho vay:

Lai suat:
Tai san dam bao:

06 thang — 12 thang.
11%/n&m — 12%/nam.
Khong cé dam bao bang tai san.
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CONG TY CO PHAN CHUONG DWONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phwéng Cé Giang, Quén 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Phai thu ngén han khac

Tam rng

Phai thu tién chuyén
nhuong 30% cd
phan ctia Céng ty
Cé phan Thuong
mai Chuwong Duong
Phai thu 1ai cho vay
L&i dw thu cla cac
khodn tién gl co ky
han

Ung kinh phi cho
cong trinh

Ky quy, ky cwoc
Phai thu khac (*)

Cong

Tai ngay 31/12/2023
VND

Tai ngay 01/01/2023

VND

Gia trj Dw phong

31.133.197.914  (2.522.778.515)

11.000.000.002 =
6.555.230.357 -

2.705.224.000 8

2.360.861.895
216.272.000 .
26.347.851.634 (4.198.095.387)

33.161.351.600

Gia tri Dy phong

(2.684.078.143)

3.417.364.612 4

859.244 509 "
284.522.000 -
15.985.368.177

(3.549.454.302)

80.318.637.802  (6.720.873.902)

53.707.850.898

(6.233.532.445)

(*) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, phai thu khac ngén han ¢6 sb dw méi khoadn duai 10% tong s6
phai thu khac ngan han.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuorng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

4.8.

4.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
VND VND

Gia géc Dy phéng Gia gbe Dw phéng
Nguyén liéu, vat liéu 2.215.611.092 . 2.109.517.356 -
Cong cy, dung cy 986.957.190 - 963.552.194 -
Chi phi san xuat kinh
doanh d& dang (*) 379.036.290.901 - 226.171.501.758 -
Hang hoa 191.811.499 - 13.5617.800.612 -
Hang gi di ban - - 406.344.699 .
Céng 382.430.670.682 - 243.168.716.619 -

(*) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dén ngay 31 thang 12 n&m 2023 Ia chi phi cé lién quan dén
céc cong trinh xay dyng dé dang duwgc chi tiét theo cdng trinh nhw sau:

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Du an Ba Diém (*¥) 177.430.066.210 13.970.175.309
Dy an Chwong Duong Home (**¥) 52.939.771.677 56.270.701.140
Cénag trinh khu dich vu céng nghiép Long Son 8.343.877.321 40.342.705.812
Céc cong trinh khac 140,322.575.693 115.587.919.497
Cong 379.036.290.901 226.171.501.758

(**) La chi phi d&n b, giai phang mat béng, chuyén nhuong cac quyén s dung dat, chi phi 18i vay va
|ai trai phiéu cla dyw an Ba Diém.

Chi phi 14i vay va I3i trai phiéu dugc vén hoa vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang trong nam Ian
Iwot 1a 2.189.408.923 VND va 5.812.077.961 VND - Xem thém Muc 5.4.

(***) Trong d6, gia tri quyén st dat thuoc Dy an Chwrong Duwong Home tai Thiva dat s6 541, T ban
dbd s 66 bo dia chinh toa lac tai phwong Trudng Tho, thanh phd Tha Brc, Thanh phd H6 Chi Minh
da dwoc dung dé thé chép, 3am bao cho cac khodn vay dé phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh -
Xem thém Muc 4.21.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

La chi phi san xuét kinh doanh d& dang clia dir an chung cw cao cap Tan Huong va tredng hoc tai
phuéng TAn Quy, quan Tan Phu, Thanh phé HO6 Chi Minh. Dy 4n nay duoc yéu cau chuyén doi cong
nang theo kién nghi cla S& Tai nguyén va Moi trueng Thanh phé HO Chi Minh tai Van ban s6
93/STNMT-QLPE ngay 09 thang 01 nam 2023, Nhém céng ty dang 1am céc thu tuc thay ddi muyc tiéu
thwe hién dw an trén phan dat gido duc tir tredng trung hoc co' s& thanh truéng mam non.

Quyén s dung dat xay ding treéng hoc tai Thiva dét s6 662, T ban do s6 3, dién tich 3.149,45 m2

va quyén s& hiru va st dung 3.686,16 m2 tang ham + Iirng dé xe va 276 m2 san thuong mai tang trét
thudc dy an nay dwoc ding dé thé chap, cadm cb, dam bao cho cac khoan vay - Xem thém Muc 4.21.
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CONG TY CO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON

Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phwong Co Giang, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

4.11.

4.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Tang, giam tai san ¢b dinh vé hinh

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023
Gia tri hao mon Ity ké:

Tai ngay 01/01/2023
Khau hao trong n&m

Tai ngay 31/12/2023
Gia tri con lai;

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

Ting, giam tai san cé djnh thué tai chinh

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023
Gia tri hao mon iy ké:
Tai ngay 01/01/2023

Khau hao trong ky
Giam khac

Tai ngay 31/12/2023
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

Quyén sir dung dat
VND

66.827.000.000

66.827.000.000

1.720.866.953
1.720.866.953

3.441.733.906

65.106.133.047

63.385.266.094

Phwong tién
van tai, truyén dan
VND

6.616.363.636

6.616.363.636

44.109.091
661.636.364
(44.109.091)

661.636.364

6.572.254.545

5.954.727.272
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CONG TY CO PHAN CHUPONG DUWONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuéng Co Giang, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

4.13. Tang, giam bt dong san dau tw
Tai ngay Téng trong  Giam trong
Khoan muc 3112/2023 nam nam
VND VND VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

B4t dong sén dau tw cho thué:
Nguyén gia:

Nha va quyén siv

dung dat 66.824.372.217 - -

66.824.372.217

Céng 66.824.372.217 - -

66.824.372.217

Gia tri hao mon Iy ké:

Nha va quyén sl

dung dat 27.602.038.649 1.808.336.580 - 25.793.702.069
Cong 27.602,038.649 1.808.336.580 - 25.793.702.069
Gia tri con lai:

Nha va quyén st

dung @t 39.222.333.568

Céng 39.222.333.568

41.030.670.148

41.030.670.148

B4t dong san dau tw bao gébm tda nha vin phong cho thué tai sd 328 Pai 16 V6 Van Kiét, Phuong Co
Giang, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh, téa nha van phong va khu thuong mai dich vy Central Garden

tai sb 328 Dai 10 V6 Van Kiét, Phuding C6 Giang, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh.

Tang 1 va tang 2 khu thwong mai dich vu Central Garden d& dwoc ding dé thé chép, cam cé, dam
bdo cho cac khodn vay vén ADB tir Tdng Cong ty Xay diwng S6 1 - CTCP - Xem thém Muyc 4.21.

Quyén s(r dung dét céng trinh thwong mai, dich vy tai Thira dat s 27, To ban do s6 36 tai dia chi 328
V6 Van Kiét, Phieng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh dugc ding & thé chap, cam cé,

dam béo cho cac khoan vay - Xem thém Muc 4.21.

Toa nha van phong cho thué tai sb 328 Dai 16 V6 Van Kiét, Phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phd
H& Chi Minh d& duoc dung d& dam bao cho céc khodn trai phiéu - Xem thém Muc 4.21.

Cac khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat dong lién quan dén bt dong san dau tw nhuw sau:

N&m 2023
VND

Nam 2022
VND

Thu nhéap cho thué bat dong san déq twr ) 37.624.503.160
Chi phi hoat déng kinh doanh trirc tiép cla cac bat déng

san dau tw tao thu nhap cho thué trong nam 18.986.303.819

23.860.109.535

6.986.542.751

Tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Nhém céng ty chua xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia béat
dong sén dau tw ndm gilr dé cho thué dé thuyét minh trong bo c&o tai chinh hop nhat do Chuan muc
K& toan Viét Nam, Ché d& Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa c6 huwéng dan vé cach tinh gia
tri hop ly st dung cac ky thuat dinh gia. Gia trj hop Iy clia cac bat ddng sén dau tw nay co thé khac

voi gia tri ghi s6.
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CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuéng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

4.14. Chi phi tra trieéc ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi vat tw thiét bi 7.149.150.142 3.632.525.645
Céc khoan khac 316.495.130 276.782.464
Cong 7.465.645.272 3.909.308.109

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Van Kiét, Phurdng Cd Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

4.16. Ngwdi mua tra tién trwée

Ngén han:

Khach hang tra trwédc mua nha & du an Chuong

Dwong Home

Ban quén ly dy an Dau tw Xay dwng cac Céng trinh
Dan dung va Céng nghiép Da Néng

Céng ty TNHH HRS D4 Tran
Céc khach hang khac

Coéng

Dai han;

Khach hang tra trwéc mua nha & dy an Chuong

Tai ngay Tai ngay
31M12/2023 01/01/2023
VND VND

29.121.398.657

16.625.000.000
15.402.147.713
87.627.365.537

45.273.713.096

126.858.115.853

147.675.911.907

171.231.828.949

Duwong Home 86.807.972.654 04.848.786.779
Ban quan Iy dw &n dwéng Hé Chi Minh - Cao téc

Van Ninh Cam Lo 21.940.000.000 -
Cong 108.747.972.654 94.848,786.779

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN CHU'ONG DUWONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Van Kiét, Phuéng Cé Giang, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEQ)

4.19. Chi phi phai tra
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han:
Chi phi lién quan dén céc cdng trinh 32.795.814.688 35.827.356.250
Coéng trinh Khu nha & Xudn Thao My Yén 7.127.854.137 -
Cong trinh dai coc va khan dai sén bong da
trudng Pai hoc Tén Dirc Thang 6.745.681.635 7.012.097.386
Cong trinh Bénh vién Pa khoa Tay Nguyén 6.477.353.044 6.828.611.388
Cac céng trinh khac 12.444,925.872 21.986.647.476
Chi phi lai trai phiéu 1.113.365.170 1.180.842.466
Chi phi lai vay 441.392.466 1.130.698.558
Cac khoan trich trwéec khac 19.361.102.006 18.903.670.408
Cdng 53.711.674.330 57.042.567.682
Dai han:
D &n chung cuw cao cap Tan Huwong va triedng hoc tai
phwéng Tan Quy, quan Tan Phu, TP. H6 Chi Minh (*) 30.000.000.000 30.000.000.000
(*) La chi phi trich trwéc lién quan dén wée tinh v& nghta vu tai chinh phai ndp cla du’ an nha chung
cu cao cép Tan Huong va trudng hoc tai phueng Tan Quy quan Tan Pha, TP. H& Chi Minh. Hién
tai, Nném cbng ty chwa dwoc phé duyét gia tri quyen st dat cla dy an nay, S& Tai nguyén va Moi
treorng Thanh phé H& Chi Minh dang kién nghi Uy ban Nhan dan Thanh ph 'H& Chi Minh @iu chinh
muc tiéu thywe hién dy an trén phan dat giao duc tr trwding trung hoc co s& thanh truding ma&m non.
4.20. Phditra khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han:
Tai san thiva chd gidi quyét 5.950.169 5.950.169
Kinh phi céng doan 1.475.036.541 1.109.526.444
Bao hiém x& hoi 3.062.643.285 2.917.899.608
Bao hiém y té 257.613.450 253.799.460
Bao hiém that nghiép 124.243.374 137.930.466
Nhan ky quy, ky cwoc ngén han 64.200.000 55.944.000
Phi bao tri chung cur 2.805.209.692 3.058.201.931
Cé tire, Igi nhuan phai tra 4.226.535.000 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 5.437.956.626 5.571.741.825

Cong 17.459.388.137 13.110.993.903
Dai han:

Nhan ky quy, ky cwoc dai han 6.586.344.478 6.742.272.824

Cac khoan phai tra, phai ndp khac - 373.871.868

Cdng 6.586.344.478 7.116.144.692
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siosis 2095)
THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN CHU'ONG DWONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phiwéng Cé Giang, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Chi tiét s6 tién st dung tir dot phat hanh trai phiéu nhu sau:
Hoat dong san xuét kinh doanh:  62.830.716.836 VND.
Dw an Ba Diém: 47.950.000.000 VND.
Chi phi phat hanh trai phiéu: 1.169.283.164 VND.

4.22, Dw phong phai tra

Tai ngay Tai ngay
31112/2023 01/01/2023
VND VND

Ngén han:
Dy phong bao hanh cho dy an Chwong Dwong Home  11.242.300.506 21.720.241.138
Dy phong phai tra khac 18.230.694 18.230.694
Céng 11.260.531.200 21.738.471.832

Dai han:

Du phong tro cap mat viéc lam 899.393.042 1.040.393.042

(Xem trang tiép theo)
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roitn 2075)
THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuorng Cd Giang, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.23.2, Chitiét vén gép cua chu s& hivu
Tai ngay Tai ngay
31/12/12023 01/01/2023
VND VND
Téng Cong ty Xay dyng Sé 1 - CTCP 52.266.870.000 52.266.870.000
Ong Trinh Minh Duy 11.985.530.000 12.718.5630.000
Vén goép cla céc déi twong khac 155.634.760.000 154.901.760.000
Cong 219.887.160.000 219.887.160.000
4.23.3. Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/12023 01/01/2023
Sé lwgng cb phiéu phd thong dang ky phat hanh 21.988.716 21.988.716
S6 Iwgng cb phiéu phd théng da ban ra cong chung 21.988.716 21.988.716
86 lwong co phiéu phd théng dang lwu hanh 21.988.716 21.988.716
Ménh gia cd phan dang Itru hanh: 10.000 VND/ cd phan.
4.23.4. Lai co ban va li suy giam trén cé phiéu
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Lai sau thué clia cb déng cong ty me 8.564.054.913 4.538.994.708
Trich quy khen thuwéng, phtc lgi (*) - (886.800.000)
Lai sau thué dé tinh 1ai co ban va |ai suy gidm trén cb phiéu  8.564.054.913 3.652.194.708
Sé cb phan @é tinh 12i co ban va lai suy gidm trén cé phiéu 21.988.716 21.988.716
Lii co’ ban va lai suy giam trén c6 phiéu 389 166
(*) Tai theri diém lap bao céo tai chinh hgp nhat, Nhém céng ty chwa wéc tinh duge mot cach dang
tin cay s6 loi nhuan c6 thé dwoc phan bé vao Quy khen thiréng, phuc Igi cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 n&m 2023 do Dai hoi ddng cb dong chwa quyét dinh ty 1& trich quy khen thudng,
phc lgi cho ndm 2023. Néu trich Qu khen thwdng, phic lgi, chi tiéu "Loi nhuén sau thué dé tinh lai
co ban va Iai suy gidm trén cd phiéu” co thé gidm, dan dén viéc Iai co ban va 1ai suy gidm trén cb
phiéu gidm tweng tng.
4.23.5. Co tirc

S6 du dau nam

Cb tirc phai tra

Hoan nhap cb tic

Cb tirc 34 tra trén téng sb cla cd phiéu phd théng

$6 dw cudi ndm

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
678.897.000

5.476.435.800

(1.249.900.800)

1.810.392.000
(678.897.000)
(1.810.392.000)

4.226.535.000




CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON

Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phudrng Co Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)

4.23.6. Cac quy cta doanh nghiép

4.24,

5.1,

Tai ngay 01/01/2023
Trich trong nam
Téng khac

Tai ngay 31/12/2023

Cac khoan muc ngoai Bang can déi ké toan

Ngoai té céc loai:

usb

No kho doi da xa Iy:

Céng ty Co phan 520 — Xéa sb do khach hang
da ngirng hoat dong

Quy dau tw phat
trién
VND

6.013.464.990
283.000.000
1.622.754.565

7.929.219.555

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
170,58 203,58

Tai ngay Tai ngay
311212023 01/01/2023
VND VND
2.433.000.000 2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH HQ'P NHAT

Doanh thu thun v& ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu hop déng xay dwng
Doanh thu cho thué bét déng san

Coéng

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cp dich vu
cho cac bén lién quan

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
490.853.179.456 644.294.484.443

61.611.723.531
735.659.960.530
15.584.578.994

71.805.312.385
586.042.495.489
24.108.934.536

1.303.709.442.511

1.325.252.226.853

7.233.181.045



vowin 2075)
THUGNG NIEN
CONG TY CO PHAN CHU'ONG DUWONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Vin Kiét, Phwérng Cé Giang, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.2.

5.3.

5.4.

Gia vén hang ban

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

512.848.660.288
36.472.286.012
644.929.225.866
13.628.267.927

Gia von cla hang hoa da ban
Gia vén cla dich vy da cung cép
Gia vén clha hop dbng xay ding
Gia vbn cho thué bat dong sén

638.965.505.344
42.031.870.074
567.716.031.749
17.459.866.695

Cong 1.207.878.440.093

1.266.173.273.862

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Lai tién gii, tién cho vay 24.989.499.421

16.262.458.317
434,266.704
3.740.426.769
72.328.767

Lai chénh léch ty gia 266.776.208
Lai ho'p tac dau tw ' -
Lai ban hang trd cham, chiét khau thanh toan 1.140.127
Cong 25.257.415.756

19.509.481.557

Doanh thu tai chinh n&m nay ting hon 29% so véi ndm triedc chl yéu tang 1ai cho vay do phat sinh

khodn cho Céng ty C6 phan Dau tw Hoang Hai vay.

Chi phi tai chinh

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Lai tién vay, I4i trai phiéu 54.899.947.028 38.938.925.310
D phong gidm gia ching khoan kinh doanh va tén

that gau tw 2.994.174.600 53.831.800

Chi phi tai chinh khac 1.465.017.874

1.274.639.468

Céng 59.459.139.502

40.267.396.578

Trong d6, chi phi 18i vay tir bén lién quan - Xem thém

Muc 8 3.104.915.906

1.548.056.013

Téng chi phi 1ai vay va 13i trai phiéu dwoc vén héa vao chi phi sén xuét kinh doanh d& dang trong ndm

lan Iwgt 12 2.189.408.923 VND va 5.812.077.961 VND - Xem thém Muc 4.8.

Chi phi tai chinh ndm nay tang gan 48% so v&i ndm trwedc chi yéu la do Nhém cong ty tang cac khodn

vay dé hd tro vén lru déng trong ndm lam cho chi phi 18i vay t3ng.



CONG TY CO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Vén Kiét, Phwong C6 Giang, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.5. Chi phi quan ly doanh nghiép

N#m 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 20.841.673.870 26.417.383.984
Chi phi & dung van phong 967.802.766 2.187.841.133
Chi phi khau hao tai sén cé dinh 3.930.141.543 3.563.250.508
Dy phong phai thu khé doi 859.234.762 1.760.160.343
Chi phi dich vu mua ngoai 7.042.729.977 3.103.387.117
Chi phi bang tién khac 6.779.062.231 10.081.728.626
Céng 40.420.645.149 47.113.751.711

5.6.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim 2023 Nam 2022
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khu hao tai san cb dinh
Chi phi/(Hoan nhap) dw phong
Chi phi dich vu mua ngecai

Chi phi khac bang tién

Céng

199.819.999.191
61.953.750.078
12.288.425.851
850.234.762
573.349,870.954
18.905.114.550

101.294.482.964
62.259.536.009
11.332.189.794
(1.362.657.635)
469.263.322.582
32.377.111.220

867.176.395.386

675.163.984.934

(Xem trang tiép theo)
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THUGNG NIEN
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CONG TY CO PHAN CHUONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuwdng Co Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEOQ)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué trong ndm dwgc xac dinh nhw sau:

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
Téng loi nhuan ké toan tridc thué trong nam 20.859.175.217 5.460.442.883
Loi nhuén trude thué cla hoat déng kinh doanh
thong thuang 19.193.738.156 4.023.942.353
Loi nhudn trwdc thué cia hoat déng ban nhéa & xa hoi 1.665.437.061 1.436.500.530
Céng: Cac khoan diéu chinh tang 10.9290.938.448 1.618.618.222
Triv: Céc khodn diéu chinh giam (2.294.184.023) -
Trir: L6 cac nadm trwdre chuyén sang (1.183.355.370) (30.834.491)
Cong: Piéu chinh do hg'p nhat 11.659.823.973 6.282.042.439
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 39.971.398.245 13.330.269.053
Thu nhép tinh thué TNDN cda hoat dong kinh doanh
théng thucng 38.305.961.184 11.893.768.523
Thu nhép tinh thué TNDN ctia hoat dong bén nha &
x& hoi 1.665.437.061 1.436.500.530
Thué suét thué TNDN hién hanh
Thué suét thué TNDN cia hoat déng kinh doanh
théng thwéng 20% 20%
Thué suét thué TNDN cta hoat ddng ban nha & x& hoi 10% 10%
Chi phi thué TNDN tir hoat dong kinh doanh 7.827.735.943 2.522.403.758
Thué TNDN cia hoat ddng kinh doanh thoéng thuong 7.661.192.237 2.378.753.705
Thué TNDN ctia hoat déng ban nha & x& hoi 166.543.706 143.650.053
Biéu chinh chi phi thué TNDN clia nam trudc vao chi phi
thué thu nhap hién hanh ndm nay 1.703.102.854 133.843.818
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nim
hién hanh 9.530.838.797 2.656.247.577

Cac khoan diéu chinh téng, gidm thu nhap chiju thué chi yéu 1a cac khodn muyc theo qui dinh clia Luat

thué TNDN khéng duoc xem la chi phi/thu nhap khi tinh thué TNDN.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué TNDN hoan lai phai tra ctia Nhém céng ty va nhitng bién dong trong n&m va nam trudc duoc

trinh bay nhw sau:

Dw phong dau Tai san ¢ dinh

tw tai chinh tang thém khi

dai han mua ¢ong ty con Cong

VND VND VND

Tai ngay 01/01/2022 1.318.812.866 18.150.892.622 19.469.705.488
Hach toan la chi phi (thu nhap)

trong két qua kinh doanh nam trudc 589.199.396 (1.094.191.916) (504.992.520)

Tai ngay 01/01/2023 1.908.012.262 17.056.700.706 18.964.712.968
Hach toan la chi phi (thu nhap)

trong két qua kinh doanh ndm nay 1,766.734.854 (1.094.191.916) 672.542.938

Tai ngay 31/12/2023 3.674.747.116 15.962.508.790 19.637.255.906




CONG TY CO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phirdng C6 Giang, Quéan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN
TE HOP NHAT

6.1.  Sb tién di vay thwe thu trong nim

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé woc théng thuwong 1.118.184.244.753 1.035.015.380.966

6.2.  Sd tién d@a thye tra gbc vay trong ndm

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Tién trd no gdc vay theo khé wéc théng thuwdng 939.737.415.506 864.102.058.343

Tién tré no gbc thué tai chinh 1.077.300.000 1.795.500.000

(Xem tiép trang sau)
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roitn 2075)
THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN CHU'O'NG DWPONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuéng Cé Giang, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan Moi quan hé

1. Cong ty TNHH MTV Két cau thép Chuwong Duong Céng ty con

2. Congty TNHH Thwong mai Chwong Duong Cong ty con

3. Céng ty TNHH Quan Iy nha Chwong Duwong - Serland Céng ty con

4. Congty TNHH Tw van Dau tw Xay dung Chuong Dvong ~ Cong ty con

5. Céngty Cé phan Xay dwng Céng trinh 525 Cong ty con

6. Céngty TNHH Xay dwng Chwong Duong Sai Gon Cong ty con

7. Céngty TNHH Xay dung Chwong Duong S6é Mét Cong ty con

8. Coéng ty TNHH Chuwong Dwong E&C Céng ty con

9. Céngty Cé phan Thap Nam Viét Cong ty lién két

10. Téng Céng ty Xay dung S6 1 - CTCP C& dong cé anh hudng dang ké
11. Héi ddng quan tri (HDQT), Ban Téng Giam déc; Nhan si quan Iy chl chét

Ban Kiém soat va Uy ban Kiém toan

Giao dich ndi bé gilra cac cong ty trong Nhém cdng ty da dwoc loai trir toan bé trong qua trinh hep
nhat.

Tai ngay lap bang can dbi ké toan hop nhat, sé dw phai thu, phai tra v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Phai thu thwong mai:

Téng Céng ty Xay dyng Sé 1 - CTCP
Cong ty Co phan Thap Nam Viét

Cdng - Xem thém Muc 4.3

Tré treée cho nguwdi ban - Xem thém Muc 4.4:

Céng ty C6 phéan Thap Nam Viét

Phai tra thvong mai:

Cong ty C6 phén Thap Nam Viet
Tdng Coéng ty Xay ding Sé 1 - CTCP

Cong - Xem thém Muc 4.15

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
93.500.000 2.516.714.823
33.729.220 33.729.220
127.229.220 2.550.444.043
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
161.905.019 161.905.019
Tai ngay Tai ngay
31/12/12023 01/01/2023
VND VND

1.591.679.443

1.691.679.443
61.686.189

1.591.679.443

1.653.365.632




CONG TY CO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V8 Van Kiét, Phuerng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé HG6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ)

Tai ngay Tai ngay
311212023 01/01/2023
VND VND
Vay dai han dén han tra - Xem thém Muyc 4.21;
Tdéng Cong ty Xay dung S6 1 - CTCP 6.613.884.730 6.427.015.830
Vay dai han - Xem thém Muc 4.21:
Tdng Céng ty Xay dirng S& 1 - CTCP 33.069.475.599 38.562.095.072

Trong ndm, Nhém céng ty da cé giao dich chli yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Chi phi lai vay - Xem thém Muc 5.4:
Téng Cong ty Xay ding sé 1 - CTCP 3.104.915.906 1.548.056.013
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Thanh toan géc vay:

Téng Céng ty Xay dwng s6 1 - CTCP 6.502.850.633 6.517.746.792

(Xem trang tiép theo)



vowin 2075)
THUONG NIEN
CONG TY cO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 328 V& Van Kiét, Phuwérng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOPP NHAT (TIEP THEO)

Lwong, thu lao va cac khodn chi phi khac cla céc thanh vién Hoi dong quan tri (‘HPQT”), Ban Kiém

soat, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc cla cong ty me dwoc hudng trong ndm nhuw sau:

Tén

Ong Ho Binh Thuan
Ong Nguy&n Ngoc Bén

Ong Van Minh Hoang

Ong Lé V&n Chinh

Chirc vu

Chu tich Hoi déng quan tri
(Mién nhiém ngay 06 thang
12 nam 2023)

Cha tich Hdi déng quan tri
(B nhigém ngay 06 thang 12
n&m 2023)

Thanh vién Hoi ddng quan tri
kiem Téng Giam déc

Thanh vién Hoi ddng quan tri
kiem Phé Téng Giam déc
(Mién nhiém ngay 27 thang

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

1.437.383.522

110.000.000

1.140.670.522

1.574.000.000

1.411.000.000

04 nadm 2023) 179.321.909 1.026.750.000
Ong Tran Mai Cuérng Thanh vién Héi déng quan tri 120.000.000 168.000.000
Ong Tréan Viét Blrc Thanh vién Héi ddng quan tri . 154.000.000
Ong Nguyén Chi Tung Thanh vién Héi déng quan tri

(B& nhiém ngay 29 thang 11

nam 2022) 376.519.000 447.670.000
Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién Hoi ddng quan tri

(B& nhiém ngay 27 thang 04

nam 2023) 300.603.022 -
Ong Boan Lam Tra Phoé Téng giam déc

(Mién nhiém ngay 01 thang

05 nam 2023) 194.791.849 -
Ong Pham ST Nhw Nhién  Pho Tdng giam déc

(B& nhiém ngay 05 thang 05

nam 2023) 387.477.783 -
Ong Lé Minh Thanh Trudng ban (Mién nhiém

ngay 27 thang 04 nam 2023) 276.258.795 641.799.000
Ong Pao Vian Son Thanh vién (Mién nhiém

ngay 27 thang 04 nam 2023) o 8.000.000
Ba Nguyé&n Thj Ngoc Thanh vién (Mién nhiém
Dung ngay 27 thang 04 nam 2023) - 96.000.000
Ong V& Van Glap Thanh vién (Bb nhiém ngay

27 thang 04 nam 2023, mién

nhiém ngay 31 thang 08

nam 2023) 135.328.000 -
Cong 4.658.364.402 5.527.219.000

9. CAC NGHIA VU THEO HO'P PONG THUE TAI CHINH

Nhom cong ty dang thué xe cn truc banh xich v&i thei gian siv dung wée tinh 10 nédm theo hep dong
thué tai chinh vai thei han 5 ndm. Cac khoan no thué tai chinh téi thiéu phai tra trong twong lai da
dwoec trinh bay & Muc 4.21.



CONG TY CO PHAN CHU'ONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V& Van Kiét, Phuorng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
CAM KET THEO CAC HQP BONG THUE HOAT BONG
Nhém c¢céng ty la bén cho thué

Nhém céng ty cho thué van phong va mat bing theo cac hop déng thué hoat déng. Céac hop dong
cho thué co ky han tir 02 ndm dén 06 nam, v&i tién cho thué co dinh moi nam:

Doanh thu cho thué hoat dong ghi nhan trong nam

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

25.200.240.510

22.719.671.273

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Nhom cong ty ¢d cac khodn thanh toén tién thué téi thidu trong twong
lai clia cac hgp déng thué hoat ddéng khéng huy ngang theo cac thei han:

Tl 1 n&m tré xubng
Trén 1 ndm dén 5 ndm
Trén 5 nam

Cong

Nhém céng ty 4 bén di thué

Tai ngay
31/M12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

24.970.382.191
16.515.542.044

25.775.810.778
35.728.920.410
107.800.000

41.485.924.235

61.612.531.188

Nhém céng ty thué g4t va thué xe theo cac hop déng thué hoat dong. Cac hop dong thué cé ky han

ttr 03 nam dén 50 nam, va&i tién thué cod dinh méi nam:

Chi phi thué hoat dong ghi nhan trong nam

Nam 2023 Ndm 2022
VND VND
705.318.470 584.207.360

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, Nhém céng ty c6 cac khoan cam két phai tra dén han theo cac hop

ddng thué hoat ddng khéng hiy ngang nhuw sau:

T 1 n&m tré xuéng
Trén 1 nd3m dén 5 ndm
Trén 5 nam

Céng

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
694.207.360 584.207.360

2.336.820.440
15.481.495.040

2.336.829.440
16.065.702.400

18.512.531.840

18.986.739.200

174
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THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN CHUONG DU'ONG VA CAC CONG TY CON

Dia chi: 328 V6 Van Kiét, Phuérng C6 Giang, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

SO LIEU SO SANH

Cac sb lieu so sanh dwéi day da dwoc bdo cdo lai:

Bang céan dbi ké toan hop nhét (Trich):

Phai thu ngén han cla khach hang

Dw phoéng phai thu ngén han khoé doi

Nguyén gia tai san ¢b dinh htru hinh

Gia tri hao mon Ity ké tai san ¢é dinh hiru hinh
Gia tri hao mon Ity ké tai san ¢é dinh vo hinh
Nguyén gia bat dong san dau tuw

Gié tri hao man Iy ké bét déng san dau tw

Tai san thué thu nhap hoan lai

Ngudi mua tra tién trerdc ngén han

Chi phi phai tré ngén han

Nguwéi mua tra tién trede dai han

Chi phi phai tra dai han

Thué thu nhap ho#n lai phai tra

Quy dau tw phét trién

LNST chwa phén phdi Ity ké dén cudi ky trede
LNST chwa phan phéi ky nay

Lgi ich cb dong khong kiém soat

Bdo céo két guad hoat déng kinh doanh hop nhéat (Trich):

Tai ngay
01/01/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

(Buoc bao cao lai)

575.312.115.263
(75.640.376.514)
150.258.644.209
(101.717.296.223)
(1.720.866.953)
66.824.372.217
(25.793.702.069)
585.661
171.231.828.949
57.042.567.682
94.848.786.779
30.000.000.000
18.964.712.968
6.013.464.990
46.026.972.378
4.538.994.708
30.523.276.922

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hoan lal
Loi nhuan sau thué cla coéng ty me

Lei nhuan sau thué cia cd déng khéng kiém soat

Lai co ban trén ¢ phiéu
Lai suy gidm trén cb phiéu

Bao céo lwu chuyén tién té hop nhéat (Trich):

Loi nhuan trwée thué
Khau hao TSCP va BDSDT

(Pa dugc bao cao
trwdc day)

574.739.703.863
(83.372.798.093)
152.078.294.209
(103.536.946.223)

65.004.722.217
(23.974.052.069)
115.067.941
266.080.615.728
85.102.441.043

10.686.911.687
6.159.467.223
38.885.562.180
4.648.927.063
32.136.196.706

Nam 2022 Nam 2022

VND VND

(Ba duoc bao cao

(Pwoc bao cao lai) triroc day)

47.113.751.711
(1.685.415.413)

45.392.884.758
(1.341.242.022)

4.538.994.708 4.649.927.063
(49.383.989) 1.216.377.218

166 211

166 211

Nam 2022 Nim 2022

VND VND

(Ba dugc bao cao

(Pugc bao cao lai) treoc day)

5.460.442.883
11.332.189.794

7.181.309.836
9.611.322.841

Viéc bao cao lai cac thdng tin so sanh néu trén 1a do Nhém céng ty thure hién diéu chinh hdi t cac sai
s6t ké toan phat hién trong qué trinh 1ap bao cao tai chinh hop nhét cho nam tai chinh ket thic ngay
31 thang 12 n&m 2023 nham dam bdo tinh phi hop clia sb liéu véi ban chat nghiép vy kinh té phat
sinh va phu hop v&i cac quy dinh hién hanh. Ban Téng Giam déc Nhém céng ty tin réng viéc diéu
chinh lai cac sé liéu nay sé cung céap thong tin hiru ich hon cho ngudi doc.



CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 328 V6 V&n Kiét, Phuréng C6 Giang, Quén 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

12.

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)
CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong ¢6 van de hodc tinh hudng nao khac phét sinh ké tir ngay 31 thang 12 n&m 2023 c6 anh huéng
trong yéu hogc ¢6 thé ¢6 anh hudng trong yéu dén hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh hosc
tinh hinh ctia Nhém ¢éng ty trong nhirng n&m tai chinh sép t&i.

CAC THONG TIN THUYET MINH KHAC

Ngay 15 thang 02 nam 2022, Nhém céng ty nop don khéi kién Trwong Bai hoc Ton Blc Théng tai
Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd Hé Chi Minh vé viéc gidi quyét tranh chép hgp ddng kinh té.
Trong don khdi kién, Nhém cong ty d& nghi Toéa an nhan dan Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh tuyén
budc Trudng Dai hoc Tén Birc Thang hoan tra tdng sb tién 1a 4.307.246.285 VND, trong d6 sé tién
no gbc 1a 3.845.755.611 VND, & qua han thanh toan & 461.490.674 VND. Tai ngay I8p b&o céo tai
chinh hop nhat nay, vu kién dang dwoc thu ly bdi Tda &n nhan dan Quéan 7, Thanh phé H Chi Minh,
do vay, két qua cla vu kién va cac &nh hudng (néu cé) chwa dwoc x&c nhan trong b&o céo tai chinh
hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Ngay 22 thang 11 ndm 2022, Nhom céng ty nop don khéi kién Céng ty C6 phan Ché bién Dira Hau
Giang tai Toéa an nhan dan thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang vé viéc giai quyét tranh chép hop
ddng thi cong xay dwng. Theo Quyét dinh s6 02/2023/QDST-KDTM ngay 08 thang 02 nam 2023 ciia
Téa an nhan dan thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang, toa tuyén an Céng ty C6 phan Ché bién Dira
Hau Giang ¢ trach nhiém trd cho Nhém cdng ty téng sé tién Ia 11.578.845.490 VND, trong d6 sé tién
no gbc & 8.478.845.490 VND va tién 14i 1a 3.100.000.000 VND. Theo bi&n ban hop ngay 06 thang 03
nam 2024, Nhém eong ty thdng nhat cho Céng ty Cé phan Dita Ché bién Hau Giang ty thda thuan
ban tai san dé thi hanh an (?‘én ngay 01 thang 07 n&m 2024, trwéng hop dén ngay 01 thang 07 n&m
2024, Céng ty C6 phan Ché bién Dira Hau Giang khéng ban dwoc tai san dé tra ng hodc khong tra
no thi yéu cau Chi cuc thi hanh &n tién hanh ké bién, x ly tai san. Tai ngay lap bao cao tai chinh hgp
nhat nay, Ban Téng Giam dbc Céng ty tiép tuc theo déi tinh hinh ban tai sén cla Cong ty C6 phan
Ché bién Dira Hau Giang va danh gia kha nang thu hdi cac khoan céng no nay la cao.

L
Vin Minh Hoang V6 Van Giap Cao Thj Thanh Hiéu
Téng Giam déc K& toan tréng Ngwei lap

(Theo Gidy dy quyén sé 08/UQ-DDPL
ngay 06 thang 12 ndm 2023)

TP. HA Chi Minh, ngay 29 thdng 03 ndm 2024



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY cO PHAN CHUONG DUONG

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2024

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

CHU TICH HOIDONG QUANTRI
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